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VSeobecne z4aviizné nariadenie

obce Balon ¢.2/2014
o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve obce Baloi

Obecné zastupitel'stvo v Baloni podla § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) z4kona SNR &.
369/1990 Zb, o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, § 8 ods. 4 pism. b) zakona &.
607/2003 Z.z. o $tatnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor§ich zmien a doplnkov v sulade
so zakonom NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotAcidch na rozvoj byvania a© socidlnom byvani s
pouZitim Obtianskeho zikonnika &. 40/1964 Zb. v platnom zneni sa uznieslo na tomto
VSeobecne zaviiznom nariadeni obce Balofi ¢.2/2014 o podmienkach prenajimania bytov
vo vlastnictve obce Baloti .

§1

Zikladné ustanovenia

1) Toto vSeobecne z4vizné nariadenie (dalej len "VZN") sa vztahuje na byty, ktoré st
vo vlastnictve obce Baloit (dalej len "obec") na zaklade zdkona &. 138/1991 Zb. o majetku
obei v zneni neskorSich predpisov, byty v ndgjomnych bytovych domoch ("dalej len "NB™),
postavené s podporou 3tétu.

2) NB je vo vlastnictve obce Balofi s osobitnym reZimom, ktory vymedzuje toto
VZN. Obec Baloti nemdze takto ziskané byty previest do osobného vlastnictva a zachova

ndjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov 1) od vydania kolaundaéného
rozhodnutia.

3) Utelom tohto VZN je stanovenie podmienok prenajimania obecnych bytov a
liprava niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a poskytovanim bytovych nahrad.

4) Prenajimatel'om a sprdvcom obecnych bytov je obec Baloit

§2

Postup podavania Ziadosti o byt a ich evidencia
I) ObCan obce za uelom rieSenia svojej bytovej situicie md moZnost’ pisomnou
formou poZiadat’ obec prostrednictvom Obecného radu v Baloni (d’alej len "OcU™) o ndjom
bytu, vymenu bytu a o poskytnutie bytovej nahrady.
2) Ziadost' o ndjom bytu obsahuje:

a) meno, priezvisko, rodné priczvisko, rodinny stav, ddtum narodenia Ziadatela, miesto
trvalého pobytu,

b) mend, priezviskd a ditumy narodenia vietkych spoloéne posudzovanych oséb v
domadcnostt,

c) stitasné podmienky byvania Ziadatela,

d) majetkové pomery Ziadatela - Jestné vyhlasenie o tom, %e nie je vlastnikom,




spoluvlastnikom alebo n4jomcom bytu, resp. rodinného domu a ani v minulosti nebol
vlastnikom, spoluvlastnikom alebo ndjomcom bytu, resp. rodinného domu

3) Povinnostou Ziadatela o ndjom bytu je kaZdorogne aktualizovat’ svoju Ziadost, a to
do 31. januéra prisluiného roka, v opa&nom pripade sa vyradi z evidencie FiadateFov o najom

bytu.
4) Obecny tGrad

a) vedie evidenciu ZiadateFov o ndjom vietkych typov bytov, uvedenych v § 1 ods. I tohto
VZN, '

b) predklada v evidencii zapisané Ziadosti o byt obecnému zastupitel'stvu na presetrenie,

¢) informuje obecné zastupitelstvo o zamietnutych ZYadostiach o byt, ktoré nespliiali
podmienky na ich zaradenie do evidencie uchddzatov o byt,

d) riesi Ziadosti o vymenu bytov a o poskytovani bytovej nahrady, presectruje Ziadosti o byt v
evidencii obyvatelov,

€) pripravuje zmluvy o nijme bytu so Ziadatel'om,
§3
Kritéria pre pridelenie bytov
1) Ziadatel’ o pridelenie bytu je osoba, ktord
a) vzhl'adom na celkovii socidlnu situéciu a majetkové pomery nie je schopna rieit’ svoju
bytovil situaciu zakipenim bytu, ale zéroveil splfia podmienky pre riadne plnenie si
povinnosti vyplyvajacich z ndjomnej zmfuvy,
b) v désledku Zivelnej pohromy prista o byt alebo rodinny dom,

¢) ma preukézateI'né zdravotné postihnutie,

d) vobci Baloni zabezpeduje spolotenské, ekonomické a socidlne potreby obce, najmi
Skolské, kultirne, zdravotnicke a bezpednostné,

2) Ziadatel zaroveti mysi mat trvaly pobyt na tzem{ obce Balofi , ktory:
-a) nie je a ani v minulosti nebo! vlastnikom alebo spoluvlastnikom rodinného domu alebo
bytu Inej osobe ako obyvatelovi obce mozno pridelit’ ndjomny byt v pripade, ak nie je moZné
uzatvorit’ ndgjomnd zmluvu s obCanom s trvalym pobytom v obci Balofi. Takato osoba je povinna sa
prihlésit’ k trvalému pobytu pri podpise ndgjomnej zmluvy.

b) nema voli obei Balofi Ziadnu dlZzobu.




§4
Podmienky pridelenia nijomnych bytov postavenych z prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania

1) Ziadatel’ o nagjomny byt v bytovych domoch postavenych s podporou 3tatu, okrem
splnenia kritérii podl'a § 3 tohto VZN, musi spltiat’ podmienky ustanovené zakonom NR SR &.
443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2) Opravnenou osobou na uzavretie zmluvy o ndjme bytu podFa odseku 1 je
4
a) osoba 7 zuuca v domécnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyike trojndsobku
Zivotného minima,
b) osoba Zijlica v domécnosti s mesadnym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvorndsobku Zivotného minima, ak
1. Elenom tejto domécnosti je osoba s faZkym zdravotnym postihnutim,
2. ide o domécnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
3. aspoil jeden z &lenov tejto domécnosti zabezpeéuje zdravotnicku starostlivost, vzdeldvanie,
kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost, ndhradnid osobnd starostlivost, pestiinska
starostlivost alebo osobitnd starostlivost’ porugnika podl'a osobitného predpisu ( § 45 az 59
zak. €. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich
predpisov), ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

2,

d) osoba Zijuca v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova nihrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zak. ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni néasledkov nicktorych majetkovych
krivd v zneni neskor$ich predpisov),

3) Pri zist'ovani prijmov podl'a odseku 2 obec postupuje podFa osobitného predpisu § 3
zakona & 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zikonov.
Mesalny prijem sa vypolita z prijmu podla zédkona & 601/2003 Z.z. v platnom zneni za
kalenddrny rok predchddzajticeho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prisludného po&tu mesiacov, pogas ktorych sa prijem poberal.

4) Zivotné minimum domdcnosti sa vypolita zo sim Zivotného minima &lenov
domécnosti platnych k 31. decembru kalendérneho roka predchddzajiceho roku, v ktorom
vznikol ndjom bytu.

5) Podmienky ustanovené v odseku 2 sa posudzuju pri uzavierani zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§5
Bytové nahrady

Poskytovanie bytovych ndhrad podlPa § 712, § 7124 a 712¢ Obdianskeho zdkonnika
schval'uje obecné zastupitel'stvo.




§6

Uzatvorenie ndjomnej zmluvy

1) Ndjomnd zmluva na obecné byty, okrem bytov postavenych z finan&nych
prostriedkov MVRR SR, sa uzatvara na dobu uréitt, a to najviac na pif rokov,

2) Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy sa vztahuji

ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika. N4jomnd zmluva musi maf pisomnu formu a musi
obsahovat’ najmé

a) zaCiatok ndjmu,

b) dobu najmu,

¢) vy¥ku mesaéného najomného,

d) podrﬁienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,

¢) vy3ku Ghrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vypodtu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndgjomného bytu,

g) podmienky na iachovanie pﬁvbdného stavu a vybavenie najomného bytu,

h) skonéenie najmu,

i} zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomeu.

3) Ak ide o byt, postaveny z finanénych prostriedkov MVRR SR na vystavbu a
dostavbu rozostavanych najomnych bytov, doba ndjmu dohodnutid v ndjomnej zmluve mézZe
byt najviac tri roky okrem pripadov
a) ak ndjomcom je osoba so zdrévotn}?m postihnutim uvedenym v prilobe &. 2 zék. ¢&.
443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spliiajici podmienky ustanovené

osobitnym predpisom ( § 143 pism. d) zdk. &. 50/1976 Z.z.), priCom doba ndjmu v tomto
pripade moze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla § 4 ods. 2 pism. d) tohto VZN, ktorej sa prenajima najomny
byt, pri¢om doba ndjmu v tomto pripade méZe byt najviac desat’ rokov.

4) V najomnej zmluve sa upravi pravo nijomcu na opakované uzavretic zmluvy o
najme ndjomneého bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto
VZN. O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ obecnych
bytov informovat' ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonlenia
najmu ndjomného bytu. :

5) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 4 je moiné uzavriet
najomni zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendérneho roka predchédzajticeho roku opakovaného prendjmu nijomného bytu




ochrannej lehoty a poda Ziadost na odkipenie najomného bytu, ktory obyva, sa uzatvori
n&jomna zmluva a nasledne sa uzatvori zmluva o prevode vlastnfctva bytu. Toto ustanovenie
sa nevztahuje na byty postavené z finandnych prostriedkov $titu, byty, kde nijom bytu je
dohodnuty na uréity &as.

15) Ak Ziadatel bez zdvaznych dévodov nepristipi k uzavretiu ndjomnej zmluvy do
jedného mesiaca, bude sa jeho Ziadost povaZovat' za vybavenu a vyskrtne sa z poradovnika a
Zo zoznamu Ziadatel'ov o ndjom bytu.

16) Ustanovenia § 6 ods. 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 11 sa vztahujit len na ndjomné byty
postavené s podporou Statu. ‘

§7

Vzijomni vymena bytov medzi ndjomcami

1) Vymena bytov sa uskuto&fiuje na zdklade pisomnej dohody néjomcov a pisomného
suhlasu prenajimatela a vlastnika bytu.

2) Ziadost’ o vymenu bytov sa podéva na OcU pisomnou formou, v ktorej sa uvedi
dbvody vymeny. K Ziadosti obe strany priloZia potvrdenie od prenajimatefa obecnych bytov,
¥e nemaju Ziadnu dlZobu na ndgjomnom, resp. na thrade za plnenia poskytované s uZivanim

bytu.

3) Ak dévody vymeny bytov st opodstatnené, starosta obce vyd4 sthlas Ziadatelom na
vzédjomnil vymenu bytov.

4) Prenajimatel po pisomnej dohode ndjomcov uzatvori nové najomné zmluvy.

5} V suvislosti s vymenou bytu prenajimatel’ nie je povinny Ziadnemu z ndjomcov
zabezpeovat’ opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uZivanie.

6) Vlastnik bytu moZe odopriet’ sithlas na vymenu bytu z nasledovnych dovodov:

a) ak na byt viazne pohl'addvka prenajimatel’a bytu z dévodu neplatenia ndj omného a sluZieb
s nim spojenych,

b) ak prenajimatel na zdklade zistenia urdi, e byt je nespdsobily na riadne uzivanie z
doévodov zlého technického stavu, ktory bol spdsobeny neSetrnym uZivanim ndjmu a
zanedbavanim beZnej udrZby.

* ¢) ak Ziadatelia maji vogi obci dlh (napr. nezaplatili daii, resp. poplatok z odvoz odpadu).

§8
Podnajom bytu (€asti bytu)

Prenajaty byt, alebo Jeho Sast vo vlastnictve obce nie je moZné inému prenechat’ do
podndjmu.




a) nie je vyS8i ako triapolnasobok Zivotného minima domdacnosti oprdvnenej osoby podfa § 4
odsek 2 pis. a) tohto VZN

b) nie je vy33{ ako Styriapolndsobok Zivotného minima domdcnosti opradvnenej osoby podla §
4 odsek 2 pis. b) tohto VZN

6) N&jomna zmluva na uZivanie ndgjomného bytu, ktory splia podmienky ustanovené
osobitnym prdvnym predpisom ( § 143 pism. d) zdk. & 50/1976) je moZné uzavriet len s
fyzickou osobou Zijicou v domdcnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe & 2 zdkona SNR ¢&. 443/2010 Z.z. o doticiach'na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani, a ak obec nema Ziadost' o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej
osoby, je moZné uzavriet najomnil zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v § 4 odsek 2 tohto VZN najviac na jeden rok.

7) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 4 odsek 2
tohto VZN, mdZe obec uzavriet ndjomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

8) Ndjomna zmluva d'alej obsahuje dohodu o finanénej zadbezpeke, ktora sa uréuje vo
vyske Sestmesaéného ndjomného. Lehota na zloZenie zdbezpeky ndjomcom je 15 dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu nijomnej zmluvy, obec uz zloZenu
finanéni zdbezpeku bezodkladne vrati.

9) Finan¢né zabezpeka bude shiZit na zabezpedenie platenia dohodnutého ndjomného,
dohodnutych dhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a neposkodzovania uZivaného
nijomného bytu. Finandnil zdbezpeku za uZivanie najomného bytu vedie prenajimatel
obecnych bytov na osobitnom WGéte zriadenom na tento Ufel v banke. Finanénéd zibezpeka
bude ziidtovana po ukonéeni ndjmu.

10) Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinna umoznit’ najomcovi prehliadku
najomného bytu.

11) O opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny dva mesiace
pred ukondenim jej platnosti pisomne poZiadal' obec. Ziadost spolu s dokladmi
preukazujiicimi splnenie podmienok uréenych platnymi pravnymi predpismi a potvrdenim od
prenajimatela, 7e nemd Ziadnu dlZobu na nijomnom, resp. na ithrade za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, sa zasiela na Obecny trad.

12) Sudastou ndjomne]j zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej Ziadatel’ vyjadri sahlas s
* podmienkami (stanovenymi tymto VZN) a uréi sa miesto, na ktoré bude njomca vypratany v
pripade ukongenia ndjmu. Notdrska zépisnica bude sliZit' ako podklad pre vykon rozhodnutia
vypratanim bytu.

13) V pripade, e sa ndjomca k terminu skondenia ndjomnej zmluvy z prenajatého
bytu neodstahuje, spravca zabezpeti podanie ndvrhu na vykon rozhodnutia vypratanim bytu
na niklady nijomcu bytu na miesto uréené v notérskej zapisnici.

14) S neplatiom, ktory zaplatil cely nedoplatok na ndjomnom a na thrade za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a poplatok z ome¥kania po uplynuti vypovednej lehoty alebo




§9

Povinnosti prenajimatela

1} Zmluvu o ndjme obecného bytu uzatvara so ZiadatePmi prenajimatel obecnych
bytov v stilade s osobitnymi ustanoveniami Qbgianskeho zdkonnika o najme bytu.

2) Prenajimatel je povinny odovzdaf ndjomcovi byt v stave spOsobilom na riadne
uZivanie a zabezpecit’ ndjomcovi piny a nerufeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

§ 10 '
Povinnosti ndjomceu

1) Ndjomca je povinny dodrZiavat’ vietky povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu podfa
osobitného ustanovenia Obgianskeho zdkonnika o ndjme bytu v platnom znenf, najmi je
povinny platit’ ndjomné, tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla osobitného
predpisu.

2) Ak nijomca nezaplati ndjjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatefovi poplatok z omeskania.

3) Ak najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajice z ngjmu bytu najmi tym,
Ze nezaplatil ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIh3i &as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez sthlasu
starostu obce, alebo vyuZiva byt na iné Geely ako na byvanie, prenajimatel je povmny
vypovedat’ ndgjom bytu Dalgie uZivanie takéhoto bytu sa bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez
pravneho titulu, pricom takyto stav zaklada prenajimatefovi bytu podat’ Zalobu o vypratanie
bytu, ako aj prdvo domdhat’ sa neoprdvneného, bezdévodného obohatenia.

4) Pri zéniku ndjmu dohodnuté¢ho na wurity as nemé ndjomca pravo na bytovi
néhradu.

§11
Vznik a zanik ndjmu bytu

1) Najom obecného bytu vznikd ndjomnou zmluvou, ktorou prenajimate!l’ prenechéva
ndjomcovi za ndgjomné byt do uzivania na dobu urditi v stilade s § 6 tohto VZN.

2) Najom obecného bytu zanika uplynutim dohodnutého &asu najmu. Njom obecného
bytu moZe skontit’ pred uplynutim dohodnutého Casu ndjmu pisomnou dohodou medzi
vprenajimatelom a najomcom alebo pisomnou vypoved'ou zmluvnych strén.

§12
Protipravne obsadenie bytu

V pripade obsadenia bytu bez pisomne uzatvorenej ndjomnej zmluvy (protipravne
obsadeny byt), viastnik obecnych bytov po zisteni a overeni skuto&nosti bude postupovat’ v
sulade so zdkonom o priestupkoch alebo uplatni vlastnicke pravo sudnou cestou v zmysle
Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.




§13
Spoloéné a ziavereéné ustanovenia

1) Rezim shizobnych bytov ako aj otdzka bytovych ndhrad je upravend v zdkone &.
189/1992 7Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s nijmom bytov a bytovymi
ndhradami v zneni neskor§ich predpisov.

2) Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel’stvo v Baloni diia : 26.11.2014.

3) Toto VZN nadobida tinnost’ 15-tym diiom odo dia jehd vyvesenia na tradnej
tabuli, t.j. dila : 12.12.2014.

4) Ditom U€innosti tohto VZN sa zrusuje VZN &, 6/2003 o podmienkach pridel'ovania
bytov uréenych na ndjom pre obyvatelov obce.

aaaaa

N Frigyes Matus

*e.. Starosta obce
L gﬂz %u




