Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. zdkona &islo 10/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov / d’alej len OZ /

Prenajimatel’ : Obec Baloii, zastapena starostom Frigyesom Matusom

ICO : 00305278

Bankové spojenie : 917528-122/0200 , VUB exp. Velky Meder
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122

vy
i

Najomea : Csilla Mikolai, (T

bytom Baloi €.304/2

/d’alej len ngjomca/
uzavreli tito

zmluvu o0 najme bytu

Clanok L
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je viastnikom obecného bytového domu nachadzajiceho sa v kat.izemf
Balofi, na parcele &. 4, supisné &islo 304, ktory je vedeny na LV &. 389 na Sprave
katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovy dom pozostdva u 11 bytovych
jednotiek. -

2. Prenajimatel’ prencchdva ndjomcovi do dogasného uzivania byt €. 2, na prizemi
obytného domu so stipisnym &islom 304, dvojizbovy byt s kuchynskym katom a
s prisludenstvom, ktoré tvoria predsieft a kupeltia s celkovou plochou 47 m2, dalej
tilozny priestor v pivnici k bytu &.2 ,&¢islo miestnosti 107 — GZitkovd plocha 1,80 m2.

3. Prenajimate! prenehava ndjomcovi

a./ v byte nachadzajice sa hnutelné veci a zariadenia: kuchyiiska linka s dresom 1,6
m, kuchynsky sporik elektricky ,MORA®, kuchynsky odsdva¢ pary ,,GORENJE®,
vodovodnda batéria , panclové radidtory - 5 ks, vafia, umyvadlo, vodovodné batéria
vatiova, vodovodn4 batéria umyvadlova, batéria zo steny, vyvod na pracku, vchodové
dvere bezpetnostné 1 ks, vnifitorné dvere drevené — 4 ks, clektricky telefon na
otvéaranie vchodovych dveri.

b./ v spoloénych priestoroch 1 ks postovej schranky.




_ Clénok IL.
UCEL NAJMU

. Predmet n4jmu sa ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Byt je uZivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia nachddzajice sa
v byte st funk&né. Predmet ndjmu sa mdZze uZzivat' len na ucely byvania.

Clinok ITI.
DOBA NAJMU
. Byt uvedeny v &l. 1. bod 2. tejto zmluvy sa prenechdva do prendjmu v zmysle VZN €.
2/14 na dobu urditi — takto ndjomna zmiuva zaéne plynut’ diiom 01.01.2016 a ukon&i
sa ditom 31.12.2016.
. Uplynutim najemného vztahu najomca je' povinny ku diiu skonCenia najmu byt
odovzdat’ v stave v akom ho prevzal s prihliadntim na obvykié opotrebenie.
. Ak najomca riadne plni vetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obdianského zakonnika vztahujice sa na ndjom bytu, mad nérok na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na d'al3i rok, za podmienky, Ze bude nad’alej splfiat’ aj
podmienky, ktorou sa uruji pravidld pre poskytovanie dotécii na obstardvanie
ngjomnych bytov, ak aj podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory &.
741/520-2001 uzavretou medzi obcou Balofi a Statnym fondom rozvoja byvania
Slovenskej republiky, a vo VZN obce Baloit €. 2/2014.

Clinok IV.

NAJOMNE

. vyika nijomného bola stanovena na ziklade uznesenia Obecného zastupitelstva ¢.
12/12-B/6 zo diia 11.12.2012 vo vyske 1,75 €/m2

tj. 1,73 € x 47m2 = zamesiac : 82,30 €
Rot¢né najomné &ini — 987,60 €. ;

. zmluvné strany sa dohodli na preddavkoch , pleeniach poskytovanych v siivislosti
s uZzivanim bytu:

elektrickd energia za spoloéne uzivané priestory pre ¢innosti COV 7,30 €

na byt mesaéne t.j. 7,30 €
vodné a stotné 4,00 € na osobu mesatne tj .2 osobax 5,00 € = 10,00 €
za vykurovanie 1,30 €/m2 tj. 1,30 €x 47m2 = 61,10 €
za vyrobu teplej vody 1,20 €/ osoba ¢j. 1,20 € x 2osoba = ; 2,40 €
prispevok do fondu prevadzky, tdrzby a oprév 0,10 €/m2 '

. 0,10€ x 47m2 = 4,70 €
Spolu mesacne 85,50 €

vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle Vieobecne zavézného
nariadenia obce na kalendérny rok.




A

. Vy8ka nAjomného spolu spreddavkom za plnenia poskytované v suvislosti

s uzivanim bytu &ini mesagne 167,80 € aje splatné mesalne, najneskdr do 20. dita
prisluiného mesiaca za dany mesiac na et prenajimatela uvedeny v tejto zmluve
/variabilny symbol 304009/ alebo priamo do pokladne obce Balofi.

. Finantna zébezpeka vo vydke 493,80 € v pripade ukon&enia nijomného vztahu sa

vrati ndjomeovi: 70 % pri dohode o skondeni ndjomného vztahu, 30 % najneskorsie
do 30 dni po konetnom vyG&tovani vietkych plnenf poskytovanych v savislosti
s uzivanim bytu.

. Zadtovanie preddavkov na thradu plnen{ poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel

vykond podla skutoénych nakladov v termine do 30 dni po obdrZani dodavatel'skych
faktir. Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi do 30 dni odo
diia vytétovania. Ndjomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatelovi
do 30 dni odo diia dorudenia vyuctovania.

V pripade ome¥kania platby bude najomcovi uétované poplatok z omeskania vo vyske
0,05 % za kazdy oneskoreny defi z vyky nezaplateného ndjomného, preddavkov za
poskytované sluzby ako aj vykonania tihrad z vyliétovania.

' Clanok V. ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomea sa zavizuje vykondvat' v prenajatom. byte drobné opravy savisiace s jeho
uZivanim a uhradzat’ naklady s jeho beznou tdrzbou. Drobnou opravou alebo beZnou
adrzbou sa myslia nédklady nie vyssie ako 50,- € v jednotlivych pripadoch. Nutnost
vykonu oprév, ktoré mé znd3at’ prenajimatel, je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a umoZnit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za
§kodu, ktora vzaikla neplnenim tejto povinnosti.

V pripade, ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, ndjomca je
povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori
s nim byvajii na vlastné naklady.

Nijomca nembze vykondvat' stavebné Upravy ani ind podstatnu zmenu v byte bez
stihtasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady, vritane umiestnenia satelitnych antén
a pod.

Najomca nie je opravneny predmet najmu prenechat’ do podnajmu inému.

Néjomea sa zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uZivat
riadne a zdroveii tak, aby neboli narufené prava ostatnych ndjomcov na neruSené
byvanie v bytovom dome.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatefovi potet 0s6b, ktoré s nim Ziji v spolotne]
domdcnosti, s uvedenim mena a rodného &isla osoby. Najomea je povinny ozndmit
prenajimatefovi zmenu pottu 0sdb, ktoré s nim 2{jii do 30 dni od vzniku zmeny.
Prenajimatel ma prav jednostranne odstipit od ndjomnej zmluvy v pripade, ak
néjomca naprlek pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uZiva, respektive trpi
jeho uZivanie takym spdsobom, Ze prenajlmatel’ow vznika Skoda, ‘alebo mu hrozi
vznik znaénej skody. Odstupujuci prejav prenajimatel’a musi byt pisomny a dorufeny
druhej zmiuvnej strane, GSinky odstdpenia nastdvaju difom dorudenia.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu pronajatého bytu a
hnutelného majetku a zavizuje sa urobit’ vetky potrebné opatrenia na zabraneniu
vzniku poZiaru resp. inej havérie. Taktiez zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v byte
jeho zavinenim.




10.

I.

12.

13,

Néjomea berie na vedomie moZnost' napojenia sa na pevni telefénnu linku a na
kablovy televizny rozved cez ktory je zabezpedeny prijem televizneho a radiového
sighdlu v kaZdom byte v obytnom dome, aviak prevadzkové podmienky sa kazdy
néjomca bytu zabezpeéi sam s prevadzkvatePmi.

Najomea je povinny urgit’ osobu, ktord je ochotna prijat’ ndjomeu na svoj trvaly pobyt
v pripade vypovedania n4jomnej zmluvy zo strany prenajimatela alebo ukondenia
ndjemného vzt'ahu.

Néjomea prenajaty byt nevymeni ani neuskutodni prevod prav vyplyvajicich z ngjmu
bytu.

Prenajimatel’ je oprévneny vstipit do bytu za udelom vykonania kontroly, ¢i ho
ndjomea uZiva dohodnutym sposobom, vyluéne viak za pritomnosti ndjomeu vo voprd
dohodnutom termine.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatel’a a ndgjomcu st uvedené v § 9 a 10 VZN obce
Balofi &, 2/14.

Qla’mok VL
SKONCENIE NAJMU

Néjomny pomer zanika:

1.
2.

3.

I,

2.

Uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.

Pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre

podstatné porusenie zmiuvy.

Pisomnou vypoved'ou /dand prenajimatefom v silade s ust. § 711 Obéian.zakonnika/ a

to najmd, ak:

a./ najomca alebo ten, kto je Elenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisludenstvo, spoloéné priestrory, alebo splolotné zariadenia v dome alebo
stistavne naruuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpetnot alebo
poru$uje dobré mravy v dome, ,

b./ ndjomcea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu tym, Ye neza-
platil ngjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh¥{ cas
ako 3 mesiace.

c./ najomca prenechal byt alebo jeho Zast’ inému do podnajmu bez stthlasu prenaji-
matel’a. :

d./ nagjomca vyuZiva byt bez sithlasu prenajimateFa na iné igely jako na byvanie.

Clanok VIL.
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca sa zavizuje udrZiavat’ Cistotu a poriadok na spolednych &astiach obytného
domu ako aj na verejnych priestranstvach v okol{ obytného domu. i

Najomca sa zavézuje, Ze poas trvania GSinnosti tejto zmluvy bude prihldseny
k trvalému pobytu v obci Balofi. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu
— prenajimatel'a vypvedat’ tito zmluvu. Vypovedna lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zaCina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi dorudend vypoved.




Clanok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA
. Zmluvou neupravendé vziahy sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika a Vieobecnym zaviznym nariadenim obce Baloii &. 2/2014.
. Zmluva nadobuida platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
04.01.2016
. NedelitePnou stigastou tejto zmluvy je ,,Protokol o odvzdani a prevzati bytu®, ,,Cestné
prehlasenie o poskytovani ubytovania v pripade vypovedania ndj. zmluvy®, ,,Zoznam
spolubyvajicich os6b*.
4, Zmluva bola vyhotovend v4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2
najomca.
5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st plne spdsobili k pravnym tkonom, Ze si tito zmluvu
pred jej podpisanim preditali a jej obsahu porozumeli. Zarovefi svojimi podpismi
potvrdzujl, Ze tato zmluva bola uzatvorené slobodne a vaZne nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.

V Baloni, diia 04.01.2016

., 4 f/ /
\\ __ 4 L\“‘/
Prenajimatef: Obec Baloti Cslﬁ‘-‘l'a Mikolai

Matus Frigyes, starosta obce 4 ndjomea




