Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. zikona &islo 10/1964 Zb. v zneni neskorSich
predpisov / d’alej len OZ /

Prenajimatel’ : Obec Baloii, zastiipena starostom Frigyesom Matusom
1CO : 00305278
Bankové spojenie : 917528-122/0200 , VUB exp. Velky Meder
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122
Néjomea : Viktéria Wagner, (NG
bytom Baloii SR

/d’alej len ngjomea/
uzavreli tito

zmhluvu o niajme bytu

Clanok L
PREDMET NAJMU

4. Prenajimatel’ je vlastnikom obecného bytového domu nachddzajuceho sa v kat.iizemi
Baloii, na parcele &. 4, siipisné &islo 304, ktory je vedeny na LV &. 389 na Sprave
katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovy dom pozostdva u 11 bytovych
jednotiek.

5. Prenajimatel’ prenechéva ngjomcovi do dogasného uzivania byt &. 9, na Il.poschodi
obytného domu so stpisnym &islom 304, dvojizbovy byt skuchynskym katom a
s prislusenstvom, ktoré tvoria predsiefi a kapeliia s celkovou plochou 56 m2, d'alej
tloZny priestor v pivnici k bytu &.9, &islo miestnosti 112 — GZitkova plocha 2,00 m2.

6. Prenajimatel prenchéva najomcovi

a./ v byte nachadzajtice sa hnutelné veci a zariadenia: kuchyfiska linka s dresom 1,6
m, kuchynsky spordk elekiricky ,,MORA®, kuchynsky odsava¢ pary ,,GORENJE®,
vodovodna batéria , panelové radidtory — 5 ks, vaita, umyvadlo, vodovodnd batéria
vafiovd, vodovodna batéria umyvadlovd, batéria zo steny, vyvod na pracku, vchodové
dvere bezpetnostné 1 ks, vnutorné dvere drevené — 4 ks, elekiricky telefon na
otvaranie vchodovych dveri.

b./ v spolognych priestoroch 1 ks poStovej schranky.




~ Clanok IL
UCEL NAJMU

. Predmet nijmu sa najomcovi odovzdéva do uZivania v stave spOsobilom na riadne
uivanie. Byt je uZivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajice sa
v byte si funk&éné. Predmet ndjmu sa mbZe uZivat len na GCely byvania.

Clinok ITI. |
DOBA NAJMU
. Byt uvedeny v &l. 1. bod 2. tejto zmluvy sa prenechava do prendjmu v zmysle VZN &.
2/14 na dobu urditd — takto ndgjomna zmluva za¢ne plynut’ diiom 01.01.2016 a ukonéi
sa diiom 31.12.2016.
. Uplynutim najemného vzfahu nijomca je povinny ku dilu skonlenia nijmu byt
odovzdat’ v stave v akom ho prevzal s prihliadntim na obvyklé opotrebenie.
. Ak ndjomca riadne pinf vietky podmienky najomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia
Obtianského zakonnika vztahujoce sa na ndjom bytu, md nérok na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na d’aldi rok, za podmienky, Ze bude nad'alej spliiat’ aj
podmienky, ktorou sa urdujii pravidld pre poskytovanie dotédcii na obstardvanie
najomnych bytov, ak aj podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory ¢&.
741/520-2001 uzavretou medzi obcou Baloii a Stitnym fondom rozvoja byvania
Slovenskej republiky, a vo VZN obce Balott €. 2/2014.

Clanok IV,

NAJOMNE

. vy$ka najomného bola stanovena na zéklade uznesenia Obecného zastupitelstva ¢&.
12/12-B/6 zo dita 11.12.2012 vo vyske 1,75 €/m2

tji. 1,75€ x 56 m2 = zamesiac 98,00 €
Rogné ndjomné &ini — 1176,00 €.

. zmluvné strany sa dohodli na preddavkoch , plneniach poskytovanych v stvislosti
s uzivanim bytu:

elektrick4 energia za spoloéne uZivané priestory pre &innosti COV730€

na byt mesaéne t.j. 7,30 €
vodné a sto&né 5,00 € na osobu mesa¢ne tj .3 osobax 5,00€ = 15,00 €
za vykurovanie 1,30 €/m2 tj. 1,30€x 56 m2 = 72,80 €
za vyrobu teplej vody 1,20 €/ osoba tj. 1,20 € x 3 osoba = . 3,60 €
prispevok do fondu previdzky, Gdrzby a oprav 0,10 €/m2 !

tj.0,10€ x 47m2 = 5,60 €
Spolu mesacne 104,30 €

vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle VSeobecne zavizného
nariadenia obce na kalendarny rok.




9. Vyika ndjomného spolu spreddavkem za plnenia poskytované v shvislosti
‘s uZzivanim bytu &inf mesaéne 202,30 € aje splatné mesatne, najneskér do 20. dia
prisludného mesiaca za dany mesiac na Gdet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve
/variabilny symbol 304009/ alebo priamo do pokladne obce Baloii.

10. V zmysle Vieobecného zdvizného nariadenia obce Baloii €. 2/2014 nijomca finanént
zdbezpeku vo vyske 6- mesaéného najomného, tj. 588,- € zaplati v hotovosti do
pokladne obce pri podpise tejto zmluvy. Tito finanéni zdbezpeku alebo jej dast’ sa
v pripade ukonlenia n4jomného vztahu sa vrati ndjomcovi: 70 % pri dohode
o skon€eni ndjomného vzt'ahu, 30 % najneskorSie do 30 dni po konetnom vydétovani
vietkych plneni poskytovanych v stivislosti s uZivanim bytu.

11. Zi&tovanie preddavkov na thradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel
vykonda podla skutoénych ndkladov v termine do 30 dni po obdrzani dodavatel'skych
faktir. Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi do 30 dni odo
diia vyuCtovania. Nijomca sa zavézuje vykazany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi
do 30 dni odo diia dorudenia vytétovania.

12. V pripade omeskania platby bude najomcovi G¢tované poplatok z omeskania vo vyske
0,05 % za kaZzdy oneskoreny deil z vy3ky nezaplateného ndjomného, preddavkov za
poskytované sluzby ako aj vykonania tGhrad z vyi&tovania.

) Clinok V. ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

14. Nijomca sa zaviizuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uZivanim a uhradzaf naklady s jeho beZnou idrZzbou. Drobnou opravou alebo beZnou
udrzbou sa myslia ndklady nie vySSie ako 50,- € v jednotlivych pripadoch. Nutnost’
vykonu oprév, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu a umoZnit' ich vykonanie. V opafnom pripade zodpovedd za
§kodu, ktora vznikla neplnenim tejto povinnosti.

15.V pripade, ak zdvada nastala zavinenfm a to aj z nedbanlivosti ndjomecu, nijomea je
povinny odstrdnit’ zdvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaji na vlastné ndklady.

16. Ndjomea nemoZe vykondvat’ stavebné lipravy ani inli podstatnii zmenu v byte bez
sihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady, vratane umiestnenia satelitnych antén
a pod.

17. Najomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému.

18. Ndjomca sa zavidzuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenia domu uZivat
riadne a zdroven tak, aby neboli narufené prava ostatnych najomcov na neruSené
byvanie v bytovom dome.

19. Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi pocet osdb, ktoré s nim Zijui v spoloénej
domacnosti, s uvedenim mena a rodného ¢isla osoby. Najomca je povinny oznamit
prenajimatelovi zmenu po&tu 0sdb, ktoré s nim Z{ji do 30 dni od vzniku zmeny.

20. Prenajimatel’ mé& prav jednostranne odstipit od ndjomnej zmluvy v pripade, ak
nidjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uZiva, respektive trpi
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda, alebo mu hrozi
vznik znatnej Skody. Odstupujuci prejav prenajimatel’a musi byt pisomny a doruCeny
druhej zmluvnej strane, u€inky odstipenia nastdvajii diiom doruCenia.

21. Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarmu ochranu pronajatého bytu a
hnutelného majetku a zavizuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabrdneniu




22,

23.

24,

25.

26.

vzniku poZiaru resp. inej havarie. TaktieZ zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v byte
jeho zavinenim.

Najomca berie na vedomie moZznost napojenia sa na pevnil telefonnu linku a na
kablovy televizny rozvod cez ktory je zabezpeteny prijem televizneho a rédiového
signalu v kazdom byte v obytnom dome, aviak prevadzkové podmienky sa kaZdy
najomca bytu zabezpedi sém s prevadzkvatelmi.

Néjomca je povinny urdit osobu, ktord je ochotna prijat’ ndjomeu na svoj trvaly pobyt
v pripade vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a alebo ukongenia
najemného vzt'ahu.

Najomca prenajaty byt nevymeni ani neuskutodni prevod prav vyplyvajucich z ndgjmu
bytu. - ‘

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do bytu za igelom vykonania koniroly, &i ho
najomea uziva dohodnutym spdsobom, vyludne viak za pritomnosti ndjomeu vo voprd
dohodnutom termine.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomeu s uvedené v § 9 a 10 VZN obce
Baloii &. 2/14.

Qlénok VL.
SKONCENIE NAJMU

Najomny pomer zanika:

4,
5.

6.

3.

4,

Uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.

Pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre

podstatné porusenie zmluvy.

Pisomnou vypoved'ou /dan4 prenajimatelom v stlade s ust. § 711 Obgian.zékonnika/ a

to najmd, ak:

a./ najomea alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolotné priestrory, alebo splolotné zariadenia v dome alebo
stistavne naruguje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢not’ alebo
poruuje dobré mravy v dome,

b./ ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu tym, Ze neza-
platil n4jomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dih&i gas
ako 3 mesiace.

¢./ najomea prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez sihlasu prenaji-
matela.

d./ ndjomea vyuziva byt bez sithlasu prenajimatefa na iné Gi¢ely jako na byvanie.

él_z’mok VIIL
OSOBITNE USTANOVENIA

N4jomca sa zavézuje udrZiavat’ &istotu a poriadok na spolednych astiach obytného
domu ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

Nijomeca sa zaviizuje, Ze podas trvania UCinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny
k trvalému pobytu v obci Balofi. Nesplnenie tejto podmienky opréaviiuje viastnika bytu
— prenajimatela vypvedat' tito zmluvu. Vypovednd lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zadina plynit prvym difom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola najomcovi doruéend vypoved.




Clanok VIIL
_ ZAVERECNE USTANOVENIA

6. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prislu$nymi ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika a V3eobecnym zdvdznym nariadenim obce Balofi &. 2/2014.

7. Zmluva nadobiida platnost ditom podpisania zmluvnymi stranami a idinnost diiom
02.01.2015.

8. Nedelitenou sudast'ou tejto zmluvy je ,,Protokol o odvzdani a prevzati bytu®, ,,Cestné
prehlasenie o poskytovani ubytovania v pripade vypovedania ndj. zmluvy®, ,.Zoznam
spolubyvajlicich osdb®. !

9. Zmluva bola vyhotovend v 4 vyhotoveniach, zktorych 2 obdrzi prenajimatel a 2
najomca.

10. Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze st plne spdsobili k pravnym tikonom, e si titc zmluvu
pred jej podpisanim preéitali a jej obsahu porozumeli. Zaroveii svojimi podpismi
potvrdzuji, Ze tdto zmluva bola uzatvorend slobodne a vaZne nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok.

11. Tato zmluva nadobuda u¢innost ditom nasledujiicim po dni zverejnenia na webovej
stranke obce.

V Baloni, diia 04.01.2016

i
................................................................................................

Prenajimatel’: Obec Baloi Viktéria Wagner
Matus Frigyes, starosta obce ndjomca




