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1.1 Obec Baloil

dlfnox l.
Zmluvnd strany

so sidlom: Balof, 22,930 08
Iio: 00305278,
Dri: 2021002060
bankovd spoienie: VUB banka, a.s.,

WIFT: SUBASKBX
Statutdrny org5n: Frigyes Matus - starosta

d'alej ako ,,Prenajimatel' "v prislu5nom
gramatickom tvare

1,2 Gergely Udvarhelyi

Erika N6methovf bytom'-

-

(Err
d'alej ako ,, Ntijomcoviaoo v prislu5nom
gramatickom tvare

uzavreli dne5n6ho dfia trito Zmluvu o pren6jme bytovjch priestorov:

dHnok II.
Predmet unluvy

Prenajimatel' je vlastnlkom bytovdho priestoru nachddzajitceho sa v stavbe:

Ndjomnf dom s 9 b.j., Baloil, stflpisn6 Cislo 59, na parcele 8.3057120, kri. Balofi a to:

Bvt E. 4. 2.p. v celkovei vfmere 35.70 m2

d'alej len ,predmet ndjmuoo, alebo ,prefunet rynluvy".

Predmet zmluvy pozost6va z2 izieb sobytnou plochou 27,21 m2 aprislu5enstva. Prislu5enstvo
pozostSva z predsiene a kfpel'ne. Celkov6 podlahovS plocha bytu je 35,70 m2. Prenajimatef sa zavdzuje,
Ze v dei podpisania tejto mrluvy vykon6 inventaizitciu vSetkdho hnutel'ndho majetku nachddzajtceho sa

v priestoroch predmetu n6jmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.
Vybavenie bytu tvor(: 1 ks sprcha, I ks umfvadlo, 1 ks WC, 3 ks mie5acia bat6ria, 1 ks kuchynskd linka,
1 ks samostatne stojaci elektrickf spor6k, I ks digestor, I ks rekuper6tor, 1 ks tepelnd derpadlo
s rekuper6torom, I ks vodomer, 1 ks merad tepl4 4 ks vykurovacie teles6 s termostatickfmi hlavicami, I
ks bytovf el. rczvddzaf, 6 ks svietidl6.

2.t

2.2

Zmluva o pren6jme bytovfch priestorov 8.912022
uzavretd v stilade s $ 685 anasl. a I 719 zdkonail 40119642b. Obdiansky z6konnik

bytom tD

2.3
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Cfrinok.III.
ucel nfiJma

3.1 N6jomca je ffzickou osobou, ktor6 bude predmet n6jmu uvedeny v dl. II. ods. 2.1 vyulivat len na

blivanie, v Ziadnom pripade nie na vykon6vanie podnikatel'skej dinnoti. N6jomca a osoby, ktord Zijri

s nim Zijri v spolodnej domScnosti, majfi pr6vo popri predmete n6jmu uLivat aj spolodnd priestory

a zariadenie bytov6ho domu. Zdrovei majri pr6vo poLivat plnenia, ktor6 sa v sirvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuj ri.

3.2 Prenajimatel'touto zmluvou prenech6va za odplatu N6jomcovi nehnutel'nosti Specifikovand v dl. II. bod.

2.1tejto zmluvy zanijomnd uveden6 v dl. V. tejto zmluvy.
3.3 Predmet n6jmu sa N6jomcovi odovzd6va do uZivania v stave spOsobilom na riadne uZivanie.

3.4 Zmluvnd strany sa dohodli, Ze N5jomca nie je opr6vnenlf podas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit'
Ziadnu podnSjomnri zmluvu s tret'ou osobou.

3.5 Na Evidendnom liste, ktoqi tvori neoddelitel'nt sridast' tejto zmluvy musi byt' uvedenli zoznam, podet

l'udi Zijfcich s N5jomcom v predmete n5jmu. V pripade, Ze d6jde k zqi5eniu, alebo zniLeniu podtu os6b

Zijricich s ndjomcom v predmete ndjmu, m6 NSjomca povinnost' o tejto skutodnosti do 30 dni pisomne

informovat'prenajimatel'a. Relevantnfmi dokladmi podl'a vySSie uvedendho sri: osvedden;i doklad/rodnf
list, rozsudok sridu, sob65ny list, rimrtnli list.

dldnok IV.
Doba ndjmu

4.1 Zmluvnd stranyvyhlasuj0, LendjomjedohodnuQf nadobuurditriatosridinnost'ouod 01.05.2022do
31.12.2022.

4.2. Ak ndjomca riadne plni v5etky podmienky nSjomnej zmluvy a dodrZuje v5etky jeho ustanovenia, ako aj

ustanovenia v5eobecne zhvdznych nariadeni obce Balofi atieZ relevantn6 ustanovenia Obdianskeho

zitkonnika, m5 n6rok na opakovand uzavretie n6jomnej zmluvy na d'a15i rok ak bude spifiat'podmienky
podl a vd ahujfcich sa z6konov a zmliv.

dldnokV.
Ndjomnd a spAsob ieho platenia

5.1 Zmluvnd strany sa dohodli, Le rr.jska rodndho n6jomndho je 1857,36 Eur (slovom

tisicosemstopiit'desiatsedem eur tridsat'Sest'centov), teda vf5ka mesain6ho ndjomn6ho je 154,78 Eur
(slovom jednostopiit'desiat5tyri eur sedemdesiatosem centov). N6jomnd sa skladS z n5jomndho zabyt vo
qf5ke143,-EuraprispevkudoFonduprev6dzky,ridrZbyaopr6vvovf5kell,TSEur. Vtejtocenenie
sf zahrnut6 n6klady na sluZby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu. Dod6vku elektrickej energie si musi

N6jomca zabezpedit na svoje vlastn6 nSklady. Vpripade, Le tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude ddvod na okamZit6 odst0penie od zmluvy zo strany Prenajimatel'a.

5.2 N6jomca sa zavdzuje platif zillohy za spotrebu energii a sluZieb vo vf5ke 50,00 Eur/mesiac (slovom:

ptit'desiat eur /mesiac).
5.3 Zdlohove platby za spotrebu energii a sluZieb budri n6jomcovi vy0dtovand raz rodne, pripadne dastej5ie -

podfa vlastnej rivahy Prenajimateta - na zdklade skutodnlich faktrir prislu5nfch dod6vatefov, a to

spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vytidtovacej faktriry od dod6vatefa mddii. Pripadnli
preplatok bude nSsledne bezodkladne, najnesk6r v5ak do 7 dni odo df,a obdriania preplatku od

dod6vatel'a m6dii, vrdteny NSjomcovi. Pripadny nedoplatok na energi6ch bude N6jomcom bezodkladne

uhraden;i Prenajimatefovi, najnesk6r v5ak do 7 dni po dorudeni vyridtovania zapredchddzajrici rok, resp.

predchildzajrice/relevantn6 zridtovacie obdobie.
5.4 lJhrada za predmet n6jmu a za sluZby spojen6 s uZivanim predmetu nijmu sa bude realizovaf bez

vystavovania a zasielania faktrir bud'bankovym prevodom na 0det Prenajimatel'a uvedeny v z6hlavi tejto
zmluvy, pridom variabilnfm symbolom bude dislo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to

kaZdj mesiac vopred, najneskOr do 20-teho dfia prislu5n6ho mesiaca.



Zmlwa o pren6jme bytovfch priestorov
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5.5

5.6

5.7

Zmluvnd strany prehlasujri, Ze ku df,u podpisania tejto zmluvy NSjomca zloLil kruk6m Prenajimatel'a
finandnfi diastku qf5ke 858,- Eur (slovom osemstopat'desiatosem Eur) ako finandnri zAbezpeku. (suma 6
mesadn6ho n6jomn6ho zabyt). T6to finandnd zibezpeka shiZi na zabezpe(enie platenia nSjomndho ako aj
sluZieb sfivisicacich s uZivanim predmetu n6jmu (eho prisluSenstva - poplatkov z ome5kania),
a nepo5kodzovania predmetu n6jmu ako ani prislu5enstva, spolodnych dastiach a zariadeniach bytovdho
domu.
Prenajfmatel' je povinny trito finandntt zdbezpeku udrZiavat' v plnej vy5ke podas celej doby platnosti tejto
zmluvy, vpripade, Ze d6jde kderpaniu podl'a dl. 5.3, musi N6jomca do 15 dni od derpania doplnit'trito
zilbezpeku do plnej WSky, tj. vf5ke 858,- Eur (slovom osemstop?it'desiatosem Eur). Zbbezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukondeni n6jomn6ho vzt'ahu a vyrovnani v5etkfch zdviizkov N6jomcu vodi
Prenaj imatel'ovi vracia NSjomcovi.
Prenajimatel' je opr6vnenf jednostrannlfm prepisom-rozhodnutim zmenit'vjSku nSjomn6ho.

ildnok VI.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel' odovzdS predmet ndjmu N6jomcovi v stave akom stojf aleLL
Prdva a povinnosti Prenajfmatel'a :

Prenajimatel' je povinny odovzdaf N6jomcovi predmet n6jmu v stave spdsobilom na dohodnutd
uZivanie, prizdny a bez osdb opr5vnenfch zdrlovaf sa v predmete zmluvy. Prenajimatel' je povinnlf
podas trvania ndjmu zabezpedit n6jomcovi neru5en6 uZ(vanie predmetu n6jmu a umoZnit' mu do neho
nepretrLit! pristup (ti.24 hodin kaZdf def,),
Prenajimatel' je oprdvnenli vstirpit'do predmetu zmluvy len po predchildzajricej dohode sNdjomcom.
V pripade ohrozenia Livota, zdravia alebo majetku je prenajimatel' oprSvnenf vstirpit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny das aj bez dohody s n5jomcom, je vSak povinn;i trito skutodnost'bez
zbytodndho odkladu ozndmit n6jomcovi,
Prenajimatel' je povinny pisomne informovat' nSjomcu o pl6novan;ich stavebnf ch resp. inlfch pr6cach,
ktord m6Zu ovplyvnit' uZfvanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tyLdne pred ich pl5novanym
zadatim,

Prenajimatel' nezodpovedd za stratu, znidenie, alebo po5kodenie hnutel'nlich veci, ktord patria n6jomcovi
a ktor6 boli umiestnend, alebo ponechand v predmete n6jmu.
Prdva a povinnosti N6jomcu:

NSjomca je povinnf ulivat predmet zmluvy v srilade s dohodnulim 0delom n6jmu tak, aby
nedochddzalo k jeho po5kodzovaniu a neprimeran6mu opotrebovaniu. Ndjomca je povinn;f na vlastnd
ndklady odstr5nit' v5etky Skody na predmete zmluvy, ktor6 vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
os6b, ktord sa s jeho vedomim zdrlovali v predmete zmluvy,
N6jomca je povinny bez zbytodndho odkladu ozndmif prenajimatel'ovi potrebu opr5v a idrLby
predmetu n5jmu, ktord m6 zabezpedit prenajimatel', a umoZnif mu vykonanie vSetklich potrebnfch
pr6c. Pokiaf prenajimatel v primeranej lehote po ozn6meni potrebn6 pr6ce nevykonS, n6jomca je
opr6vneny ich vykonat's6m alebo zabezpe(it ich vykonanie na n6klady prenajimatel'a,
pokiaf v dOsledku vzniknuQich z6vad bude uLivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatefa
vylfiden6, nSjomca nie je povinny plalit n5jomnd ato zakaLd! defi od ozn6menia potreby oprSv alebo
idrLby aZ do vykonania potrebn;fch prdc. Pokial'uvedend nemoZnosf uLivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uveden6 zahntbe poru5enie povinnostf Prenajimatel'a,

d) Ndjomca je povinn;f udrLiavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnutd uLivanie a na
vlastnd n6klady zabezpe(ovaf jeho opravy a fidrZbu vr5tane drobnfch opr5v a beLnej ridrZby (pokial'
n6klady v jednotlivom pr(pade nepresiahnu 30,- €).

e) Ndjomca nie je oprSvneqi vykon6vat' stavebn6 fpravy alebo in6 zmeny na predmete zmluvy bez
predchidzajriceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a, ak6kol'vek in6 zmeny na predmete n6jmu je
ndjomca opr6vnenlf vykon6vat' len s predchddzaj'lcim pisomn;im srihlasom prenajimatel'a. N5klady
srivisiace so zmenou predmetu n6jmu zn55a Ndjomca v plnej vlf5ke bez moZnosti n6rokovania si ich
od prenajimatel'a, ato ani po ukondeni n6jmu.

6.1

6.2

6.3

6.4

a)

b)

c)

a)

b)

c)
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e) N6jornca nie jeopr6vnenliprenechat predmetzmluvyalebo jehodast'do uLivaniad'al5ej osobebez
predchddzajriceho pisomn6ho srihlasu prenaj imatel'a,

f) interi6rov6 ripravy predmetu zmluvyo ktor6 nevyZadujri stavebnd povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnlich z6konov je Ndjomca oprSvnenli vykonat' s6m a na vlastn6 n6klady. O
tlichto fiprav6ch je povinn;i N6jomca prenajimatel'a vopred informovat',

g) N6jomca je povinnf dodrZiavat' v5eobecnd a v5etky v predmete zmluvy platnd bezpednostn6,

protipoZiarne a maj etkov6 predpisy,
h) Ndjomca je povinnf po skondeni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy prenajimatel'ovi disty,

upratanli a v p6vodnom stave, s prihliadnutim na beZn6 opotrebenie, odovzdat'v5etky kl'ride, ktore mal
k dispozicii.

i) N6jomca sa zav'dzuje predmetnf byt, spolodnd priestory azariadenia domu uZivat'riadne azdrovei
tak, aby neboli naru5end prSva ostatnfch nSjomcov na neru5end bfvanie v bytovom dome. N6jomca
nesmie v predmete n5jmu chovat'resp. drZat' Ziadne hospodSrske ani spolodenskd zvieratil.

dlfnok VII.
Ukonienie ndjmu

7.1 Zmluvn6 strany sa dohodli, Letifio zmluvu moZno ukondit' pisomnou dohodou zmluvn;ich str5n.

7.2 Zmluvnd strany sa dohodli, Le tr6to zmluvu moZno ukondit' aj pisomnou qfpoved'ou ako zo strany
Prenajimatel'a, tak zo strany N6jomcu a to s 2 mesadnou vypovednou lehotou. Vlipoved' musi byt'
pisomn5, riadne druhej strane doruden5. VlipovednS lehota zalina plynrit'prvym df,om nasledujricom po

dni v ktorom bola druhej strane doruden6. V pripade, Ze niektor6 zo zmluvnlch strdn neprevezme

vjpoved'/ doporudentr z6sielku, vlipovedn6 lehota zadne plynrit' df,om vrStenia po5tovej z6sielky ako

nedoruditel'nej. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze d6vodmi na vypoved' sf zikonnd ddvody podl'a

ustanovenia $711 zakona ('.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik.
7.3 Za poruSenie povinnosti vypllivajfcich z predmetu zmluvy, ktord majri za ndsledok vypoved'znfijmu

predmetu zmluvy vnadvdznosti na $ 711 ods. I a nasl. zdkona(,.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik sa

povaZujri nasledovn6 skutodnosti :

a) nSjomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajatli byt, jeho prislu5enstvo,

spolodnd priestory alebo spolodn6 zariadenia v dome alebo sfstavne naru5uje pokojn6 blivanie ostatnlich
n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje dobr6 mravy v dome, hlavne ale nedodrZiava v5eobecne

zdvdznd nariadenia Obce Balof, a na ich nedodrZiavanie uZ bol ul.raz pisomne upozorneny,

b) nSjomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajfce z ndjmts bytu najmii tym, Le nezaplatil n6jomn6

alebo fihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo tgim, Ze

prenechal byt alebo jeho dast'indmu do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatel'a,

c) n6jomca prenechal b1t alebo jeho dast' in6mu do podn6jmu bez s0hlasu prenajimatefa

e) n6jomca vyuLivabytbezsrihlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na bfvanie,

Prenajimatel' m6Ze odst0pit' od zmluvy aj vtedy, ak N6jomca poru5i svoju povinnost' uvedenil v dl. V.
ods. 5.1 (posledn6 veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomn6mu upozorneniu vlehote nie

krat5ej ako 15 dni odo dfia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplnf finandnri zfibezpeku. Odstripenim sa

zmluva zru5uje dflom dorudenia odstfipenia N6jomcovi.
Prenajfmatel' mOZe od zmluvy odstripit' ak N6jomca napriek pisomnej vistrahe uZiva predmet zmluvy ,

alebo jeho prislu3enstvo, spolodn6 dasti zariadenia bytovdho domu, alebo ak trpi uZivanie veci takfm
spOsobom, LePrenajimatefovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi znadn| Skoda.

7.6 Ak N6jomca riadne a vdas nevyprace byt a neodovzdh ho Prenajimatel'ovi, je povinn;i zaplatif
Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu zakald! defi ome5kania vo vfske 10,- Eur. Pr6vo Prenajimatelana
vydanie bezddvodndho obohatenia, alebo na n6hradu Skody tlfm nieje dotknut6.

7.4

7.5
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ilSnokVIII.
D o r ui ov anie pf s omno stf

8.1 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze pisomn6 z6sielka sa povaZuje za dorudenf, ak ju adres6t prevzal, aletiei.v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslan6 na adresu uvedenf v tejto zmluve, resp. na inri poslednti
zn6mu adresu, ktoni druh6 zmluvn6 strana pisomne ozndmila odosielatel'ovi ako novf kontaktnt adresu.

V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa t6to povaZuje za dorudenf dilom, ked' sa vrStila
odosielatefovi ako nedoruden6, resp. nedoruditel'n6.

dldnok IX.
Zdvereind ustanovenia

9.1 T6to zmluva sa vyhotovuj e vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre NSjomcu .

9.2 N6jomca destne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozn6mil, okrem indho aj obhliadkou na mieste

predmetu n6jmu, Ze predmet n6jmu pozn6 a to vr6tane jeho vlastnosti aZe predmet n6jmu v tomto stave

aj preber6.
9.3 Zmluvanadobtda platnost'podpisom oboma zmluvnlimi stranami a ridinnost'zase df,om nasledujricim po

dni zverejnenia na webovej str6nke Prenajimatel'a.
9.4 Zmluvnd strany vyhlasujri, Le zmluvuuzavreli slobodne, vdlne abez omylu, nebola uzavretd vtiesni, za

n6padne nevyhodnlich podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana mak srihlasu
podpisujir.

9.5 N5jomca berie na vedomie, Le v pripade zdniku n6jomn6ho pomeru nem6 nSrok na bytovti n6hradu.

Dalej berie na vedomie, Le ak neudini zadosf svojej povinnosti vypratat' byt, t6to povinnost' bude

vynriten6 exek0torom. Trovy exekficie zn65a Ndjomca.
9.6 N6jomca destne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihl6si natrval! pobyt v

obci Baloi na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak e5te neudinil.
9.7 Vpripade, Ze sa preukSZe, niektord ustanovania tejto zmluvy sri neplatnd alebo neridinn6, tak6to

neplatnost' nem| za n6sledok absohitnu neplatnost' celej zmluvy ako takej. Vtakom prfpade majfi
zmluvn6 strany bez zbyto(nych priet'ahov povinnosfnahradit' takdho ustanovenia novfm tak, aby bol
zachovan! ridel sledovany uzawetim zmluvy.

V Baloni, dfia 25. 04. 2022 V Baloni, dfia25. 04. 2022

Prenaji N6jomcovia:

Frigyes Matus - starosta obce Balofi


