Zmluva o prenajme bytovych priestorov ¢. 9/2022
uzavretd v stlade s § 685 anasl. a § 719 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1 Obec Balon so sidlom: Balorni 22, 930 08
1CO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,

WIFT: SUBASKBX
Statutdrny orgén: Frigyes Matus — starosta

d’alej ako ,,Prenajimatel’ ‘v prisluSnom
gramatickom tvare

a
1.2 Gergely Udvarhelyi bytom

Erika Némethova bytom | “—

d’alej ako ,, Ndjomcovia‘“ v prisluSnom
gramatickom tvare

uzavreli dne$ného dila tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clénok IL
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Baloi, siipisné ¢islo 59, na parcele ¢. 3057/ 20, k.. Balon a to:

Byt &. 4, 2.p. v celkovej vymere 35,70 m2

d’alej len ,,predmet ndjmu®, alebo ,,predmet zmluvy“.

2.2 Predmet zmluvy pozostava z2 izieb sobytnou plochou 27,21 m2 a prislusenstva. PrisluSenstvo
pozostava z predsiene a kupel'ne. Celkova podlahova plocha bytu je 35,70 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
Ze v deti podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vSetkého hnutel'ného majetku nachadzajtceho sa
v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné cerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks svietidla.
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Clénok ITL.
Ucéel ndajmu
3.1 N4jomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndgjmu uvedeny v €l. II. ods. 2.1 vyuZivat' len na
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3.3
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3:d

4.1

4.2.

5.1
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5.8

5.4

byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej ¢innoti. Ndjomca a osoby, ktoré Zij
snim Ziji v spolo¢nej domacnosti, maju pravo popri predmete najmu uZivat aj spoloné priestory
a zariadenie bytového domu. Zéaroveii maju prdvo poZivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuju.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Ndjomcovi nehnutel'nosti Specifikované v €. 1. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet ndgjmu sa Ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
Ziadnu podndjomnu zmluvu s tret'ou osobou.

Na Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnti sidast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
I'udi Zijtcich s Ndjomcom v predmete ndgjmu. V pripade, Ze d6jde k zvySeniu, alebo zniZeniu poctu osob
Zijucich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma Ndjomca povinnost’ o tejto skuto€nosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podla vyssie uvedeného st: osved¢eny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, sobasny list, umrtny list.

Clénok IV.
Doba ndgjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nijom je dohodnuty na dobu uritl a to s u¢innostou od 01.05.2022 do
31.12.2022,

Ak najomca riadne plni vietky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuje vietky jeho ustanovenia, ako aj
ustanovenia v$eobecne zdviznych nariadeni obce Balofi atieZ relevantné ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika, m4 ndrok na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy na d’alsi rok ak bude spitiat’ podmienky
podla vztahujtcich sa zédkonov a zmlav.

Cldnok V.
Ndjomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ vyska ro¢ného nédjomného je 1 857,36 Eur (slovom
tisicosemstopitdesiatsedem eur tridsatest’ centov), teda vy$ka mesaéného ndjomného je 154,78 Eur
(slovom jednostopit'desiatstyri eur sedemdesiatosem centov). Ndjomné sa skladd z ndjomného za byt vo
vyske 143,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 11,78 Eur. V tejto cene nie
sii zahrnuté néklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu. Dodavku elektrickej energie si musi
Né4jomca zabezpetit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamZité odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vySke 50,00 Eur/mesiac (slovom:
pit'desiat eur /mesiac).

Zéalohové platby za spotrebu energii a sluZieb budi ngjomcovi vytdtované raz ro¢ne, pripadne CastejSie —
podl'a vlastnej Givahy Prenajimatela - na zéklade skutoénych faktr prisluSnych dodévatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyG&tovacej faktiry od doddvatela médii. Pripadny
preplatok bude nésledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo diia obdrZania preplatku od
dod4vatel'a médii, vrateny N4jomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Ndjomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi, najneskor viak do 7 dni po dorudeni vytiétovania za predchddzajtci rok, resp.
predchéadzajuce/relevantné zGctovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat' bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na et Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prisluSného mesiaca.
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Zmluvné strany prehlasuji, Zze ku diiu podpisania tejto zmluvy Néjomca zloZil k rukdm Prenajimatela
finanént Ciastku vyske 858,- Eur (slovom osemstopét'desiatosem Eur) ako finanénti zbezpeku. (suma 6
mesacného ndjomného za byt). Tato finanénd zdbezpeka sliZi na zabezpecenie platenia ndjomného ako aj
sluzieb suvisicacich s uZivanim predmetu ndjmu (jeho prisluSenstva — poplatkov z omeskania),
a nepoSkodzovania predmetu najmu ako ani prisluSenstva, spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytového
domu.

Prenajimatel’ je povinny tuto finanéna zdbezpeku udrZiavat’ v plnej vySke pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze dojde k ¢erpaniu podl'a ¢l. 5.3, musi Ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tato
zébezpeku do plnej vysky, t.j. vySke 858,- Eur (slovom osemstopétdesiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni ndjomného vzt'ahu a vyrovnani vSetkych zavdzkov N4jomcu voci
Prenajimatel’ovi vracia Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vy$ku ndjomného.

Clanok VL.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu Néjomcovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Néjomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez osob opravnenych zdrZovat’ sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
pocas trvania najmu zabezpecit’ najomcovi nerusené uzivanie predmetu ndjmu a umoznit’ mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy deti),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajticej dohode s Ndgjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je vSak povinny tato skutoénost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi,

c) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mo6zu ovplyvnit' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspori tri 3 tyZdne pred ich pldnovanym
zacCatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutel'nych veci, ktoré patria ndjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Préava a povinnosti N4jomcu:

a) N4jomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym uéelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné
nédklady odstranit’ vietky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav a UGdrZzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpecit' prenajimatel’, a umoZnit’ mu vykonanie vSetkych potrebnych
prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykond, ndjomca je
opravneny ich vykonat’ sim alebo zabezpecit’ ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

c) pokial' v dbsledku vzniknutych zévad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylicené, njjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy deii od oznamenia potreby oprav alebo
udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) N4jomca je povinny udrziavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZzivanie a na
vlastné néklady zabezpecovat’ jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych oprav a beznej udrZzby (pokial’
néaklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) Ndjomca nie je opravneny vykondvat' stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, akékol'vek iné zmeny na predmete ngjmu je
najomca opravneny vykondvat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Naklady
suvisiace so zmenou predmetu ndjmu zndSa Néjomca v plnej vyske bez mozZnosti narokovania si ich
od prenajimatel’a, a to ani po ukon¢eni najmu.
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e) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho €ast’ do uzivania d’alSej osobe bez
predchéadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je Ndgjomca opravneny vykonat’ sim a na vlastné ndklady. O
tychto Gpravach je povinny Ndjomca prenajimatel’a vopred informovat’,

g) N4jomca je povinny dodrZiavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpe¢nostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) N4jomca je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatel’ovi Cisty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vSetky kl'ice, ktoré mal
k dispozicii.

i) Néajomca sa zavizuje predmetny byt, spolo&né priestory a zariadenia domu uZivat’ riadne a zdroveil
tak, aby neboli narusené prava ostatnych ndjomcov na nerufené byvanie v bytovom dome. Ndjomca
nesmie v predmete ngjmu chovat’ resp. drzat’ Ziadne hospodérske ani spoloéenské zvierata.

Clanok VIL
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu moZno ukondit aj pisomnou vypoved’'ou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany N4jomcu a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomnd4, riadne druhej strane dorugend. Vypovedna lehota za¢ina plyntit’ prvym ditom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane doruend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved’/ doporudenti zasielku, vypovedna lehota zagne plynit’ dilom vrétenia poStovej zésielky ako
nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze doévodmi na vypoved’ s zdkonné dévody podla
ustanovenia §711 zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik.

Za poruenie povinnosti vyplyvajucich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved' z nijmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik sa
povazuju nasledovné skuto¢nosti:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,
spolo&né priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe€nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrziava vSeobecne
zavizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie uZ bol uz raz pisomne upozorneny,

b) nadjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

¢) ndgjomca prenechal byt alebo jeho ast’ inému do podndjmu bez stthlasu prenajimatel’a
e) najomca vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

Prenajimatel’ moZe odstipit od zmluvy aj vtedy, ak Ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedend v ¢l. V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat$ej ako 15 dni odo dila jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanénti zbezpeku. Odstiipenim sa
zmluva zru$uje ditom dorudenia odstipenia N4jomcovi.

Prenajimatel’ mdZe od zmluvy odstupit’ ak Ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislugenstvo, spolo&né dasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaéné Skoda.

Ak Né4jomca riadne avéas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvn(i pokutu za kazdy deti omeskania vo vyske 10,- Eur. Prdvo Prenajimatela na
vydanie bezdovodného obohatenia, alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuta.
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Cléanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti
8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zésielka sa povaZuje za doru¢enu, ak ju adresét prevzal, ale tiez v
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pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uveden(l v tejto zmluve, resp. na ini posledni
znamu adresu, ktord druhd zmluvn4 strana pisomne oznadmila odosielatel'ovi ako novu kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tito povaZuje za doru€enti diiom, ked sa vrétila
odosielatel’ovi ako nedorucend, resp. nedorucitel'na.

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre Ndjomcu .
Né4jomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndgjmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet néjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a Gi€innost’ zase dtiom nasledujiicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
podpisuju.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku ndjomného pomeru nemé narok na bytov ndhradu.
Dalej berie na vedomie, e ak neuéini zadost' svojej povinnosti vypratat' byt, tdto povinnost bude
vynitena exekutorom. Trovy exekucie zna$a Ndjomca.

Néjomca &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Baloti na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak eSte neucinil.

V pripade, Ze¢ sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absolutnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majl
zmluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany U¢el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia 25. 04. 2022 V Baloni, dria 25. 04. 2022

Prenaji

Néjomcovia:

Frigyes Matus — starosta obce Baloii




