% Zmluva o prenajme bytovych priestorov & 9/2020
%‘ s fuzavreld v stlade s § 685 anasl a § 719 zakona ¢. 40/1964 Zb, ObCiansky zakonnik
TR ‘

Clanok 1.
Zmluvnd strany

1.1 Obec Balon so sidlom: Baloi 22, 930 08
1CO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s

Statutarny ol gé’m. Frigyes Matus — starosta.

d’alej ako ,, Prenajimatel’ v prislusnom
gramatickom tvare

1.2 Judita Tothova bytom Balon

d’alej ako ,, Ndjomeca™ v prislusnom gramatickom
tvare

vzavreli dneéného dnia tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clianok I1.
Predmet zmiuvy

S

Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Balon, stipisné ¢islo 539, na parcele ¢. 3057/ 20, k.i. Balon a to:

Byt ¢. 5, 2.p. v celkovej vymere 42.71 m2.

dalej len ,predmet ndjmu®, alebo  predmet zmiuvy™.

[\
D

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytnou plochou 31,80 m2 a prisludenstva. Prislugenstvo
pozostava z predsiene a kipelne. Celkova podlahové plocha bytu je 42,71 m2. Prenajimatel’ sa zavdzuje,
ze v deit podpisanig tejto zmluvy vykond inventarizaciu vSetkého hnutelného majetku nachiadzajaceho sa
v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu vodomeru a plynu.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadto, 1 ks WC, 3 ks mie$acia batéria, | ks kuchynska linka,
I ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Eerpadlo
s rekuperatorom, I ks vodomer, 1 ks merad tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hiavicami, |
ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks svietidla.
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Clanok IT1.
Ucel nijmu

Nijomea je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndjmu uvedeny v &l 1L ods. 2.1 vyuZivat' len na
byvanie, v ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej ¢innoti. Najomca a osoby, které zijo
snim Ziji v spoloénej domécnosti, majii prévo popri predmete ndjmu uzivat' aj spoloéné priestory
a zariadenig bytového domu. Zarovei majii pravo poZivat’ plnenia, ktoré sa v stvislosti wzivanim
predmetu zmluvy poskytuji.

Prenajimatel touto zmluvou prenechava za odplatu Néjomcovi nehnutelnosti §pecifikované v él. 1, bod.
2.1 tejto zmluvy za ndgjomné uvedené v &l V. tejto zmluvy. '

Predmet ndjmu sa Najomcovi odovzdéva do uZivania v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze Ndjomea nie je opravneny pofas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit
Ziadnu podnajomni zmluvu s tretou osobou.

Na Evidenénom liste, ktory tvori neoddeliteln sidast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Fudi Zijicich s Ndjomcom v predmete najmu. V pripade, Ze dbjde k zvy3eniu, alebo zniZeniu podtu os6b
Zijieich s ndjomcom v predmete najmu, ma Najomeca povinnost’ o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podPa vy8Sie uvedeného si: osvedéeny doktad/rodny
list, rozsudok stidu, sobasny list, imrtny fist.

Clanok IV,
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze podnijom je dohodnuty na dobu uréiti a to s a¢innostou od 01.01 20721 do
30.06.2021 s moznostou daldieho predizenia dodatkom k tejto zmluve, alebo opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy.

Clanok V.,
Nijomné a sposob jeho platenia

Zmluvné  strany sa dohodli, Ze vyika roéného nagjomného bude 2 221,08 Eur  (slovom
dvetisicdvestodvadsatjeden eur osem centov), teda vyska mesaéného najomného je 185,09 Eur
(slovom jednostoosemdesiatpdt’ eur devit’ centov). Najomné sa skladd z ndjomného za byt vo vvike
171,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske 14,09 Eur. V _tejto cene nie sii
zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu ndimu. Doddvku elektrickef energie si musi
Najomcea zabezpetit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejio
zmluvy bude dévod na okamzité odstipenic od zmiuvy zo strany Prenajimatel’a. ‘

Néjomea sa zavéizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluzich vo vyske 41,99 Eur/mesiac (slovom:
Styridsatjeden eur devit'desiatdevit centov /mesiac).

Zélohové platby za spotrebu energii a sluzieb buda najomeovi vyictované raz rocne, pripadne astejsie —
podla vlastnej (vahy Prenajimatela - na zaklade skutoénych faktir prislusnych doddvatelov, ato
spravidla | (slovom: jeden) mesiac po obdrani vyuctovacej faktry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo diia obdrrania preplatku  od
dodavatel'a médii, vrateny Ndjomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskdr viak do 7 dni po doru€eni vylttovania za predchadzajiici rok, resp.
predchadzajice/relevantné zi&tovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na ticet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pricom variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskdr do 20-teho diia prisluiného mesiaca.

Zmluvné sirany prehlasuji, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Ndjomea zloZil k rukdm Prenajimatela
finan¢na €Eiastku vyske 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsat’sest’ Eur) ako finanénti zadbezpeku. (suma 6
mesacneho najomného za byt). Tato finanéna zabezpeka sluzi na za bezpeCenie platenia nijomného ako aj
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sluzieb slvisicacich s uzivanim predmetu ndgjmu {jeho prisludenstva — poplatkov z omeskania),
a neposkodzovania predmetu najmu ako ani prislusenstva, spolo¢nych &astiach a zariadeniach bytoveho
domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanéni zabezpeku udrziavat’ v pinej vySke pocas celej doby platnosti tejto
zmiuvy, v pripade, Ze dojde k ¢erpaniu podla &l. 5.3, musi Ndjomea do 15 dni od ¢erpania doplnif’ tito
zdbezpeku do plnej vyiky, t.j. vyske 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsat’$est’ Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukondeni ndjomného vztahu a vyrovnani vetkych zavizkov Nijomecu vodi
Prenajimatelovi vracia Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vy8ku najomného.

Clanok VL
Prava a povinnosti

Prenajimatel odovzda predmet najmu Najomeovi v stave akom stoji a leZi. :
Prava a povinnosti Prenajimatefa :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez o0séb opravnenych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
podas trvania nijmu zabezpedit’ ndjomcovi nerudené uzivanie predmetu najmu a umoznit’ mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy def),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstlpit’ do predmetu zmluvy len po predchidzajoce; dohode s Najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel” opravneny vstipit® do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tdto skutofnost’ bez
zbyteéneho odkladu oznamit najomeovi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit uZivanic predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zafatim,

Prenajimalel’ nezodpoveda za stratu, znienie, alebo podkodenie hnutePnych veci, ktoré patria ndjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete ndjmu.

Prava a povinnosti Najomeu:

a) Najomea je povinny uZival predmet zmluvy v silade s dokodnutym dcelom néjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny ra vlastné
naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit' prenajimatel’, a umoznit’ mu vykonanie vetkych potrebnych
prac, Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykond, najomca je
opravneny ich vykonat’ sam alebo zabezpedit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial’ v dostedku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyligené, ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy deiy od oznamenia potreby oprav alebo
Odrzby a7 do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedena nemoZnost’ uZivat predmet zmiuvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela,

d) Ngjomcea je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpelovat® jeho opravy a Gdrzbu vratane drobaych oprav a beznej Gdrzby (pokial
ndklady v jednotlivom pripade nepresiahinu 30,- €).

¢) Ndjomea nie je opravoeny vykondvat’ stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchddzajiiceho pisomného sthiasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je
najomca opravneny vykondvat’ len s predchadzajocim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady
sivisiace so zimenou predmetu najmu zné$a Najomcea v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich
~od prenajimatel’a, a to ani po ukonéeni najmu.

e) Ndjomea nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uZivania d’alSej osobe bez
predchadzajliceho pisemného sahlasu prenajimatela,
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f) interiérové dpravy predmetu zmluvy, kioré nevyzaduju stavebné povelenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je Nijomca  opravaeny vykonat sam a na vlastné néklady. O
tychto Gpravach je povinny Ndjomca prenajimatel’a vopred informovat,

g) Ndjomea je povinny dodriiavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeénostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Ndjomea je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy prenajimatelovi isty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na be?né opotrebenie, odovzdat vietky klice, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VII, '
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukonéit’ pisomnou dohodou zmiuvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mo¥no ukondit aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesadnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane dorugena. Vypovednd lehota zaéina plynat’ prvym diiom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strén neprevezme
vypoved/ doporu€ent zasielku, vypovedna lehota zaéne plyntt diiom vratenia podtove] zasiefky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ dévodmi na vypoved si zakonné dévody podla
ustanovenia §711 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maju za ndsledok vypoved z ngjmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. | a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakennik sa
povaZuji nasledovné skutocnosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,
J P Je byt p

b) najomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
pristuSenstve, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje
pokojné byvanic ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpeénost® alebo poruSuje debré mravy v dome,
hiavne ale nedodrziava veobecne zdviizné nariadenia Obee Balofi a na ich nedodriiavanie uz bol
uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z niajmu bytu najméi tym, Ze nezaplatil
niajomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dihsi &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimateia,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit® tak, #e byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’,

e) najomca prestal spifat’ predpoklady uZivania bytu osobitnéhe urdenia, alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajice z osobitného urenia domu,

f) najomea vyuZiva byt bez stiblasu prenajimatel’a na iné iely ako na byvanie,

g) poruenie zakazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uZ raz
Nijomea pisomne aj upozorneny. ‘

Prenajimatel’ méze odstlpit’ od zmluvy aj vtedy, ak Néjomea porusi svoju povinnost’ uvedent v &l V.
ods. 5.1 (poslednd veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozormeniu v lehote nie
kratdej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanénii zabezpeku. Odstupenim sa
zmluva zruduje dilom dorudenia odstiipenia Najomecovi.

Prenajimatel’ mdZe od zmluvy odstipit’ ak Ndjomca naprick pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy |
alebo jeho prislusenstvo, spolocné Sasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzfvanie veei takym
spbsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaéna skoda.
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7.6 Ak Najomea riadne avdas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvnl pokutu za kaZdy deii omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu dkody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorulovanie pisomnosi(

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povaZuje za dorudent, ak Ju adresat prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenn v tejto zmluve, resp. na inl poslednn
znamu adresu, ktortl druhd zmluvné strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako nove kontaktn adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tito povaiuje za _doru¢enti dilom, ked” sa vratila
odosielatelovi ako nedorudena, resp. nedoruéitelna.

Clanok IX. [
Ziveredné ustanovenia ‘

9.1 Této zmiuva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre Najomcu .

9.2 Najomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet najmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera,

9.3 Zmluva nadobida platnost” podpisom oboma zmluynymi stranami a 4dinnost’ zase ditom nasledujiicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a.

9.4 Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak sdhlasu
podpisuju.

9.5 Najomca berie na vedomie, ze v pripade zaniku najomného pomeru nema ndrok na bytovi ndhradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neucint zadost' svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost’ bude
vynitena exekiitorom. Trovy exekiicie zna$a Nijomea.

9.6 Najomca Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloil ¢. &. 2/2020 o
nicktorych podmienkach drzania psov na Gzemi obce Baloi zo dita 29. 09. 2020 a hez vyhrad s nim
sulilasi.

9.7 Néajomca &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obei Balofi na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak edte neucilnii,

9.8 V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy sl neplatné alebo neddinngé, takato
neplatnost’ nemd za ndsledok absoliitnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany Gcel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dita 17.12.2020 Y Baleni, dita 17.12.2020

Prenajimatel’; Najomea:

=/
“SOL T
Frigyes Matus — staroska obce Balof '
""“—‘-“"h
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