Zmluva o prenajme bytovych priestorov &. 8/2023
uzavreta v sulade s § 685 anasl. a § 719 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

1.1

1.2

2.1

22

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Balon so sidlom: Balon 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
WIFT: SUBASKBX
Statutarny organ: JUDr. Kristian Tovarys — starosta.

dalej ako ,, Prenajimatel’ *'v prislu$nom
gramatickom tvare

Iveta Mezzeiova byto’,
nar|

I,

d’alej ako ,, Ndjomca* v prislusnom gramatickom
tvare

uzavreli dneSného dna tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Ndjomny dom s 9 b.j., Baloii, siipisné &islo 59, na parcele &. 3057/ 20, k.. Baloii a to:
Byt&. 2, 2.p. v celkovej vymere 45,18 m2.

,dalej len ,predmet ndjmu*, alebo ,predmet zmluvy*.

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytnou plochou 30,84 m2 a prisluSenstva. Prislu$enstvo
pozostava z predsiene a kipel'ne. Celkova podlahova plocha bytu je 45,18 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
ze v den podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachadzajuceho sa
v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1
ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné cerpadlo

s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 4 ks vykurovacie teles s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidla.
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Clanok 111
Uéel najmu
3.1 Najomea je fyzickou osobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v ¢l. II. ods. 2.1 vyuzivat len na
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3.4

3.5

4.1

byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej ¢innoti. Najomca a osoby, ktoré ziji
snim ziju v spolo¢nej domédcnosti, majii pravo popri predmete najmu uZzivat aj spoloéné priestory
a zariadenic bytového domu. Zaroven maju pravo pozivat plnenia, ktoré sa v savislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuji.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Najomcovi nehnutel'nosti $pecifikované v &l. 11. bod.
2.1 tejto zmluvy za najomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet ndjmu sa Najomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uZzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
ziadnu podndjomnu zmluvu s tretou osobou.

Na Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddeliteln sucast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, poéet
l'udi Zijicich s Ndjomcom v predmete ndjmu. V pripade, Ze ddjde k zvySeniu, alebo zniZeniu poétu osob
zijucich s ndgjomcom v predmete ndjmu, méd Ndjomca povinnost' o tejto skutocnosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel'a. Relevantnymi dokladmi podl'a vyssie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny
list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list.

Clanok 1V.
Doba najmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najom je dohodnuty na dobu uréitt a to s i¢innostou od 01.04.2023 do
31.03.2024.

4.2. Ak ndjomca riadne plni vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje vietky jeho ustanovenia, ako aj

5.1

5.2

53

5.4

ustanovenia vSeobecne zavdznych nariadeni obce Balon atieZ relevantné ustanovenia Obgianskeho
zakonnika, ma ndrok na opakované uzavretie najomnej zmluvy na dalsi rok ak bude spiiat’ podmienky
podl'a vztahujucich sa zdkonov a zmlav.

Clanok V.
Ndjomné a spisob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro¢ného najomného bude 2350,92 Eur (slovom dvetisic
tristopét'desiat eur devitdesiatdva centov), teda vySka mesaného ndjomného je 195,91 Eur (slovom
jednostodevitdesiatpit’ eur devitdesiatjeden centov). Najomné sa skladd z ndgjomného za byt vo vyske
181,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 14,91 Eur. V tejto cene nie st
zahrnuté ndklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Dodévku elektrickej energie si musi
Nijomca zabezpe€it' na svoje vlastné néklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dovod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vyike 124,09 Eur/mesiac (slovom:
stodvadsat’styri eur devat’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluzieb budu ndjomcovi vyuétované raz roéne, pripadne CastejSie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na zéklade skutoénych faktar prislusnych dodéavatelov, a to
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyultovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskdor viak do 7 dni odo diia obdrzania preplatku od
dodavatel'a médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energidch bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel'ovi, najneskér viak do 7 dni po doruéeni vytétovania za predchadzajuci rok, resp.
predchadzajuce/relevantné zictovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktar bud’ bankovym prevodom na et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prislu$ného mesiaca.
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5.6

S:l

6.1
6.2

6.3

6.4

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Ndjomca zlozil k rukdm Prenajimatel’a
finan¢nu Ciastku vyske 1 086,- Eur (slovom jedentisicosemdesiatest’ Eur) ako finanént zabezpeku. (suma
6 mesacneho najomného za byt). Tato finanénd zdbezpeka slizi na zabezpedenie platenia ndjomného ako
aj sluzieb suvisicacich suzivanim predmetu ndjmu (jeho prisludenstva — poplatkov z omeskania),
a neposkodzovania predmetu nijmu ako ani prisludenstva, spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu.

Prenajimatel' je povinny tito finan¢nu zabezpeku udrziavat' v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, ze dojde k Cerpaniu podla ¢l. 5.3, musi Najomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tito
zabezpeku do plnej vysky, tj. 1 086,- Eur (slovom jedentisicosemdesiatSest Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonceni nijomného vztahu a vyrovnani vietkych zévizkov Najomcu vodéi
Prenajimatel’'ovi vracia Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit' vy$ku najomného.

Clinok VI.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu Najomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi predmet nijmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez osob opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy. Prenajimatel je povinny
pocas trvania ndjmu zabezpecit' ndgjomcovi neru$ené uzivanie predmetu najmu a umoznit' mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den),

b) Prenajimatel je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndgjomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zaCatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti N4djomcu:

a) Ndjomca je povinny uzivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym Géelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. N4jomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktor¢ sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamif prenajimatel'ovi potrebu oprav a udrzby
predmetu ndjmu, ktoré méa zabezpecit' prenajimatel, a umoZznit mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznimeni potrebné price nevykona, najomca je
opravneny ich vykonat' sim alebo zabezpecit' ich vykonanie na néklady prenajimatela,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zivad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vylic¢ené, ndjomca nie je povinny platit’' n4jomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo
Udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial' uvedenda nemoznost’ uzivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Najomca je povinny udrziavat' predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanic a na
vlastné naklady zabezpecovat’ jeho opravy a (drzbu vratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 50.- €).

¢) Ndjomca nie je oprévneny vykondvat' stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete najmu je
najomca opravneny vykonavat' len s predchddzajiucim pisomnym stthlasom prenajimatela. Naklady
suvisiace so zmenou predmetu ndjmu zné$a Ndjomca v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich
od prenajimatel'a, a to ani po ukonéeni najmu.
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e) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uzivania d’alsej osobe bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

f) interiérové tGpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzadujii stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnych zékonov je Ndjomca opravneny vykonat sim a na vlastné néklady. O
tychto upravich je povinny Ndjomca prenajimatel’a vopred informovat,

g) Najomca je povinny dodrziavat vseobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpe¢nostné,
protipoziarne a majetkové predpisy,

h) Najomca je povinny po skonceni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi Gisty,
upratany a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'i¢e, ktoré mal
k dispozicii.

i) Najomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uZivat' riadne a zaroven
tak, aby neboli naruSené prava ostatnych najomcov na nerufené byvanie v bytovom dome. Najomca
nesmie v predmete najmu chovat’ resp. drzat’ ziadne hospodarske ani spologenské zvierata.

Clinok VII.
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu mozno ukon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukonéit' aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Nédjomcu a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane doru¢end. Vypovedna lehota za¢ina plynat’ prvym diiom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane doru¢ena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strin neprevezme
vypoved/ doporuenii zasielku, vypovedna lehota zaCne plynit diiom vratenia postovej zasielky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, ze dovodmi na vypoved su zikonné dbvody podla
ustanovenia §711 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Za porudenie povinnosti vyplyvajtcich z predmetu zmluvy, ktoré maja za nasledok vypoved' z najmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik sa
povazuji nasledovné skuto¢nosti:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho doméacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrziava vieobecne
zaviézné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrziavanie uz bol uz raz pisomne upozorneny,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil nijomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného stthlasu prenajimatela,

¢) najomca prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez sahlasu prenajimatel’a
€) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné Gcely ako na byvanie,

Prenajimatel’ mdZe odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak Najomca porusi svoju povinnost’ uvedenti v ¢l. V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratSej ako 15 dni odo diia jeho doru¢enia nezaplati, alebo nedoplni finanéni zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zrusuje diiom dorucenia odstiipenia Najomcovi.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstipit’ ak Najomeca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy ,
alebo jeho prisluSenstvo, spolo¢né Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie veci takym
sposobom, ze Prenajimatel'ovi vzniké $koda, alebo mu hrozi zna¢na gkoda.

Ak Najomca riadne av¢as nevyprace byt aneodovzda ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy den omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatel’a na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuté.
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Dorucovanie pisomnosti
8.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomna zasielka sa povazuje za dorucent, ak ju adresat prevzal, ale tiez v

9.1
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9.4

9:5

9.6

9.7

pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslanad na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na ina posledni
znamu adresu, ktortt druha zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatel'ovi ako nova kontaktnu adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucenii diom, ked’ sa vratila
odosielatel'ovi ako nedoruc¢ena, resp. nedorucitel'na.

Clanok IX.
Zaverelné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre Ndjomcu .
Néjomca Cestne prehlasuje, ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem in¢ho aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, ze predmet ndjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase diiom nasledujucim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuju.

Nédjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najomného pomeru nema ndrok na bytova nahradu.
Dalej berie na vedomie, e ak neucini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tito povinnost bude
vynitena exekutorom. Trovy exekicie znasa Najomca.

Néjomca Cestne prehlasuje, ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Balon na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak eSte neucinil.

V pripade, ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo netlinné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absolutnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maja
zmluvné strany bez zbyto¢nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dh/@9C9880 V Baloni, dia

Prenajimatel’: Najomca:

JUDr. Kristian Tovary$ — starosta obce Balon



