Zmluva o prenidjme bytovych priestorov ¢&. 6/2021
uzavreta v sulade s § 685 anasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
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Clanok I.
Zmluvné strany

Obec Balon so sidlom: Balori 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,

B~

Statutdrny organ: Frigyes Matus — starosta.

5
dalej ako ,, Prenajimatel’ v prislusnom
gramatickom tvare

a -

Iveta Mezzeiova bytom Balon "G
nar, "
fiC:

dalej ako ,, Ndjomca* v prislugnom gramatickom
tvare

uzavreli dnesného diia tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového priestoru nachddzajiceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Baloii, stipisné &slo 59, na parcele ¢. 3057/ 20, k.i. Baloii a to:

Byt & 2, 2.p. v celkovej vimere 45,18 m2.

d’alej len ,predmet ndjmu, alebo predmet zmluvy*,
> o 99 _ b 9

Predmet zmluvy pozostava z2 izieb s obytnou plochou 30,84 m2 a prislusenstva. Prislugenstvo
pozostava z predsiene a kiipel'ne. Celkové podlahova plocha bytu je 45,18 m2. Prenajimatel” sa zavizuje,
ze v deii podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks spreha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1
ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, I ks rekuperator, 1 ks tepelné Cerpadlo

s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks merac tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidla.
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Clanok II1.
Ucel ndajmu

Ndjomea je fyzickou osobou, ktora bude predmet najmu uvedeny v ¢l. 11. ods. 2.1 vyuzivat len na
byvanie, v ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej ¢innoti. Najomca a osoby, ktoré ziju
s nim Ziju v spoloénej domdcnosti, maju pravo popri predmete najmu uzivat aj spolocné priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroveli maju pravo pozivat' plnenia, ktoré sa v savislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuju.

Prengjimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Ngjomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &l 11, bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet ndjmu sa Najomcovi odovzdava do uzivania v stave sposobilom na riadne uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit
ziadnu podnajomnt zmluvu s tretou osobou.

Na Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnt sicast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
Fudi Zijacich s Ndjomcom v predmete najmu. V pripade, ze dojde k zvyseniu, alebo znizeniu poctu 0sob
zijlcich s ngjomcom v predmete najmu, md Najomea povinnost’ o tejto skutocnosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podla vyssie uvedeného su: osvedceny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, sobasny list, amrtny list.

Clanok 1V,
Doba najmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najom je dohodnuty na dobu uréiti a to s G&innostou od 01.01.2021 do
31.12.2021 s moznostou dalSieho predlzenia dodatkom k tejto zmluve, alebo opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy.

Clanok V.
Ndajomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro¢né¢ho najomného bude 2350,92 Eur (slovom dvetisic
tristopdtdesiat eur devit'desiatdva centov), teda vySka mesaéného najomného je 195,91 Eur (slovom
Jednostodevitdesiatpit’ eur devit'desiatjeden centov). Najomné sa sklada z ndgjomného za byt vo vyske
I81,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske 14,91 Eur. V tejto cene nie si
zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu. Dodavku elektrickej energie si musi
Ndjomca zabezpeCit' na svoje vlastné naklady. V pripade, ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dovod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Najomcea sa zavéizuje platit’ zalohy za spotrebu energif a sluZieb vo vyske 43,35 Eur/mesiac (slovom:
Styridsat’tri eur tridsat’pét’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluzieb budi ndgjomcovi vyactované raz roéne, pripadne CastejSie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na zéklade skutognych faktir prislusnych dodavatelov, a to
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyuctovacej faktary od dodévatela médii. Pripadny
preplatok bude nésledne bezodkladne, najneskdr vsak do” 7 dni odo dia obdrzania preplatku od
dodévatela médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel'ovi, najneskor viak do 7 dni po doruceni vytétovania za predchadzajici rok, resp.
predchadzajtce/relevantné zactovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluZby spojené s uzivanim predmetu najmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktar bud’ bankovym prevodom na G&et Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy, pricom variabilnym symbolom bude ¢&islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskdr do 20-teho diia prislusného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuji, ze ku ditu podpisania tejto zmluvy Najomca zlozil k rukam Prenajimatela
finan¢na ciastku vyske 1 086,- Eur (slovom jedentisicosemdesiatsest’ Eur) ako finanén zébezpeku. (suma
6 mesacného ngjomného za byt). Tato financna zabezpeka slizi na zabezpedenie platenia najomného ako
aj sluzieb stvisicacich suzivanim predmetu ndjmu (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania),
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a neposkodzovania predmetu ngjmu ako ani prisluenstva, spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu.

Prenajimatel” je povinny tito finanént zabezpeku udrziavat' v plnej vyske pocas cele] doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, ze ddjde k ¢erpaniu podla ¢l. 5.3, musi Najomea do 15 dni od Cerpania doplnit’ tito
zibezpeku do plnej vysky, tj. 1 086,- Eur (slovom jedentisicosemdesiatSest’ Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni ndgjomného vztfahu a vyrovnani vietkych zévizkov Najomecu voci
Prenajimatel’ovi vracia Ndgjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vysku najomného.

Clanok VI.
4 Prava a povinnosti

Prenajimatel” odovzdd predmet najmu Najomceovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez os6b opravnenych zdrZovat sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
pocas trvania ndjmu zabezpecit’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu a umoznit’ mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy de),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s Najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je vsak povinny tato skutodnost bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit’ uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoit tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zacatim,

Prenajimatel” nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria nagjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete ndgjmu.

Prava a povinnosti Najomcu:

a) Ndjomca je povinny uzivat’ predmet zmluvy v sulade s dohodnutym acelom najmu tak, aby
nedochddzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vSetky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Ndjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprdv a Udrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpe¢it prenajimatel, a umoznit’ mu vykonanie vSetkych potrebnych
prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykona, najomca je
opravneny ich vykonat’ sam alebo zabezpegit® ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial’ v désledku vzniknutych zéivad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyli¢ené, ngjomea nie je povinny platit’ najomné a to za kazdy deii od ozndmenia potreby oprav alebo
adrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedena nemoznost’ uzivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnost Prenajimatela,

d) Najomcea je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych opréav a beznej Gdrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) Najomea nie je opravneny vykondvat’ stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete najmu je
ndjomea opravneny vykonavat’ len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Naklady
stivisiace so zmenou predmetu najmu zndsa Najomea v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukonéeni najmu.

¢) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uZivania d’alSej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
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f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost” v zmysle platnych zakonov je Najomca  opravneny vykonat’ sim a na vlastné naklady. O
tychto Gpravach je povinny Ndjomea prenajimatela vopred informovat’,

g) Ndjomca je povinny dodrziavat’ vieobecné a vsetky v predmete zmluvy platné bezpecnostné,
protipoziarne a majetkové predpisy,

h) Nédjomca je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy prenajimatelovi ¢isty,
upratany a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ice, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VII.
Ukoncenie ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu mozno ukon&it aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Néjomcu a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved” musi byt
pisomn4, riadne druhej strane doruc¢ena. Vypovedna lehota zagina plynat prvym diom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucend. V pripade, ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved’/ doporucent zisielku, vypovedna lehota zacne plynat’ dijom vrdtenia postovej zasielky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Zze dovodmi na vypoved’ st zdkonné dovody podla
ustanovenia §711 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved’ z ndjmu
predmetu zmluvy v nadvdznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik sa
povazuji nasledovné skutocnosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) nijomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho

d J
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sdstavne naruiuje
pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,
hlavne ale nedodrziava vSeobecne zaviizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrziavanie uz bol
uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmii tym, %e nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh&i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

e) najomca prestal spliat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuZziva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

g) poruSenie zikazu fajcit’ v spolo¢nych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uz raz
Ndjomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ moze odstlpit’ od zmluvy aj vtedy, ak Ngjomea porusi svoju povinnost’ uvedenti v ¢l. V.
ods. 5.1 (poslednd veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratSej ako 15 dni odo diia jeho dorucenia nezaplati, alebo nedoplni finanéni zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zrusuje diiom doruc¢enia odstipenia Najomcovi.

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstipit” ak Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislusenstvo, spolocné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
sposobom, ze Prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi znacna skoda.
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7.6 Ak Ndjomca riadne avéas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, Jje povinny zaplatit

Prenajimatelovi zmluvna pokutu za kazdy deii omeskania vo vySke 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezdoévodného obohatenia, alebo na nédhradu Skody tym nie je dotknuta.

Clinok VIIL.
Dorucovanie pisomnosti

8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zésielka sa povazuje za dorucen, ak ju adresat prevzal, ale tie? v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedend v tejto zmluve, resp. na int poslednd
znamu adresu, ktort druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novl kontaktnt adresu.
V' pripade neprevzatia zésielky adresatom sa tato povazuje za dorueni diom, ked’ sa vratila
odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedoru¢itelna.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

9.1 Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre Ndjomcu .

9.2 Ndjomea Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, ze predmet ndgjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

9.3 Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ zase diiom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

9.4 Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sahlasu
podpisuju.

9.5 Ndjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najomného pomeru nemé narok na bytovii ndhradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neucini zadost' svoje] povinnosti vypratat' byt, tito povinnost’ bude
vynitena exekutorom. Trovy exekiicie zndsa Najomea.

9.6 Najomca Cestne prehlasuje, e sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloii ¢. ¢. 3/2017 o
niektorych podmienkach drzania psov na tizemi obce Balon zo dia 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
stihlasi.

9.7 Ndjomca Cestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Baloit na adresu predmetu tejto zmluvy, ak takto eSte neudinil.

9.8 V pripade, Ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo neaéinné, takato
neplatnost’ nemd za nasledok absolttnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbyto¢nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany Gcel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia 17.12.2020 V Baloni, dila 17.12.2020

Prenajimatel’. Néjomca:

(

A\
Frigyes Matus — starosta obce Balofi




