
Zmluva o prenrijrne bytovych priestorov i.6/2021
uzavretd v sirlade s $ 685 a nasl. a S 719 zakona (,. 4Ol1964 Zb. Obdiansky z6konnik

1.1 Obec Ilalori

1.2 lveta Mezzeiovri

Clinoh t.
Zntluvnd stran))

so sidlom: Baloh22.930 0g
teo: oo:oszzg.
Dri 2o2l oo2o;o
banliovd spojenie: VL)B banka, a.s.,

StatLrtdrny org6n: Frigyes Matus - starosta.

d'alej ako ,,Prenajfmntel' "v prislu5nom
gramaticl<om tvare

bvtorn Balori-
;ar. I-
r. c.

2.1

d'alej aho ,, Ntijontca,,v prfslusnom grantaticl<ont
tvare

uzavreli dne5ndho dria tito Zlrluvu o pren6.ime bytovyich priestorov:

il:{not< It.
Preclmet vnluvy

Prenajimatel'je vlastnikorn bytov6ho priestoru nachdclzajfrceho sa v stavbe:

N:ijomny dom s 9lr.j., Baloii, s[rpisn6 iislo 59, na parcele i.3057/20, h.fr. Baloi a to:

,d'aIe.j Ien ,,predmet ndjntu,,, alebo ,,prerlntet z,tttltry,,.

lrrednret ztrluvy pozostava z2 izieb s obytnou plochoLr 30,84 nt2 a prislusenstva. prlslusenstvo
pozostdva z predsielte a l<frpelhe. Cell<ovii pocllahov6 plocha bytLr.le 45,18 n'r). prena.jirnatel, sazavazuje,
Ze v deri podplsania tejto zmluvy vyl<on6 inventarizdciLr vsetl<iho irnrt"iirotro ,r*1.,r.., nach6dzajrhceho sav priestoroch prednretu nd.i*, al<o a.f stavu vodorreru a plyrorneru.
vybavenie byttr tvori: I ks splcha, I hs unryvacllo, I l<s w-c,: l<s rriesacia batdria, I hs l<Lrchynsk6lipl<a, I
I<s s.atrostattle stojaci elelttlicky sporiik, I l<s cligestor", I l<s rel<Lrperd:tor, I l<s tepeln6 derpacllo
s |ekLtper6toronl, I lts voclotrer, I l<s nrerad tepla,4l<s vyl<r:rovacie teles6 s ternrostaticl<ynii hlavicami, I
l<s bytovy el. rozvaclzad, 7 I<s svieticlla.

2.2

z.-)
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iLturok III.
ucel nt.ltnu

3.1 N6.jomca je fyzickoLr osobou, l<tor6 bLrde prednret n6jmLr uvecleny v dl. II. ods. 2.1 vyLrZivat' lep pa
byvanie, v Ziadnom pripade nie na vyl<on6vanie podnil<atel'sl<e.j dinnoti. N6.jomca a osoby, l<tord Ziirl
s nini Zij[r v spolodnej dont6cnosti, majir prdvo popri predmete n6.jmu nLivat' a.i spolodn6 priestory
azariadeltie bytov6ho domu. Zitrovei maj[r prhvo poi.ivat' plnenia, l<tor6 sa v s[rvislosti LrZ[va1fnt
predrnetu zmluvy posl<ytuj[r.

3.2 Prenpjfmatel'tottto zuluvolt prenecltdva za odplatLrN6jorncovi nehrrutel'nosti Specifil<ovan6 v dl. II. boct.
2.1tejto zmluvy zanhjonnd uvedend v dl. V. te.jto zmluvy.

3.3 Predmet n6jmu sa N6jonicovi odovzd6va do uZivarria v stave sp6sobiloni na riaclne LrZivanie.
3.4 Ztnluvttd strany sa dohodli, Ze N6.fomca nie.je oprdvneny podas cloby trvania te.jto zmluvy uzatvor.it'

ZiadnLr podn6jomn[r zllllLlvLl s tret'oLr osobou.
3.5 Na Evidendltont liste, ktory tvorf neoddelitel'nir s[rdast'tejto zmlLrvy rnusi byt'uvecleny zoznarl, podet

l'udi Ziirhcich sN6jomcom v predmete It6jmu. V pripade, Ze dOjde kzvy5enir,r, alebo zrriLen iLr podtLr os6b
Zijrfrcich s n6jomcom v predmete n6jmu, rn6 N6jomca povinrrost'o tejto sl<utodnosti clo 30 dni pisomue
informovat'prenajiniatel'a. Relevantnlimi dokladmi podl'a vy55ie uvedendho s[r: osvecldenli cloklad/roclny
Iist, rozsudok s[rdu, sob65ny Iist, frnirtny list.

dl6nok IV.
Doba nrfimu

4.1 Zmluvnd strany vyhlasr"rjfr, Ze n6jom je dohodnuty na dobLr urdit[r a to s [rdinrrost'ou ocl 01.01.2021 do
31.12.2021 s moZuost'ou d'al5ieho predlZenia dodatkom ktejto zrnluve, alebo opakovandho uzavretia
ndjornnej zrnluvy.

il:lnol< V.
Ndjomnd a spAsob.jelto plutenio

5.1 Zmlt:n6, strany sa dohodli, Ze vy5l<a rodndho nS.jomndho bude 2 350,92 ELrr (slovorr clvetisic
tristopiit'desiat eur deviit'desiatdva centov), teda vy5ka mesadn6ho nijomn6ho je 195,91 Eur (slovorl
jednostodeviit'desiatpiit'eur devdt'desiatjeden centov). N6jomn6 sa sklad6 z n6jomn6ho zabyt vo vy5l<e
lBl,- Eur aprispevku do FondLr prevldzl<y, irdrZby aopr6v vo vyi5ke 14,91 ELrr. V te-ito cene nie s[r
zahrnLrt6 ndl<lady na slLrZby spo.iend s LrZivanirn prednretLr n6.imLr.Docldvku elel<tricl<e.j errer.gie si rnusi
Ndjomca zabezpetit'na svoje vlastn6 nirhlady. V pripade, i.e tal< neurobi do 30 dni ocl uzavretia te.ito
zmlttvy bLrde d6vod na okarrZit6 odst[rpenie od zntluvy zo strany Prenajimatel'a.

5.2 N6jorrica sazavazu.ie platit'zillohy za spotrebu energii a sluZieb vo vf5ke 43,35 Eur/rnesiac (slovorn:
Styridsat'tri eLrr tri dsafpdt' centov/mes iac).

5.3 Zdlohove platby za spotrebr-r energii a slLrZieb bLrdrh n6.jomcovi vy[rdto yane t'az rodne, pripadne daste.jSie -
podl'a vlastnej frvahy Prenajirnatel'a - ua zitklade sl<Lrtodnych fal<t[rr prislLrSnych clocldvatel'ov, a to
spravidla I (slovorn: jeden) mesiac po obdrZani vyirdtovace.j fal<trhry od doddvatel'a mdclii. Pripacln!
preplatok bLrde n6sledne bezodl<ladne, tta.jnesl<6r vSal< do 7 dni odo dria obdrZania preplatl<u ocl
dod6vatel'a m6dii, vr6teny N6.ionrcovi. Pripadny nedoplatok na euergi6ch bLrde Ndjomcorn bezocll<laclne
uhradeny Prenajirratel'ovi, na.ineskdr v5al< do 7 dni po dorudenivyrhdtovania za preclchddza.jfrci rol<, resp.
pr edchddzajfr celre I evantn d z[rdtovac i e o bd o b i e.

5.4 Uhrada za preclmet n6jmu a za sluZby spojen6 s uZivanim preclmetu nrijrnu sa bucle realizovat'bez
vystavovania a zasielania fakt[rr bud'banlcovym prevodom na [rdet Prenajimatel'a uvedeny v zhhlavite.jto
zrnluvy, pridom variabilrrym symbolom bude dislo tejto zmlLrvy, alebo v hotovosti clo pol<ladne obce a to
kaZdli rnesiac vopred, najnesh6r do 20-teho cliia prisluln6ho mesiaca.

5.5 Zt'nluvn6, strany prehlasuj[r, Ze l<Lr driLr podpisania te.jto zmluvy N6jomca zloLil l<ruk6m Prenajintatel'a
finarrdnft diastkLr vliSl<e I 086,- ELrr (slovom jedentisicosemdesiatiest'Eur) alio finandnh zibezpektL. (surna
6 tnesadndho n6jornn6ho zabyt). T6to flnandrtizirbezpel<a slfrZi na zabezpedenie plateuia n6.jonrneho al<o
aj slLrZieb s[rvisicacich s uZivan(rn predmetu n6-jmLr (eho prislu5enstva - poplathov z omesl<auia),
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a nepo5l(odzovania predmetu n6.imu al<o ani prislu5enstva, spolodnych dastiach a zariacleniach bytovdho
domrr.

5.6 Prenallmatel'.fepovinnytrhtofinaniltfizhbezpekuLrdrZiavat'vplne.j vy5kepodascelejclobyplatnosti tejto
znrluvy, v pripade, Ze d6jde l< derpaniu podl'a dl. 5.3, musi N6.iomca clo l5 dnf od derpapia cloplnit'tirto
zdbezpel<u do plne.i vy5l<y, t..i. I 086.- Eut'(slovom jeclentisicosemdesiat5est' Eur). Zitbezpel<a', resp. jej
zostatol< sa po riadrtoln ttkondeni n6.jomndho vzt'ahu avyrovnani v5etkych zivazkov N6jomcLr'vodi
Prenaj imatel'ovi vracia Nirjomcovi.

5.1 Plenajfmatel'.ie opr6vnenyi jednostrannyrr prepisom-rozhodnutim zmenit'vyskLr u6jomn6ho.

, alfnoh VI.
Prdva a povinttosti

6.1 Prenajilratel'oclovzd6 preclmet n6jmu N6jomcovi v stave al<om stoji aleLi.
6.2 Prdva a povinnosti Prena.iimatel'a :

a) Prenajimatel' je povinnyl odovzdat'NSjomcovi predmet n6jmLr v stave spdsobilom na clohodn,t6
uZivanie, prdzdny a bez os6b opr6vnenyicl't zdrLovat sa v predmete zmluvy. prena.iimatel, je povinny
podas trvania n6jmu zabezpe(,it n6jourcovi neru5en6 LrZivanie predmetu ri6jmu a umoZnit'mu clo neho
nepretrZity pristLrp (t..j.24 hodin l<aZdli deri),

b) Prena.iimatel'.ie oprdvneny vst[rpit'do predmetu zrrluvy len po predch6dzajircej dohocle sN6jopcon.
V pripade ohrozettia Livota, zdravia alebo majetl<u je prenajimatel'opriivneny vstfrpit'clo preclmetLr
zrrluvy ua rrevyhnutne potrebnli das aj bez dohody s n6jomcom, je v5al< povinny thto slcutodnost,bez
zbytodn6ho odl<lad u ozn6ur it' n6jomcovi,

c) Prenaiimatel'je povirrny pisomne infon.novat'n6jonrcu o pldnovanych stavebnych resp. inych pr6cach,
ktor6 m6Zu ovplyvnit' uZivanie predmetu zrrluvy, a to aspori tri 3 tii.dne pred ich pl6novanfm
za(,atirn,

6.3 Prella.iimatel'tlezodpoved6 za stratu, zltidenie, alebo po5l<oclenie hnutellrych veci, I<tore patria n6jorrcovi
a l<tore boli Lrnriestueud, alebo poneclrand v predrnete n6jmLr.

6.4 Prdva a povinnosti N6.jomcLr:

a) N6jornca je povinny ui.ivat' preduret zmluvy v sfrlacle s clohodnutyrn [rdelorn n6jmu tak, aby
nedoch6dzalo k.ieho po5kodzovaniu a Iteprimeran6mu opotrebovaniLr. N6jomca je povinn;f na vlastn6
n6l<lady odstrSnit'v5etl<y Skody na predmete zrnluvy, ktord vzniklijeho zavinenim, alebo zavinenfm
osdb, l<tord sa s jeho vedontim zclrLovali v predmete zmluvy,

b) N6.iomca je povinny bez zbyto(,n6ho odkladu ozn6mit' prerrajimatel'ovi potrebu opr6v a trdrLby
prednletu n6.itru, l<tord 116 zabezped,it'prena.jimatel', a untoZnit'r.nu vyl<oltanie v5etl<ych potrebnych
pr6c. Poltial'prerta.iintatel'v prirnerane.j lehote po ozn6nreni potrebn6 pr'6ce nevyl<on6, n6.jomca je
opr6vneny ich vyl<onat's6m alebo zabezpeilt'ich vyhonanie na n6hlady prenajimatel'a,

c) pokial'v d6sledl<Lr vznil<nLrtycl"r zbvad bude LrZivarrie predrnetu zmluvy zo strany prenajimatel'a
vyl[rden6, rr6"jomca nie je povinny platit'n6jomnd atozal<aLdy deri ocl ozn6menia potreby oprav alebo
rhdrZby aZ do vykonania potrebnych pr6c. Pokial'uveden6 nerroZnost' ni.ivat'preclmet zrniuvy bude
viac al<o l5 dni, povaZLrje sa uvedend za hrubd poru5enie povinnostf Prenajimatel'a,

d) Ndjomca je povinnli r:drZiavat'predmet zmluvy v stave sp6sobilom na dohoclnut6 uZivanie a na
vlastttd ndl<lady zabezpedovat'.ieho opravy a [rdrZbLr vr6tane clrobn;ich opr6v a beZnej ttdrLby (pol<ial'
ndl<lady v.jeclnotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) N6jonica nie je oprdvneny vyl<on6vat'stavebnd [rpravy alebo in6 zneny na predrrete znlr1y bez
predch6dzajitceho pisomndlto s[rhlasLr prenajin-ratel'a, al<61<ol'vel< in6 zrneny na predrnete n6jrnLr je
rrdjomca opr6vneny vykon6vat' len s predclitdzajficint pisomnym s[rhlasom prenajfrnatet'a. NattaOy
sirvisiace so zlrettoLl predmetu nii.jmu zn65a N6jornca v plnej vliSke bez moZnosti n{rokovania si ich
od prenajinratel'a, a to ani po ul<ondeni n6jmLr.

e) Ndjornca rtie je opr6vneny prenechat'predmet zmluvy alebo jeho dast'clo uLivaria d'al(ej osobe bez
predch6dza.j frceho p isorr n6ho s[r h I asu prena.j imate l'a,
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f) interi6rov6 [rpravy predrretLl zrrluvy, ktore nevyZadui[l stavebn6 povolenia alebo ohlasovaciLr
povillllost' v zmysle platnlich z6l<onov je Ndjorrca oprdvneny vyl<onat' s6rr a na vlastnd nil<lady. O
tychto frprav6ch.je povinny N6.jomca prena.jimatel'a vopred ilrforrnovat',

g) N6jomca je povinny dodrZiavat' v5eobecn6 a v5etl<y v predmete zrrluvy platne bezpeduostne,
protipoZiarne a majetl<ov6 predpisy,

h) N6-iornca.je povinn;i po sl<ondeni trvania zrrluvy odovzdat' predmet zntluvy prena.jimatel'ovi disty,
r-rpratatty a v p6vodnotrl stave, s prihliadnLrtim ua beZne opotrebenie, odovzdat'vSetky I<l'[rde, I<to16 tral
k dispozicii.

dkinol< VII.
Ukorienie nrijmu

Znluvne strany sa dohodli, Ze tfrto zurluvu uroZno ul<ondit'pisomnou dohodor"r zmluvnych strdn.
Zrnluvnd strany sa dohodli, Le ttto zntluvtr moZno Lrkondit' aj pisomnou vypoved'ou al<o zo strany
Prenajimatel'a, tak zo strany N6jorncu a to s 2 mesadnou vypovednoLr lehotor,r. Vlyipovecl'mLrsi byf
pisonrn6, riadne druhej strane doruden6. Vlipovednd lehota zadina plyn[rt'prvym driour nasleclLrjfrcom po
dni v lttororl bola drLrhej strarle doruderr6. V pripade, Ze niektor6 zo zrrluvrrych str6u nepreveznre
vypovedT doporuden[r zdsiell<u, vlpovedn6 lehota zadne plyn[rt'driorn vr6tenia po5tovej zisiell<y akcr
rredoruditellrej. ZmlLrvtrd strany sa dohodli, Ze d6vodmi rra vypoved's[r z6l<onn6 d6vody podl'a
rrstanovenia $71 I z6hona (,.4011964 Zb. Obdiansky zil<onnil<.

1.3 Za poruSenie povinnosti vypllivajrhcich z predrretu zmluvy, kto16 ma.j[r za u6sledol< vypoved' z n6.imu
predmetu zntluvy v nadvzizttosti na $ 7l I ods. I a nasl. zal<ona (,. 4011964 Zb. Obdiansl<y zdl<onnil< sa
povaZui fr nasledovn6 skutodnosti :

a) prenajimatel'potrebuie byt pre seba,

b) nijomca alebo ten, l<to je dlenorn jeho domricnosti, hnrbo po5kodzu.ic pren:rjaty byt, .ieho
prisluSenstvo, spolodnr! priestora alebo spolodn6 zariadenia v tlome :rlebo sirstavlte narulu.je
pokojn6 bfvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poruluje clobr6 mravy v dome,
hlavne ale nedoclrZiava vleobecne zivazn6 nariaclenia Obce Baloii a na ich netloclrZi:rvnnie uZ bol
ui, raz pisomne upozorneny,

c) nhjomca hrubo porubuje svoje povinnosti vyplfvajirce z n:ijmu bytu najmii tym, i,e nezaplatil
n6jomn6 alebo t'rhradu za plnenia posl<ytovan6 s uZivnnim bytu zn dlh5i das al<o tri mesiace, alebo
tym,i.e prenech:rl byt alebo jeho dast' in6mu do podni.imu bez pisomn6ho sfhlnsu pre n:rjfmatel'a,

d) je potrebn6 z d6vodu verejn6lto zriujmu s bytom :rlebo s domom naloZit' t:rh, Ze byt ncmoZno
ruLivat', alebo ak byt alebo dom vyZacluje opravy, pri htorjch vyl<on:ivani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas Siestich mesiacov ulivat',

e) nijomca prestal spiliat' preclpoklady uZivania bytu osobitn6ho uricnizr, alebo pleclpohlncly
uZivania bytu vyplfvajtice z osobitn6ho urienia domu,

I) n{jornca vyuZfva byt bez srihlasu prenajimatel'a na in6 friely al<o na lryvanie,

g) poru5enie zil<azu fajiif v spolodnfch priestoroch obytn6ho tlomu a nn toto ponr5enie bol uZ raz
Nijomca pisomne aj upozornenj'.

7.4 Prenajirnatel'mdZe odstfipit'od zmlLrvy aj vtedy, ak N6jomca porLrS( svojLr povinnost'uvedeurir v dl.
ods. 5.1 (posledn6 veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, al< napriek pisomn6mLr Lrpozomeniu v lehote
l<ratiej ako l5 dni odo dria jeho dorudenia nezaplati, alebo nedopln[ finandn[r zirbezpel<u. Odst[rpenlnr
zm I uva zrLr 5 Lrj e diiom dorLrden ia odstfr pen i a N6.j omcov i.

1.5 Prenajimatel'm6Ze od znrlr"rvy odst[rpit'ak N6.jonrca napriel< pisomnej vystrahe r-rZiva predmet zllluvy,
alebo jeho prisluSenstvo, spolodn6 dasti zariadenia bytov6ho dorr-rLr, alebo al< trpi uZivanie veci tal<ym
sp6soboln, Ze Prenajfmatel'ovi vznikd Shoda, alebo ntu hrozi znadna Sl<oda.



Obco llalori
Znlluva o plen6.inre bytovlch priestorov

1'6 Al< N5Jomca riadne a vdas ltevyprace byt a neoclovzd6 ho Prenajimatel'ovi, .fe povinny zaplatit,
Pretla.iirnatel'ovi zrrlltvrt[t pol<utu za l<ai.dy cleri orre5l<ania vo vyske l-0,- Eur. pr6vo irrenaji,natei,a na
vydanie bezd6vodneho oboltatenia, alebo na n6hraclu Sl<ody tj,m rrie.je dotknut6.

il:inoh VIII.

B l Z,ruvrr6 strany sa crorrodri, 2" pi,o,,,,?':;::,;'::';::;';::':dorudenrr, ak ju adresii tprevzat, atetiezvprlpade, al< -iu neprevzal, ltoci bola zasland na aclresu uvedenfi v tejto ,,.,.,i,r., resp. na inrh poslednfr
zr^r|tttu adresLt, l<torfr drLrh6 zmluvud strana pfsomne ozn6mila odosielatel'ovi al<o nov[r kontaktnir aclresu.V pripade tlept'evzatia zrisiell<y aclresdtom sa t6to povaZLrje za doruden[r clriom, kecl, sa vr6tila
odosielatel'ovi ako nedoruden6, resp. necloruditeIh6.

9.1

9.2

9.3

9.4

dl6nok IX.
Z rive rei nd ustanov e nia

Tiito zmluva sa vyhotovuj e vo 2 rovnopisoch , zkto$chjeden je Prenajimatel'a a jeden pre N6jomcu .

N6.iomca destne prehlasLrfe, Ze sa so stavom predmltLr obozn6niil, ok]'em in6ho aj obhliaclkoLr na rnieste
predrnetu n6.ilru, Ze predrret ndjrlLr poznirato vrdtane jeho vlastnost[ aLe preclmet p6.ipru vtomto stave
a.i preberd.
Trnluva rladob[rda platttost'podpisom obonra zmluvnymi stranami a [dinnost'zase driom nasleclLrj[rcim po
dni zvere.jneuia na webovej str6nl<e prena.iirnatel,a.

Ztnlttvne strany vyhlasLrjir, Ze zmluvu Lrzavreli sloboclne, vdLne abez omylu, nebola uzavretftv tiesni, za
nzipadne nevyhodnych podrrienolt, ztnluvu si preditali, jej obsahu iorozurneli ana zr-rak sirhlasLr
podpisLrjfr.

9'5 |lhjomca . 
berie Ila vedotrie, i"e v pripacle zhril<tt n6.jomn6ho porrell nem6. p6rok na bytovfr n6hraclu.

Dale.i berie Ita vedornie, Le al< neLtdini zaclost'svoje.i povinnosti vypratat'byt, t6to povinnost, bude
vylrfrtenA exel<[rtorom. Trovy exel<[rcie zn6Sa N6.jon.,"i. 

-

9'6 Nitjorrrca destneprehlasLrie,Zesapri podpisaniiejtozniluvyobozn6mil sVZNObceBalori d.d.3l20ljo
niel<torych podlnienl<ach drZania psov na uzen"ri obce Balori zo di'ta 12. 12.20iJ a bez vyhrad s nini
srhhlasi.

9'1 NiJomca destne prehlasLrje, Ze clo troch mesiacov ocl poclpisania tejto zmluvy sa prihl6si na tr.valy pobyt v
obci Balori na adresu predrretu tejto zr,lLrvy, ak takto este neudinil.

9'B v prfpade, ze sa preuk6Ze, niektord ustanovania tejto zmluvy sfr neplatn6 alebo nerjrdinnd, tal<6to
neplatnost' nerna za ndsledok absol(rtnLr neplatnost'-celej zmluvy al<o take.j. V tal<orn pripacle ma.f ir
znrluvn6 stratty bez zbyto(,nych priet'ahov povinnost'nahraclit'tal<dho ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany frdel sledovany uzavretirr zntluvy.

V Baloni. clr'ra 17.12.2020

Plcnit jinratel':

Irrigyes Matus - starosta obce Balori

V Baloni, dia 17.12.2020

N6jornca:

fr*,

D


