Zmluva o prendjme bytovych priestorov &, 5/2023
uzavretd v sulade s § 685 anasl. a § 719 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik

1.1

1.2

2.1

2.2

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Baloii so sidlom: Balon 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s..
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
WIFT: SUBASKBX
Statutarny organ: JUDr. Kristian Tovays — starosta.

d'alej ako ,, Prenajimatel’ ‘v prislu$nom
gramatickom tvare

a

Imrich Vasmera bytom D
nar S
r. ¢ QR
a manzelka

Miria Vasmera bytom NG
nar. QISR

. QU

dalej ako ., Ndjomca* v prislusnom gramatickom
tvare

uzavreli dne$ného diia tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajuceho sa v stavbe:
Nijomny dom s 9 b.j., Baloii, siipisné &islo 59, na parcele &. 3057/ 20, k.. Baloii a to:

Byt &. 3, 1.p. v celkovej vvmere 44,91 m2.

.dalej len , predmet ndjmu*, alebo , predmet zmluvy*”,

Predmet zmluvy pozostava z3 izieb s obytnou plochou 37,93 m2 a prisluSenstva. Prisluienstvo
pozostava z predsiene a kupelne. Celkova podlahova plocha bytu je 44,91 m2. Prenajimatel sa zavizuje,
ze v def podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnute'ného majetku nachidzajiceho sa
v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

Vybavenie bytu tvori: ks sprcha, lks umyvadlo, 1ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1ks kuchynska linka,
lks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Eerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 5 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzac, 7 ks svietidla.
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Clanok IIL
Uéel najmu
3.1 Néjomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndjmu uvedeny v ¢l II. ods. 2.1 vyuzivat' len na
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byvanie, v ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej Cinnosti. Najomca a osoby, ktoré zija
s nim Ziji v spolo¢nej doméacnosti, majii pravo popri predmete ndjmu uZzivat aj spolo¢né priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroveri majii pravo pozivat plnenia, ktoré sa v savislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuji.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva za odplatu Néjomcovi nehnutel'nosti $pecifikované v &l. 11. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet ndjmu sa Ngjomcovi odovzdava do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Néjomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorif
Ziadnu podndgjomnu zmluvu s tret'ou osobou.

Na Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddeliteln stéast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
T'udi Zijhcich s Ndgjomcom v predmete najmu. V pripade, Ze ddjde k zvy3eniu, alebo zniZeniu poctu osdb
zijhcich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma Ndjomca povinnost’ o tejto skuto&nosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podla vy$Sie uveden¢ho sa: osvedéeny doklad/rodny
list, rozsudok sudu, sobasny list, tmrtny list.

Clanok 1V.
Doba najmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze najom je dohodnuty na dobu uréitd a to s G&innostou od 01.04.2023 do
31.03.2024.

Ak najomca riadne plni vetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje vsetky jeho ustanovenia, ako aj
ustanovenia vSeobecne zéviznych nariadeni obce Balof atie? relevantné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, ma narok na opakované uzavretie najomnej zmluvy na d'alsi rok ak bude spifiat podmienky
podl'a vztahujicich sa zékonov a zmlav.

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska rocného ngjomného je 2337,84 Eur (slovom dvetisic
tristotridsat’sedem eur osemdesiatityri centov), teda vyska mesaéného najomného je 194,82 Eur
(slovom jednostodevit'desiatstyri eur osemdesiatdva centov). Najomné sa sklada z najomného za byt vo
vyske 180,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 14,82 Eur. V tejto cene nie
st zahrnuté néklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu. Dodavku elektrickej energie si musi
Néjomca zabezpetit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel'a.

Najomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vy¥ke 105,18 Eur/mesiac (slovom:
stopit’ eur osemnast’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluzieb budi najomcovi vylctované raz roéne, pripadne CastejSie —
podla vlastnej uvahy Prenajimatela - na ziklade skuto¢nych faktir prislusnych dodavatelov, a to
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdfzani vyuctovacej faktary od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nisledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo diia obdfzania preplatku od
dodavatel'a médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Nijomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel'ovi, najneskér viak do 7 dni po doruceni vyuétovania za predchadzajici rok, resp.
predchédzajice/relevantné zactovacie obdobie.

Uhrada za predmet nidjmu a za sluZby spojené s uzivanim predmetu nidjmu sa bude realizovat bez
Vvystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na Gcet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislu§ného mesiaca.
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Zmluvné strany prehlasuji, ze ku diu podpisania tejto zmluvy Najomca zlozil k rukidm Prenajimatel’a
finan¢nt Ciastku vyske 1.080.- Eur (slovom Jedentisicosemdesiat Eur) ako finanénd zébezpeku. (suma 6
mesac¢ného ndgjomného za byt). Tato finanéna zabezpeka slazi na zabezpeéenie platenia najomného ako aj
sluzieb sivisiacich s uzivanim predmetu podndjmu (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania),
a neposkodzovania predmetu ndjmu ako ani prisluSenstva, spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanéna zabezpeku udrziavat’ v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze déjde k Eerpaniu podla ¢l. 5.3, musi Ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit’ tuto
zabezpeku do plnej vysky, t.j. vyske 1.080.- Eur (slovom jedentisicosemdesiat Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni najomného vztahu a vyrovnani vSetkych zavizkov Najomcu vodi
Prenajimatel'ovi vracia N4jomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom - rozhodnutim zmenit' vy$ku nijomného.

Clinok VI.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu Néjomcovi v stave akom stoji a lezi.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Néjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez osob opravnenych zdrzovat' sa v predmete zmluvy. Prenajimatel je povinny
pocas trvania ndjmu zabezpegit' nijomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu a umoznit' mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy def),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Najomcom.
V pripade ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny Gas aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbyto¢ného odkladu 0znamit' ndjomcovi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomcu o planovanych stavebnych resp. inych précach,
ktoré mézu ovplyvnit' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zalatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti N4jomcu:

a) Ndjomeca je povinny uZivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym wéelom nijmu tak, aby
nedochddzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néijomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vSetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu oprdv a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpedit prenajimatel’, a umoznit mu vykonanie vetkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné price nevykond, nijomca je
opravneny ich vykonat' sam alebo zabezpecit' ich vykonanie na néklady prenajimatela,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zavad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vylicené, ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo
adrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoznost uzivaf predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti Prenajimatela,

d) Ndjomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na
vlastné ndklady zabezpeovat' jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beznej idrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 50,- €).

€) Ndjomca nie je opradvneny vykonavat' stavebné pravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete najmu je
najomca opravneny vykonavat' len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel'a. Naklady
suvisiace so zmenou predmetu najmu znasa Ndjomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich
od prenajimatel’a, a to ani po ukonéeni najmu.
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e) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Cast’ do uZivania dalsej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

f) interiérové tapravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzadujii stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zikonov je N4jomca opravneny vykonat' sim a na vlastné naklady. O
tychto tpravach je povinny Njomca prenajimatel’a vopred informovat’,

g) Ndjomca je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné,
protipoziarne a majetkové predpisy,

h) Nédjomca je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi cisty,
upratany a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vSetky kl'ice, ktoré mal
k dispozicii.

i) Néjomca sa zavizuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenia domu uzivat’ riadne a zarovefi
tak, aby neboli naruSené prava ostatnych ndjomcov na nerusené byvanie v bytovom dome. Néijomca
nesmie v predmete ndjmu chovat' resp. drzat’ ziadne hospodarske ani spolo¢enské zvierata.

Clanok VII.
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu mono ukongit aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Njomcu a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane doruéend. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diiom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucena. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved/ doporucenu zasielku, vypovedna lehota zacne plynit' diiom vratenia postovej zéasielky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, ¥¢ dévodmi na vypoved su zikonné dévody podla
ustanovenia §711 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zakonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajlicich z predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved z najmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik sa
povazujl nasledovné skutoénosti:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluenstvo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrziava vieobecne
zavizné nariadenia Obce Baloti a na ich nedodrziavanie u bol u? raz pisomne upozorneny,

b) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndgjmu bytu najmi tym, ze nezaplatil ndgjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) ndjomca prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez sithlasu prenajimatel’a
e) ndgjomca vyuZziva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné acely ako na byvanie,

Prenajimatel’ méze odstupit' od zmluvy aj vtedy, ak Ndjomca porusi svoju povinnost uvedent v &l. V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak naprieck pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat3ej ako 15 dni odo dia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanént zabezpeku. Odstapenim sa
zmluva zruSuje diiom dorugenia odstupenia Néjomcovi.

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstipit’ ak Najomca naprick pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
sposobom, ze Prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

Ak Néjomca riadne a vias nevyprace byt aneodovzda ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu za kazdy den omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatel’a na
vydanie bezdovodného obohatenia, alebo na néhradu Skody tym nie je dotknuta.



Zmluva o prendjme bytovych priestorov

Obec Baloi
Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti
8.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasiclka sa povazuje za dorucent, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
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pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslanad na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na inti poslednu
znamu adresu, ktor druha zmluvné strana pisomne oznémila odosielatelovi ako novii kontaktnu adresu.
V' pripade neprevzatia zéasielky adresitom sa tato povazuje za doruceni dnom, ked sa vratila
odosielatel'ovi ako nedorucena, resp. nedoruditel'na.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre Nédjomcu .
Nijomca ¢estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet najmu pozné a to vratane Jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ zase diiom nasledujucim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuju, 7e zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
podpisuju.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku ndjomného pomeru nemé narok na bytovi nahradu.
Dalej berie na vedomie, e ak neu&ini zadost svojej povinnosti vypratat' byt, tito povinnost bude
vynitena exekutorom. Trovy exekicie znasa Najomca.

Najomca ¢estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Balofi na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak este neuéinil.

V pripade, Ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo newcinné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absolatnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maju
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ti¢el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dh: @@@SRS® V Baloni, diia

Prenajimatel’: N4jomca:

JUDr. Kristian Tovary$ — starosta obce Balofi



