Zmluva o prenajme bytovych priestorov & 4/2021
uzavreta v sulade s § 685 anasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
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Clanok L.
Zmluvndé strany

Obec Baloii so sidlom: Balof 22, 930 08
iICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, as.,

. '
Statutarny organ: Frigyes Matus — starosta.

dalej ako ,, Prenajimatel v prisluinom
gramatickom tvare

a

Peter Ollary

dalej ako ,, Ndjomea™ v prishugnom gramatickom
tvare

uzavreli dne$ného dia tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clanok I1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Balofi, stpisné &islo 59, na parcele €. 3057/ 20, k.. Balod a to;

Byt ¢. 4, 1.p. v celkovej vimere 70,52 m2.

alej len , predmet ndjmu®, alebo predmet znduyy®.

Predmet zmluvy pozostiva z3 izieb s obytnou plochou 37,93 m2 a prisluienstva. Prislugenstvo
pozostava z predsiene a kiipelne. Celkova podlahova plocha bytu je 70,52 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
Ze v defi podpisania tejto zmluvy vykond inventariziciu vietkého hnuteného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks miedacia batéria, 1 ks kuchynské linka,
I' ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, | ks rekuperator, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks merag tepla, 6 ks vykurovacie teless s termostatickymi hlavicami, |
ks bytovy el. rozvadzag, 7ks svietidla.
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel’skej Ginnosti. Najomea a osoby, ktoré Ziji
s nim Zija v spolo¢nej domacnosti, majii prévo popri predmete najmu uzivat' aj spolo¢né priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroveil maji privo poZivat plnenia, ktoré sa v sivislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytujiL.

Prenajimatel” touto zmluvou prenechava za odplatu Ndjomcovi nehnutePnosti $pectfikované v ¢l 1. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v &L, V. tejto zmluvy. I

Predmet najmu sa Najomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca nie je oprdvneny podas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
Ziadnu podndjomnt zmluvu s trefou osobou.

Na Evidentnom liste, ktory tvorf neoddelitelnt sagast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Fudf Zijucich s Ndjomeom v predmete najmu. V pripade, e dojde k zvySeniu, alebo zniZeniu poétu 0séb
Zipicich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma Ndjomea povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podl'a vy$sie uvedeného sii: osved&eny doklad/rodny
list, rozsudok sadu, soba¥ny list, tmrtny list.

Clinok IV.
Doba nijmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ngjom je dohodnuty na dobu urditd a to s aéinnostou od 01. 01. 2021 do
31.12.2021 s moznostou daldicho predizenia dodatkom k tejto zmluve, alebo opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy.

Clanok V.,
Ndjomné a spisob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro¢ného ndjomného je 2 943,24 Eur (slovom dvetisic devit'sto
Styridsat’ tri eur dvadsat3tyri centov), teda vy$ka mesa&ného najmu je 24527 Eiur (slovom
dvestoStyridsat’pit’ eur dvadsat'sedem centov). Najomné sa sklada z najomného za byt vo vyike 222,~ Eur
a prispevku do Fondu prevadzky, 0drzby a oprav vo vygke 23,27 Eur. V tejto cene nie si zahrnuté
naklady na sluzby spojené s wZivanim predmetu najmu. Dodavku elektrickej energie si musi Najomea
zabezpedit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude
d6vod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela,

Najomca sa zavizuje platit’ zalohy za spoirebu energii a sluZieb vo vyike 55,73 Eur/mesiac (slovom:
pét'desiatpit’ eur sedemdesiatiri centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a stuzieb budd ndjomcovi vyiétované raz roéne, pripadne Castejie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na zéklade skutodnych faktar prisludnych dodavatelov, a to
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdizani vyidtovace] faktiry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo diia obdfzania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Néjomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi, najneskér viak do 7 dni po doruéeni vyadtovania za predchadzajici rok, resp.
predchéadzajlce/relevantné zudtovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluiby spojené s uZivanim predmetu najmu sa bude realizovat' bez
vystavovania a zasielania fakitdr bud’ bankovym prevodom na (et Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislu§ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuji, ze ku difu podpisania tejto zmluvy Najomca zlozil k rukam Prenajimatel’a
finanénl &iastku vyske 1.332,- Eur (slovom jedentisic tristotridsafdva Eur) ako finanént zdbezpeku.
(suma 6 mesaéného ndjomného za byt). Tato finanéna zdbezpeka slizi na zabezpefenie platenia
najomného ako aj sluzieb sivisiacich su¥ivanim predmetu najmu (jeho prisludenstva — poplatkov
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z omeSkania), a nepoSkodzovania predmetu najmu ako ani prislulenstva, spoloénych &astiach a
zariadeniach bytového domu. ,

Prenajimatel” je povinny tito finanéni zédbezpeku udifiavat' v pinej vyske potas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, 7e déjde k Serpaniu podla &l. 5.3, musi Najomcea do 15 dni od ¢erpania doplnit’ tato
zabezpeku do plnej vysky, tj. 1.332,- Eur (slovom jedentisic tristotridsat'dva Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukondeni ndjomného vafahu a vyrovnani vietkych zavizkov Nijomcu voéi
Prenajimatel'ovi vracia Najomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom — rozhodnutim zmenit vysku najomného.

Clénok VI
Priva a povinnosti

Prenajimatel odovzdd predmet ndjmu Najomeovi v stave akom stoji a lezi.

Prava a povinnosti Prenajimatela : !

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez os6b opravnenych zdriovat sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
pocas trvania nijmu zabezpelit' ndjomcovi neruené u¥ivanie predmetu najmu a umonif mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy deit),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmiuvy len po predchadzajicej dohode s Ndjomeom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajfmatel opravneny vstipit do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbytotného odkladu oznamit’ ndgjomcovi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ndjomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré méZzu ovplyvnit’ uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zacdatim,

Prenajimatel nezodpoveda za stratu, znidenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomeu:

a) Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v sitlade s dohodnutym a&elom nadjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomea je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli Jjeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a adrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpedit' prenajimatef, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykona, nijomca je
opravneny ich vykonat’ sam alebo zabezpe&it ich vykonanie na naklady prenajimatela,

c) pokial v désledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyliigené, ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy deii od oznamenia potreby oprav alebo
udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedens nemoznost u¥ivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dnf, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela,

d) Ndjomea je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spOsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpetovat' jeho opravy a udribu vratane drobnych oprav a beznej udrZby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €). '

e} Ndjomea nie je opravneny vykonavat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthiasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ndjmu je
ndjomcea opravneny vykonavat® len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela. Naklady
sivisiace so zmenou predmetu ndjmu znasa Najomea v pinej vidke bez moznosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukonéeni najmu.

e) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uzivania d’aldej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihiasu prenajfimatel’a,
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f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je Ndjomea oprdvneny vykonat sdm a na vlastné naklady. O
tychto ipravich je povinny Najomca prenajimatela vopred informovat’,

g) Najomeca je povinny dodriiavat’ vSeobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeénostnd,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Négjomca je povinny po skonleni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi &isty,
upratany a v pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky klige, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok V1L '
Ukoncenie nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluyn¢ strany sa dohodli, Ze tito zmluyu mozno ukondit' aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesalnou vypovednou lehotou, Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane doruéend. Vypovedna lehota zagina plynit’ prvym diiom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane doruend. V pripade, Zze niektord zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved’/ doporuceni zisielku, vypovedna lehota zatne plynit’ diiom vratenia poitovej zésielky ako
nedoruditefnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodmi na vypoved si zikonné ddvody podla
ustanovenia §711 zakona ¢. 40/1964 Zh. Ob&iansky zakonnik.

Za porudenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved’ z najmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik sa
povazuji nasledovné skutoénosti:

#) prenajimatel potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kio je &lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo siistavne naruduje
pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpetnost® alebo poruSuje dobré mravy v dome,
hlavne ale nedodrziava vSeobecne zavizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrziavanie uz bol
uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, 7e nezaplatil
najomné¢ alebo uhradu za plnenia poskytované s nZivanim bytu za dlh$i éas ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’,

¢} najomca prestal spiﬁat’ predpolklady uZivania bytu osebitného urlenia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

f) najomcea vyuziva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné tiéely ako na byvanie,

g) porulenie zikazu faj€it’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto poruSenie bol uz raz
Ndjomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Ndjomea porudf svoju povinnost uvedeni v &l. V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak naprick pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratSej ako 15 dni odo dfia jeho doruéenia nezaplati, alebo nedoplni finanént zébezpeku. Qdstiipenim sa
zmluva zruluje ditom doruéenia odstpenia Najomcovi.

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstipit’ ak Najomea napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy ,
alebo jeho prisluSenstvo, spoloéné éasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znaéna gkoda.
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Ak Najomca riadne a véas nevyprace byt aneodovzda ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvnq pokutu za ka¥dy deti omegkania vo vySke 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu skody tym nie je dotknuta.

Clanolk VIII,
Dorucovanie pisomnost(

Zmluvné strany sa dohodli, e pisomnd zdasielka sa povazuje za dorudent, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedentt v tejto zmluve, resp. na int posledni
zndmu adresu, ktord druh4 zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novt kontaktnii adresu.
V' pripade neprevzatia zasielky adresiatom sa tito povazuje za dorudent driom, ked’ sa vratila
odosie[atef"ovi ako nedorudend, resp. nedoruéitelna.

Clanok IX. '
Zdvereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre Najomeu .
Najomcea Cestne preh lasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, e predmet najmu pozna a to vrétane jeho vlastnosti a se predmet najmu v tomto stave
aj preber.

Zmluva nadobtida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost zase diiom nasledujiicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvng strany vyhlasuji, Ze zmluvy uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
podpisuji.

Néjomeca berie na vedomie, Ze v pripade zdniku najomného pomeru nema narok na bytovi nahradu,
Dalej berie na vedomie, ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost’ bude
vynitena exekatorom. Trovy exekicie znasa Najomca.

Néjomea &estne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balofi &, €. 272020 0
nicktorych podmienkach driania psov na azemi obce Balof zo dita 29. 09, 2020 a bey vyhrad s nim
sthlasi.

Najomea &estne prehlasuje, 7e do troch mesiacov od podpisania tejio zmluvy sa prihlasi na trvaly pobytv
obci Baloit na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak este neuginil,

V pripade, 7e sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo neaginné, takato
neplatnost’ nema za nésledok absoliitny neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majt
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ugel sledovany uzavretim zmluvy,

V Baloni, diia 17.12.2020 V Baloni, dita 17.12.2020

Prenajimatel”: Najomcea:

Frigyes Matus — starosta obce Baloi
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