Zmluva o prendjme bytovych priestorov ¢&. 2/2023
uzavretd v stlade s § 685 anasl. a § 719 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obg&iansky zakonnik
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1.2

2.1
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Clanok L
Zmluvné strany

Obec Baloi so sidlom: Balon 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
SWIFT: SUBASKBX
Statutarny organ: JUDr. Kristidn Tovarys — starosta.

dalej ako ,, Prenajimatel’ “v prislusnom
gramatickom tvare

a

Jolana Bartalosova bytom N

nar.
r.&.

dalej ako ,, Ndjomca* v prislusnom gramatickom
tvare

uzavreli dneSného dia tito Zmluvu o ndjme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Ndjomny dom s 9 b.j., Baloii, sipisné &islo 59, na parcele &. 3057/ 20, k.i. Baloii a to:
Byt & 4, 2.p. v celkovej vymere 35,70 m2

d’alej len ,predmet ndjmu*, alebo , predmet zmluvy*.

Predmet zmluvy pozostiva z2 izieb sobytnou plochou 27,21 m2 a prislufenstva. Prislugenstvo
pozostava z predsiene a kiipelne. Celkova podlahové plocha bytu je 35,70 m2. Prenajimatel sa zavizuje,
ze v defi podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnuteného majetku nachadzajuceho sa
v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
I ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné ¢erpadlo
s rekuperdtorom, 1 ks vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, |
ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks svietidla.
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Clanok ITI.
Ucel najmu
3.1 Najomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v &l II. ods. 2.1 vyuZivat' len na

4.1

4.2

5.1

5.2

53
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byvanie, v zZiadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innoti. Najomca a osoby, ktoré ziju
s nim Ziji v spolo¢nej domdicnosti, maju pravo popri predmete ndjmu uzivat' aj spolo¢né priestory
a zariadenie bytového domu. Ziroven maju pravo poZivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuju.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Najomcovi nehnutel'nosti §pecifikované v &l. 11. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet najmu sa Ndjomcovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Njomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
ziadnu podnajomni zmluvu s tret'ou osobou.

Na Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelna sicast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
l'udi Zijicich s Ndgjomcom v predmete najmu. V pripade, Ze ddjde k zvy3eniu, alebo zniZeniu poétu 0séb
zijucich s ndjomecom v predmete ndjmu, ma Ndjomca povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat' prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podla vyssie uvedeného si: osvedeeny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, sobasny list, umrtny list.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluvné strany vyhlasuju, ze najom je dohodnuty na dobu uréiti a to s G¢innostou od 01.03.2023 do
31.12.2023.

Ak ndjomca riadne plni vetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje vietky jeho ustanovenia, ako aj
ustanovenia vSeobecne zévdznych nariadeni obce Balon atiez relevantné ustanovenia Obg&ianskeho
zakonnika, ma narok na opakované uzavretie najomnej zmluvy na d’al3i rok ak bude spinat’ podmienky
podl'a vztahujucich sa zakonov a zmlav.

Clanok V.
Ndjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vyska ro¢ného n&jomného je 2 221,08 Eur (slovom
dvetisicdvestodvadsatjeden eur osem centov), teda vySka mesa¢ného niajomného je 154,78 Eur
(slovom jednostopit'desiatityri eur sedemdesiatosem centov). Najomné sa skladd z ndjomného za byt vo
vyske 143,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyike 11,78 Eur. V tejto cene nie
su zahrnuté néklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Dodavku elektrickej energie si musi
Néajomca zabezpe€it' na svoje vlastné néklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dovod na okamzité odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje platit’ zilohy za spotrebu energii a sluZieb vo vy$ke 105,22 Eur/mesiac (slovom:
stopit’ eur dvadsat'dva centov /mesiac).

Zilohove platby za spotrebu energii a sluzieb budt ndjomcovi vyiétované raz rocne, pripadne Castejsie —
podla vlastnej Givahy Prenajimatela - na zéklade skutoénych faktir prisluSnych dodavatel'ov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyaétovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskér vsak do 7 dni odo dita obdrzania preplatku od
dodavatel'a médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energidch bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel'ovi, najneskor viak do 7 dni po dorudeni vyuétovania za predchadzajuci rok, resp.
predchadzajice/relevantné zittovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu nidjmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na tcet Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskdr do 20-teho diia prislu$ného mesiaca.
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Zmluvné strany prehlasuju, ze ku ditu podpisania tejto zmluvy Najomca zlozil k rukdm Prenajimatel’a
finan¢nu Ciastku vyske 858.- Eur (slovom osemstopatdesiatosem Eur) ako finanénii zabezpeku. (suma 6
mesacného najomného za byt). Tato finan¢né zabezpeka sluzi na zabezpecenie platenia nijomného ako aj
sluzieb suvisicacich s uZzivanim predmetu najmu (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania),
a nepoSkodzovania predmetu nijmu ako ani prislusenstva, spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanént zabezpeku udrziavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze déjde k ¢erpaniu podFa ¢l. 5.3, musi Ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tato
zabezpeku do plnej vysky, t.j. vyske 858,- Eur (slovom osemstopitdesiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonceni ndjomného vztahu a vyrovnani vietkych zavizkov Najomcu vo&i
Prenajimatel’'ovi vracia Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit' vy$ku najomného.

Clinok VI.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdéa predmet najmu Najomcovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi predmet nijmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez 0séb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
pocas trvania ndgjmu zabezpecit' ndjomcovi neruené uzivanie predmetu ndgjmu a umoznit mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den),

b) Prenajimatel je opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchédzajicej dohode s Néjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndgjomcom, je viak povinny tito skutoénost bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ najomcovi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zadatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zni¢enie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomcu:

a) Ndjomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym ugelom najmu tak, aby
nedochddzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vSetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpecit' prenajimatel’, a umoZnit mu vykonanie vSetkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznidmeni potrebné préce nevykond, nijomca je
opravneny ich vykonat' sam alebo zabezpe¢it' ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zivad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vylucené, ndjomca nie je povinny platit’' najomné a to za kazdy def od ozndmenia potreby oprav alebo
Udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedena nemoznost uzivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé poruienie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Néjomca je povinny udrziavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpeCovat’ jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) Najomeca nie je opravneny vykondvat stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, akékol'vek iné zmeny na predmete najmu je
ndjomca opravneny vykonavat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady
suvisiace so zmenou predmetu najmu znasa Najomca v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukonéeni najmu.
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€) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uzivania d'alsej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f) interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je Ndjomca opravneny vykonat' sim a na vlastné néklady. O
tychto Upravach je povinny Najomca prenajimatela vopred informovat’,

g) Najomca je povinny dodrziavat vSeobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeénostné,
protipoziarne a majetkové predpisy,

h) Néjomca je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy prenajimatelovi &isty,
upratany a v povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vsetky klice, ktoré mal
k dispozicii.

i) Nédjomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uZivat' riadne a zarovei
tak, aby neboli naruSené prava ostatnych nidjomcov na nerufené byvanie v bytovom dome. Ndjomca
nesmie v predmete najmu chovat’ resp. drzat' ziadne hospodarske ani spolocenské zvierata.

Clanok VIL
Ukoncenie ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukonéit' aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany Ndjomcu a to s 2 mesa¢nou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane doru¢ena. Vypovedna lehota za¢ina plynat’ prvym diiom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucend. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strin neprevezme
vypoved’/ doporucenu zasielku, vypovedna lehota za¢ne plynut’ diiom vratenia poStovej zasielky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, ze dévodmi na vypoved su zikonné dévody podla
ustanovenia §711 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik.

Za porudenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maja za nasledok vypoved z najmu
predmetu zmluvy v nadvaznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zikonnik sa
povazuju nasledovné skuto¢nosti:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrziava vieobecne
zavizné nariadenia Obce Balon a na ich nedodrziavanie uz bol uz raz pisomne upozorneny,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndgjmu bytu najmi tym, 7e nezaplatil najjomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) ngjomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez sthlasu prenajimatel'a
e) najomca vyuziva byt bez sahlasu prenajimatel’a na iné G&ely ako na byvanie,

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Najomca porusi svoju povinnost’ uvedena v &l. V.
ods. 5.1 (posledné veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat3ej ako 15 dni odo dia jeho doru¢enia nezaplati, alebo nedoplni finanénii zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zrusuje diiom dorucenia odstiipenia Najomcovi.

Prenajimatel’ méZze od zmluvy odstipit’ ak Najomeca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislusenstvo, spolotné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
sposobom, ze Prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢na $koda.

Ak Néjomca riadne av¢as nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy defi omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezdovodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuté.
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Dorucovanie pisomnosti
8.1 Zmluvn¢ strany sa dohodli, Ze pisomna zasiclka sa povazuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
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pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na int poslednt
znamu adresu, ktorti druh4 zmluvna strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako nov kontaktnu adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za dorucenti diom, ked sa vratila
odosielatel'ovi ako nedoruéend, resp. nedorucitel'na.

Clanok IX.
Zaverelné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre Najomcu .
Néjomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet nagjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuida platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase diiom nasledujiicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu
podpisuju.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndgjomného pomeru nemé narok na bytovi nahradu.
Dalej berie na vedomie, 7e ak neucini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost' bude
vynutena exekitorom. Trovy exekucie znasa Ndjomca.

Néjomca Cestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Balon na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak este neu¢inil.

V pripade, Ze sa preuk4ze, niektoré ustanovania tejto zmluvy su neplatné alebo netéinné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majt
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dia V Baloni, dna

Prenajimatel’. Najomca:

JUDr. Kristian Tovarys — starosta obce Balon



