Zmluva o prenajme bytovych priestorov &. 2/2021

uzavretda v sdlade s § 685 anasl. a § 719 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Clanok L
Zmluvné strany

1.1 Obec Balon ’ s0 sidlom: Baloil 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
_bankové spojenie: VUB banka, a.s.,

Statutarny organ: Frigyes Matus starosta.

dalej ako ,, Prenajimatel’ v prisluinom
gramatickom tvare

a

1.2 Hajnalka Birdova

dalej ako ,, Ndajomca* v prislusnom gramatickom
tvare

uzavrel dne$ného diia tito Zmluvu o prenajme bytovych priestorov:

Clénok L
Predmet zmiuvy

2.1 Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajaceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Balofi, stipisné ¢islo 59, na parcele ¢ 3057/ 20, k.i. Baloit a to:

Byt &, 2, 1.p. v celkove] vymere 43,85 m2.

dalej len , predmet ndjmu®, alebo , predmet zmluvy”,

2.2 Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytnou plochou 29,36 m2 a prisludenstva. Prisludenstvo
pozostava z predsiene a kipelne. Celkova podlahova plocha bytu je 43,85 m2. Prenajimatel sa zavizuje,
Ze v deft podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu vetkého hnute'ného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska tinka,
I ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperdtor, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperatorom, | ks vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidla.




Zrluva o prendjme bytovych priesterov

Obec Baloi
Clanok IT1.
Uéel ndajmu
3.1 Najomca je fyzickou osobou, ktord bude predmet ndjmu uvedeny v &l Il ods. 2.1 vyuZivat' len na
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel’skej ¢innosti. Ndjomca a osoby, ktoré Ziju
snim zijo v spoloénej domacnosti, maji pravo popri predmete ndjmu uZivat’ aj spoloné priestory
a zariadenie bytového domu. Zarovefl maju pravo pozivat' pinenia, ktoré sa v sivislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuja.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Najomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &l. II. bod.
2.1 tejto zmluvy za ngjomné uvedené v &1 V. tejto zmluvy. I

Predmet ndjmu sa Najomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomea nie je oprivneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit
ziadnu podngjomnd zmluvu s treou osobou.

Na Evidenc¢nom liste, ktory tvori neoddelitelnli sii€ast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
Pudi Zijacich s Najomcom v predmete najmu. V pripade, ze dgjde k zvySeniu, alebo zniZeniu poétu 0s6b
Zijucich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma Néjomea povinnost’ o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podla vyssie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, sobasny list, Gmrtny list.

Clanok TV.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, ze najom je dohodnuty na dobu urditd ato s tdinnostou od 01.01.2021 do
31.12.2021 s moZnostou dal$ieho predlZenia dodatkom k tejto zmluve, alebo opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy.

Clanok V.
Ndjomné a spdsob jeho platenia

Zmhuvné strany sa dohodli, Ze wvySka roémého ndjomného je 2273,64 FEur {(slovom
dvetisicdvestosedemdesiattri eur Sest'desiatityri centov), &o teda &ini vyiku mesaéného najmu na 189,47
Eur (slovom jednostoosemdesiatdevit eur Styridsat’sedem centov). Nijomné sa sklada z ndjomného za
byt vo vyske 175,- Eur a prispevkn do Fondu prevadzky, Gdriby a oprdv vo vyske 14,47 Eur. V tejto
cene nie su zahrnuté ndklady na sluzby spojené s uZzivanim predmetu najmu. Dodavku elekirickej energie
si musi N4jomca zabezpecit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia
tejto zmluvy bude dévod na okamzZité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Najomeca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluzieb vo vyike 42,62 Eur/mesiac (slovom:
Styridsatdva eur Sest'desiatdva centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energif a sluZzieb budil nagjomcovi vylétované raz rolne, pripadne Zastejsie ~
podfa vlastnej ftivahy Prenajimatela - na zaklade skutoénych faktar prisluinych dodavatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZzani vyUcétovacej faktiry od dodavatel'a médii. Pripadny
preplatok bude nésledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo diia obdifzania preplatku od
dodavatel’a médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi, najneskor vak do 7 dni po doruceni vy(&tovania za predchadzajici rok, resp.
predchadzajGee/relevantné zaétovacie obdobie.

Uhrada za predmet nidjmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu nijmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktir bud” bankovym prevodom na idet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmhuvy, priom variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislu§ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze ku diiu podpisania tejto zmiuvy Najomca zlozil k rukim Prenajimatela
finanénl ¢&iastku 1.050,- Eur (slovom jedentisicpdtdesiat Eur) ako finanén zébezpeku. (suma 6
mesaéného nagjomného za byt). Tato finanéna zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia rdjomného ako aj
sluzieb suvisicacich suZivanim predmetu nijmu (jeho prisluSenstva — poplatkov zomeskania),
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a nepoSkodzovania predmetu podnigjmu ako ani prisluSenstva, spoloénych d&astiach a zariadeniach
bytového domu. _

Prenajimatel’ je povinny tato finanént zabezpeku udrziavat’ v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze ddjde k erpaniu podla &l. 5.3, musi Néjomca do 15 dni od erpania doplnit tito
zabezpeku do plnej vysky, tj. 1.050,- Eur (slovom Jedentisicpitdesiat Eur). Zabezpeka, resp. Jej zostatok
sa po riadnom ukonCeni ndjomného vzfahu a vyrovnani vletkych zavizkov Néijomecu vodi
Prenajimatel’ovi vracia Ndjomeovi.

Prenajimatef je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vySku ndjomného.

Clinok VI
Prava a povinnositi

Prenajimatel odovzda predmet ndjmu Najomcovi v stave akom stoji a leZi.

Priva a povinnosti Prenajimatela !

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Nijomcovi predmet ngjmu v stave spbsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0sdb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy. Prenajimatel je povinny
pocas trvania najmu zabezpedit ndjomcovi nerugené uzivanie predmetu najmu a umoZnit’ mu do neho
nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy def),

b) Prenajimatel je opravneny vstapit' do predmetu zmluvy len po predchadzajiicej dohode s Najomcom.
V pripade chrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstlpit’ do predmetu

. zmluvy na nevyhnutne potrebny Sas aj bez dohody s négjomcom, Je viak povinny tito skuto&nost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ ngjomcovi,

¢} Prengjimatel je povinmy pisomne informovat’ najomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mézu ovplyvnit uzivanie predmetu zmluvy, a to aspori tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zacatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znigenie, alebo poskodenie hnutePnych veci, ktoré patria nijomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndgjomcu:

a) Ndjomea je povinny uZivat predmet zmluvy v salade s dohodnutym tGéelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli Jjeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluyy,

b} Nédjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu oprdv a adrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpedit' prenajimatel’, a vmoZnit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po oznimeni potrebné price nevykona, nijomca je
opravneny ich vykonat’ sim alebo zabezpedit’ ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zavad bude uivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylugené, ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy deil od ozndmenia potreby oprav alebo
udrzby az do vykenania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost’ uiivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedend za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Najomea je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpedovat’ jeho opravy a Gdrzbu vritane drobnych oprav a beZnej Gdrzby (pokial
nakfady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

€¢) Ndjomea nie je opravneny vykonavat' stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je
ndjomea opravneny vykondvat len s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Naklady
stivisiace so zmenou predmetu ndjmu znasa Najomea v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukondeni najmu.

e) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Sast’ do uZivania d’aliej osobe bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,
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1) interiérové Upravy predmety zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povelenia alebo ohlasovaciy
povinnost' v zmysle platnych zakonov Jje Néjomea opravneny vykonat’ sam a na vlastné néklady. O
tychto Gpravach je povinay Najomeca prenajimatela vopred informovat’,

g) Ndjomea je povinny dodrziavat’ vieobecné g vietky v predmete zmluvy platné bezpe&nostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Néjomea je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi Cisty,
upratany a v pdvodnom Stave, s prihliadnutim na begné opotrebenie, odovzdat
k dispozicii.

]

Clanok VII.
Ukonéenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, e tito zmluvu mozno ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukondit’ aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesadnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt’
pisomn4, riadne druhej strane dorugend. V¥povedna lehota zagina plynit’ prvym diiom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorugena. V pripade, e niektorsd zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved” doporudent zasielku, vypovedna lehota zadne plynit’ diom vratenia postove| zasielky ako
nedoruitelnej. Zmiuvné strany sa dohodli, ¢ dévodmi na vypoved® st zdkonné dovody podfa
ustanovenia §711 zékona &. 40/1964 Zb, Obéiansky z&konnik.

Za poruienie povinnost{ vyplyvajucich z predmety zmluvy, ktoré majo za nasledok vypoved® z najmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 eds. 1 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik sa
povazuji nasledovné skutodnosti:

a) prenajimatel’ poirebuje byt pre seba,

b) ndjomeca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrube poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislulenstvo, spolodné priestory alebo spolo&né zariadenia v dome alebo ststavne naruiuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo poruluje dobré mravy v dome,
hlavne ale nedodrziava vieobecne zAviizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrziavanie uz bol
uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmii tym, ze nezaplatil
ndijomné alebo iihradu za plnenia poskytované s n¥ivanim bytu za dlhsi &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho éast’ inému do podnijmu bez pisomného siihlasy prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zAujmu s bytom alebo s domom nalojit’ tak, Ze byt nemoino
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktoryeh vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej poéas ¥iestich mesiacov uzivat,

€) najomea prestal spiﬁat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urcenia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomea vyuziva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

g} poruienie zikazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu 2 na toto porusenie bol u7 raz
Najomea pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ moze odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Néjomea porusi svoju povinnost’ uvedent v &1, V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 4 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nje
kratsej ako 15 dnf odo diia Jeho dorugenia nezaplati, alebo nedoplni finanéni) zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zrusuje diiom dorudenia odstpenia Najomcovi.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstiipit ak Néjomcea napriek pisomnej vystrahe uiiva predmet zmluvy |
alebo jeho prislufenstvo, spologné Zasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatefovi vzuikd skoda, alebo mu hrozi znaéna $koda.
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Ak Nijomca riadne avas nevyprace byt aneodovzdi ho Prengjimatelovi, je povinny zaplatit
Prengjimatelovi zmluvnd pokutu za kaZdy deii omeskania vo vySke 10,- Eur. Priavo Prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu Skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné zésielka sa povazuje za dorudend, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedeni v tejto zmluve, resp. na ind poslednu
znamu adresu, ktorl druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novil kontaktnt adresy.
V' pripade neprevzatia zédsielky adresatom sa tato povazuje za dorueni diiom, ked sa vratila
odosielatel'ovi ako nedorudend, resp. nedoruditelna.

Clanok IX.
Ziveredné ustanovenia

Tato zimluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden Je Prenajimatefa a jeden pre Ndjomcu .
Najomea Cestne prehlasuje, % sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, 7e predmet najmu pozna a to vritane jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera,

Zmluva nadobida platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G8innost’ zase diiom nasledujocim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sihlasy
podpisuju.

Ndjomea berie na vedomie, Z¢ v pripade zaniku najomného pomeru nema ndrok na bytovd nahradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neuinf zadost' svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost” bude
vynitend exekitorom. Trovy exekicie znd%a Ndjomea.

Najomca Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisan tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balof &. & 2/2020 o
niektorych podmienkach drzania psov na @izemi obce Balofi zo dita 29. 09. 2020 a bez vyvhrad s nim
suhlasi.

Néjomea Cestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihldsi na trvaly pobyt v
obei Balon na adresu predmetu tejto zmluvy ak tak edte neuéinil.

V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo neidinné, takato
neplatnost” nema za nésledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbytonych prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany acel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dita 17.12.2020 V Baloni, dia 17.12.2020

Prenajimatel” . Néajomca:

AR Soi s en




