Zmluva o prendjme bytovych priestorov &. 11/2023
uzavreta v stlade s § 685 a nasl. a § 719 zikona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik

Clanok 1.
Zmluvné strany

1.1 Obec Baloii so sidlom: Balon 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
Statutarny orgdn: JUDr. Kristidn Tovarys3

d’alej ako ,, Prenajimatel’

a

1.2 Zsolt Rajkovics byton=
nar.

r. ¢. G-

d’alej ako ,, Ndjomca*

uzavreli dne$ného dna tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Nidjomny dom s 9 b.j., Baloii, stipisné &islo 59, na parcele & 3057/ 20, k.i. Baloii a to:
Byt &. 3, 1.p. v celkovej vimere 44,44 m2.

.dalej len ,predmet ndjmu*, alebo , predmet zmluvy*.

2.2 Predmet zmluvy pozostava z3 izieb a prisludenstva. PrisluSenstvo pozostiva z predsiene a kipelne.
Celkova podlahova plocha bytu je 44,44 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v defi podpisania tejto zmluvy
vykond inventariziciu vietkého hnutelného majetku nachddzajuceho sa v priestoroch predmetu najmu

ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mie$acia batéria, 1 ks kuchynska linka,
I ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks meraé tepla, 5 ks vykurovacie teless s termostatickymi hlavicami, 1

ks bytovy el. rozvadza¢, 7 ks svietidl4.
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Uéel najmu
3.1 Najomca je fyzickou osobou, ktori bude predmet najmu uvedeny v €l I ods. 2.1 vyuzivat len na
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byvanie, v ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej ¢innoti. Ndjomca a osoby, ktoré Ziji
s nim Ziji v spolo¢nej domécnosti, maji pravo popri predmete ngjmu uzivat' aj spoloné priestory
a zariadenie bytového domu. Zarovei maju pravo poZivat' plnenia, ktoré sa v suvislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuja.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva za odplatu Ndjomcovi nehnutelnost Specifikovanua v ¢l. II. bod.
2.1 az 2.3 tejto zmluvy za ndgjomné uvedené v 1. V. tejto zmluvy.

Predmet najmu sa Ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Najomca nie je opravneny podas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
ziadnu podndjomni zmluvu s trefou osobou.

Na Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnti sucast’ tejto zmluvy musi byt’ uvedeny podet l'udi Zijcich
s Najomcom v predmete najmu. V pripade, ze dojde k zmene poctu 0sdb Zijhcich s ndgjomcom v predmete
najmu, ma Ndjomca povinnost o tejto skutonosti do 30 dni pisomne informovat’ prenajimatel’a.

Clanok IV.
Doba ndajmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ndjom je dohodnuty na dobu uréitd a to s téinnostou od 01. 12. 2023 do
31. 03.2024.

Ak ndjomca riadne plni vietky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje vetky jeho ustanovenia, ako aj
ustanovenia vSeobecne zéviznych nariadeni obce Balof atieZ relevantné ustanovenia Obcianskeho
zakonnika, mé nirok na opakované uzavretie nijomnej zmluvy na dalsi rok ak bude spinat’ podmienky
podl'a vztahujucich sa zakonov a zmluyv.

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vy3ka roéného najomného je 2.340,00 Eur (slovom dvetisictristostyridsat
eur) teda vySka mesa¢ného najmu je 195,00 Eur (slovom stodeviit'desiatpét’ eur). V tejto cene nie st
zahrnuté ndklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu. Doddvku elektrickej energie si musi
Najomca zabezpetit' na svoje vlastné naklady. V pripade, e tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje platit’ zdlohy za spotrebu energii a sluZieb vo vyske 105,00 Eur/mesiac (slovom:
stopét’ eur /mesiac).

Zalohove platby za spotrebu energii a sluzieb buda najomeovi vyactované raz roéne, pripadne CastejSic —
podla vlastnej uvahy Prenajimatela - na ziklade skutocnych faktur prislusnych dodavatelov, a to
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vylctovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo diia obdrzania preplatku od
dodévatel'a médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude N4jomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel'ovi, najneskér viak do 7 dni po doru€eni vyictovania za predchadzajici rok, resp.
predchédzajice/relevantné zactovacie obdobie.

Uhrada za predmet nijmu a za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktar bud’ bankovym prevodom na t&et Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislusného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuju, e ku diw podpisania tejto zmluvy Najomca zlozil k rukam Prenajimatel’a
finanéni ¢iastku vyske 1 170,00 Eur (slovom Jedentisicstosedemdesiat Eur) ako finanént zabezpeku.
(suma 6 mesa¢ného ndjomného za byt). Této finanéna zabezpeka sliZi na zabezpeéenie platenia
najomného ako aj sluzieb suvisicacich s uzivanim predmetu ndjmu (jeho prislusenstva — poplatkov

z omeskania), a neposkodzovania predmetu ndjmu ako ani prisluSenstva, spolo¢nych ¢astiach a
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zariadeniach bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanénii zabezpeku udrziavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze ddjde k Cerpaniu podla &l. 5.3, musi Néjomca do 15 dni od Eerpania doplnit’ tato
zabezpeku do plnej vysky, tj. do vyiky 1 170,- Eur (slovom Jedentisicstosedemdesiat Eur). Zabezpeka,
resp. jej zostatok sa po riadnom ukonéeni ndgjomného vztahu a vyrovnani vietkych zavizkov Najomcov
voci Prenajimatel'ovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku ndjomného.

Clinok VI.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu Ndjomcovi v stave akom stoji a lezi.
Préva a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez 0sob opravnenych zdrzovat' sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
pocas trvania ndjmu zabezpe¢it’ ndjomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu a umoznit' mu do neho
nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kazdy den),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do predmetu zmluvy len po predchédzajicej dohode s Nédjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndgjomcom, je v3ak povinny tato skuto¢nost’ bez
zbyto¢ného odkladu oznamit' najomcovi,

¢) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré moézu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyzdne pred ich planovanym
zaCatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi

a ktoré¢ boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Préva a povinnosti Ngjomcu:

a) Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym Wcelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav a tdrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpeéit' prenajimatel’, a umoznit' mu vykonanie v$etkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykona, najomca je
opravneny ich vykonat' sam alebo zabezpegit' ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial' v dosledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vylugené, ndjomca nie je povinny platit’ najomné a to za kazdy deii od ozndmenia potreby oprav alebo
adrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial' uvedend nemonost uzivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Najomea je povinny udrziavat' predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné néklady zabezpedovat' jeho opravy a tdrzbu vritane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 50,- €).

¢) Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je
ndjomca opravneny vykonavat' len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel'a. Naklady
sivisiace so zmenou predmetu najmu znasa Najomca v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukonéeni najmu.

¢) Néajomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uZivania d’alSej osobe bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zakonov je Ndjomea  oprévneny vykonat sam a na vlastné ndklady. O
tychto tpravach je povinny Najomca prenajimatel’a vopred informovat,
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g) Néajomca je povinny dodrZiavat vieobecné a vsetky v predmete zmluvy platné bezpeénostné,
protipoziarne a majetkové predpisy,

h) Ndjomca je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy prenajimatelovi ¢isty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vSetky klace, ktoré mal
k dispozicii.

i) Najomca sa zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uzivat' riadne a zaroven
tak, aby neboli narusené prava ostatnych ndjomcov na nerusené byvanie v bytovom dome. N4jomca
nesmie v predmete ndjmu chovat’ resp. drzat’ ziadne hospodérske ani spolocenské zvierata.

Clanok VIL
Ukoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mozno ukoné¢it' pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukonéif aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesa&nou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane doru¢end. Vypovedna lehota zacina plynut prvym ditom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane doru¢ena. V pripade, 7e niektorad zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved’/ doporucenli zésielku, vypovedna lehota zaéne plynat diiom vratenia postovej zasielky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, ¢ dévodmi na vypoved' s zakonné dévody podla
ustanovenia §711 zédkona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik.

Za poruenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved z najmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zikona ¢&. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik sa
povazuju nasledovné skuto¢nosti:

a) ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrziava vicobecne
zavézné nariadenia Obce Balon a na ich nedodrziavanie uZ bol uz raz pisomne upozorneny,

b) najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil nijomné
alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatel’a,

¢) ndgjomea prenechal byt alebo jeho Gast’ inému do podndjmu bez sthlasu prenajimatela
¢) ndjomca vyuziva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

Prenajimatel’ méZe odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak Néjomca porusi svoju povinnost’ uvedent v &l. V.
ods. 5.1 (poslednd veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat3ej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finan¢nu zabezpeku. Odstupenim sa
zmluva zruSuje diom dorucenia odstiipenia Najomcovi.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstipit’ ak Najomca naprick pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislusenstvo, spoloéné ¢asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spésobom, ze Prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaéna gkoda.

Ak Néijomca riadne av&as nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy defi omeskania vo vySke 10,- Eur. Pravo Prenajimatel’a na
vydanie bezdovodného obohatenia, alebo na néahradu Skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zésielka sa povazuje za dorucent, ak ju adresat prevzal, ale tie? v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslan na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na ind poslednii
znamu adresu, ktorti druha zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novii kontaktni adresu.
V' pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tato povazuje za dorufenti diiom, ked sa vratila
odosielatel'ovi ako nedoru¢ena, resp. nedorugitelna.
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Clianok IX.
ZadvereCné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre Najomcu.
Najomca Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a e predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase diiom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuju.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku nijomného pomeru nemé narok na bytova nahradu.
Dalej berie na vedomie, 7e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat' byt, tato povinnost bude
vynitena exckitorom. Trovy exekicie znasa Najomca.

Néjomca Cestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Balon na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak eite neuginil.

V pripade, Ze sa preukdze, nicktoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo netidinné, takato
neplatnost’ neméd za nasledok absolttnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany G¢el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia exmiiie V Baloni, dia S

Prenajimatel”: Najomca:

JUDr. Kristian Tovarys Zsolt Rajkovics
starosta obce Balon
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