Zmluva o prenajme bytovych priestorov & 10/2021
uzavretd v salade s § 685 a nasl. a § 719 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

Clanok L.
Zmluvné strany

1.1 Obec Balon so sidlom: Baloii 22, 930 08
1CO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka. a.s.
S e S padicats I
WIFT: SUBASKBX
Statutdrny organ: Frigyes Matus — starosta.

d’alej ako ,,Prenajimatel’ “v prisluSnom
gramatickom tvare

a
1.2  Sandal Erik bytom Jelka, Gl —
- VVV*;“L
a e
Kristina Juhaszova bytom Velky Meder, ' —
R R

d'alej ako ,, Najomcovia“ v prislusnom
gramatickom tvare

uzavreli dnegného dita tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clénok IL
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom bytového priestoru nachédzajiceho sa v stavbe:
N4jomny dom s 9 b.j., Baloii, siipisné gislo 59, na parcele & 3057/ 20, k.ti. Baloii a to:

Byt & 5, 2.p. v celkovej vymere 42,71 m2.

dalej len ,predmet ndjmu*, alebo ,predmet zmluvy*.

2.2 Predmet zmluvy pozostiva z2 izieb sobytnou plochou 31,80 m2 a prisluenstva. Prislugenstvo
pozostiva z predsiene a kipelne. Celkova podlahové plocha bytu je 42,71 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
¥e v defi podpisania tejto zmluvy vykond inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachadzajiiceho sa
v priestoroch predmetu néjmu ako aj stavu vodomeru a plynu.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperétor, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks meraé tepla, 4 ks vykurovacie teles4 s termostatickymi hlavicami, 1

ks bytovy el. rozvadzac, 6 ks svietidla.
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Clanok L
Ucel ndjmu
3.1 Najomcovia st fyzickou osobou, ktori budli predmet ndjmu uvedeny v ¢&l. 1L ods. 2.1 vyuZivat' len na

3.2

38
3.4

3.5

4.1

5.1

9:2

5:3

5.4

5.5

byvanie, v %iadnom pripade nie na vykonévanie podnikatel'skej innoti. Ndjomcovia a osoby, ktoré Zija
s nimi Ziji v spoloénej domacnosti, majii pravo popri predmete najmu uzivat' aj spolotné priestory
a zariadenie bytového domu. Zéroveil maji prévo poZivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuj{. ;

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu Ngjomcom nehnutel’nosti $pecifikované v ¢&l. II. bod.
2.1 tejto zmluvy za njomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet najmu sa Ndjomcom odovzddva do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomcovia nie st oprvneni pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
iadnu podnajomnt zmluvu s tretou osobou.

Na Eviden&nom liste, ktory tvori neoddelitelna sudast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
Pudi Zijacich s Ndgjomcami v predmete néjmu. V pripade, Ze dojde k zvyseniu, alebo zniZeniu poctu os6b
Zijcich s ndjomcami v predmete ndjmu, maji Néjomcovia - povinnost’ o tejto skutocnosti do 30 dni
pisomne informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podla vysSie uvedeného su: osvedceny
doklad/rodny list, rozsudok sudu, sobany list, tmrtny list.

Clanok 1V.
Doba ndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ngjom je dohodnuty na dobu urdit ato s G&¢innostou od 15.10.2021 do
31.12.2022 s moznostou dalieho prediZenia dodatkom k tejto zmluve, alebo opakovaného uzavretia
ndjomnej zmluvy.

Clanok V.
Ndjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ro¢ného ndjomného bude 2 221,08 Eur (slovom
dvetisicdvestodvadsatjeden eur osem centov), teda vySka mesacného najomného je 185,09 Eur
(slovom jednostoosemdesiatpdt’ eur devit’ centov). Néjomné sa skladd z ngjomného za byt vo vyske
171,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 14,09 Eur. V tejto cene nie s
zahrnuté naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu néjmu. Dodavku elektrickej energie si-musia
Néjomcovia zabezpetit' na svoje vlastné naklady. V pripade, e tak neurobia do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dovod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Néjomcovia sa zavdzuju platit’ zdlohy za spotrebu energii a sluzieb vo vyske 41,99 Eur/mesiac
(slovom: 3tyridsatjeden eur devit'desiatdevat centov /mesiac).

Z4lohové platby za spotrebu energii a sluZieb budi ndgjomcom vytétované raz ro¢ne, pripadne Castejsie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na zaklade skutoénych faktar prislusnych dodévatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyuétovacej faktiry od dodévatela médii. Pripadny
preplatok bude nésledne bezodkladne, najneskor vSak do 7 dni odo diia obdrzania preplatku od
dodévatela médii, vrateny N4jomcom. Pripadny nedoplatok na energiéch bude Najomcami bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi, najneskor viak do 7 dni po doruceni vyGétovania za predchadzajuci rok, resp.
predchddzajlice/relevantné zidtovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude ¢&islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prislu$ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ku ditu podpisania tejto zmluvy Néjomcovia zloZili k rukdm Prenajimatel’a
finanénu &iastku vyske 1 026, Eur (slovom jedentisicdvadsatSest’ Eur) ako finanéni zdbezpeku. (suma
6 mesaéného ndjomného za byt). Této finanna zébezpeka sliZi na zabezpe&enie platenia ndgjomného ako
aj sluieb stvisicacich suZivanim predmetu najmu (jeho prislugenstva — poplatkov z omeSkania),
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a neposkodzovania predmetu ngjmu ako ani prislugenstva, spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu.

Prenajimatel’ je povinny tato finanént zébezpeku udrZiavat’ v plnej vyske poCas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze d6jde k Cerpaniu podrla &l. 5.3, musia Ndjomcovia do 15 dni od &erpania doplnit’
tato zabezpeku do plnej vy3ky, t.j. vyske 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsat$est Eur). Zabezpeka,
resp. jej zostatok sa po riadnom ukondeni najomného vztahu a vyrovnani vSetkych zavizkov Néjomcov
voti Prenajimatel'ovi vracia Ndjomcom.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku najomného.

Clanok VL.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu Néjomcom v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatela :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat N4jomcom predmet ngjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez osob oprdvnenych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
potas trvania ndjmu zabezpetit’ ngjomcom nerusené uZivanie predmetu ngjmu a umoznit’ mu do neho
nepretrity pristup (t.j. 24 hodin kazdy deil),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Ndjomcami.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s najomcami, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbytotného odkladu ozndmit’ ndgjomcom,

¢) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ nijomcov o planovanych stavebnych resp. inych
pracach, ktoré mézu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tyZdne pred ich
planovanym zacatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znitenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcom

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Najomcov:

a) N4jomcovia st povinni uZivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym ugelom ndjmu tak, aby
nedochédzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomcovia su povinni na
vlastné naklady odstrénit vSetky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo
zavinenim oso6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) N4jomcovia s povinni bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpecit prenajimatel’, a umoZnit’ mu vykonanie vetkych potrebnych
prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykond, ndgjomcovia st
opravneni ich vykonat’ sim alebo zabezpetit ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

c) pokial v dosledku vzniknutych zdvad bude uXvanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylagené, ndjomcovia nie st povinni platit’ ndjomné a to za kazdy deti od ozndmenia potreby oprav
alebo udrzby aZ do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uveden4 nemoznost’ uZivat' predmet zmluvy
bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela,

d) Najomcovia st povinni udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a na
vlastné néklady zabezpetovat’ jeho opravy a udrzbu yratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) N4jomcovia nie s oprdvneni vykondvat’ stavebné tipravy alebo in¢ zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, akékol'vek iné zmeny na predmete ndjmu st
najomcovia opravneni vykonévat’ len s predchédzajucim pisomnym stthlasom prenajimatel’a. Naklady
sGvisiace so zmenou predmetu najmu zné$aji N&j omcovia v plnej vyske bez moZnosti narokovania si
ich od prenajimatel’a, a to ani po ukonceni najmu.

e) Najomcovia nie su oprivneni prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast” do uZivania d’al$ej osobe
bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
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f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov s Ngjomcovia opravneni vykonat’ sdm a na vlastné naklady.
O tychto upravich st povinni Ndjomcovia prenajimatel’a vopred informovat’,

g) Ndjomcovia st povinni dodrZiavat’ vSeobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpe¢nostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) N4jomcovia st povinni po skon&eni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi Cisty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vSetky kI'ice, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VII
Ukonéenie ndajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tGto zmluvu moZno ukon¢it’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mozZno ukon¢it aj pisomnou vypoved’ou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany N4jomcov a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved’ musi byt
pisomné, riadne druhej strane dorudend. Vypovedna lehota za¢ina plyntt’ prvym difom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved’/ doporudenti zésielku, vypovedna lehota zaéne plynut’ dilom vratenia poStovej zésielky ako
nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ dévodmi na vypoved’ st zdkonné dovody podla
ustanovenia §711 zékona & 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zdkonnik.

Za porudenie povinnosti vyplyvajucich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved z néjmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik sa
povaZuju nasledovné skuto€nosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomcovia alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spolotné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo siistavme naruSuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo poruSuje dobré mravy v dome,
hlavne ale nedodrziava vieobecne zdvizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie uZz bol
uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomcovia hrubo porusuji svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatili
ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhSi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechali byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného siihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat,, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZzno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’,

e) najomcovia prestali spitiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného urcenia domu,

f) ndjomcovia vyuZivaja byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

g) porusenie zdkazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie boli uz raz
Nijomcovia pisomne aj upozorneni.

Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak N4jomcovia porusia svoju povinnost’ uvedent v ¢l.
V. ods. 5.1 (poslednd veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat$ej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplatia, alebo nedoplnia finan¢ni zdbezpeku. Odstipenim
sa zmluva zru$uje diiom dorudenia odstipenia Ndgjomcom.

Prenajimatel’ mdZe od zmluvy odstlpit' ak N4jomcovia napriek pisomnej vystrahe uZivaju predmet
zmluvy , alebo jeho prisludenstvo, spologné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci
takym spdsobom, Ze Prenajimatel’ovi vznika $koda, alebo mu hrozi zna¢né Skoda.
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7.6 Ak Néjomcovia riadne a vas nevypraci byt a neodovzdaji ho Prenajimatelovi, sti povinni zaplatit’

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Prenajimatel'ovi zmluvna pokutu za kazdy deil omeskania vo vyske 10,- Eur. Prdvo Prenajimatel’a na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na ndhradu §kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucdovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zésielka sa povaZuje za dorudenu, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslani na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na int posledni
zndmu adresu, ktort druhd zmluvna strana pisomne oznédmila odosielatel'ovi ako nov( kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tdto povaZuje za dorudent dilom, ked’ sa vratila
odosielatel'ovi ako nedorudend, resp. nedoruditel'nd.

Clanok IX.
Zdveredné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 3 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre kazdého
Néjomcu .

Néjomcovia Cestne prehlasuji, Ze sa so stavom predmetu oboznamili, okrem iného aj obhliadkou na
mieste predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu poznaji ato vratane jeho vlastnosti a %e predmet najmu
v tomto stave aj preberaju.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase dilom nasledujticim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela. J

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuju.

Néjomcovia bert na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjomného pomeru nemajii narok na bytovii ndhradu.
Dalej bert na vedomie, ¥¢ ak neudinia zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tdto povinnost’ bude
vynutend exekutorom. Trovy exekucie zna$aju Ndjomcovia.

Néjomca Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznadmil s VZN Obce Baloti &. &. 2/2020 o
niektorych podmienkach drZania psov na uzemi obce Baloii zo difa 29. 9. 2020 s dérazom na § 3, bod 1,
pism.f) (zékaz vstupu so psom do ndgjomnych domov vo vlastnictve obce Baloti).

Néjomcovia Cestne prehlasuji, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasia na trvaly
pobyt v obci Baloil na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak este neudilnil.

V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo netdinné, takéto
neplatnost’ neméd za nasledok absolttnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maja
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany U¢el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia 12. 10. 2021 V Baloni, diia 12. 10. 2021

Prenajimatel’: Néjomcovia:
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Frigyes Matus — starosta obce Balori
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