Zmluva o podnijme bytovych priéstorov ¢. 8/2018
uzavretd v salade s § 685 anasl. a § 719 zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
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Clanok I.
Zmluvné strany

Obec Baloii so sidlom: Balofi 22, 930 08
1CO: 00305278, '
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB barka, a.s., , «
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
. WIFT: SUBASKBX
$tatutarny organ: Frigyes Matus — starosta.

dalej ako ,,Prenajimatel’ v prislusnom
gramatickom tvare '

Beata Kozmova

dalej ako ,, Ndjomea“ v prislusnom gramatickom
ivare

uzavreli dnegného dtia tito Zmluvu o podndjme bytovych priestorov:

Clinok I
Predmet zmluvy

Prenajimate! je vlastnikom bytového priestoru nachadzajticeho sa v stavbe:
Nsjomny dom s 9 b.j., Balof, stpisné &islo 59, na parcele & 3057/ 20, k.u. Baloii a to:
Byt &. 4, 2.p. v celkovej vimere 35,70 m2.

dalej len ,predmet podndjimu”, alebo Jpredmet zmluvy®.

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytnou plochou 27,21 m2 a prisluienstva. Prisludenstvo
pozostava z predsiene a kipelne. Celkové podlahova plocha bytu je 35,70 m2. Prenajimatel sa zaviizuje,
e v defi podpfsania tejto zmluvy vykond inventarizaciu vietkého hnutePného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu ngjmu ako aj stavu elekiriny, vody a plynu. Predmetna inventarizdcia sa vystavi
najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveii sa v defi podpisania zmiuvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadio, 1 ks WC, 3 ks mie¥acia batéria, 1 ks kuchynské linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperdtor, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks merad tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1

ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks svietidla.
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej ¢innoti. Ndjomca a osoby, ktoré Zijl
snim Ziji vspoloénej domécnosti, maji pravo popri predmete ndjmu u¥fvat' aj spolotné priestory
a zariadenie bytového domu. Zarovei majl pravo poZivat plnenia, ktore sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuju.

Prenajimate!’ touto zmluvou prenechéva za odplatu N&j omcovi nehnutelnosti §pecifikované v €L Tl bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l V. tejto zmluvy.

Predmet podnijmu sa Najomcovi odovzdéva do uZivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie, ide

o podndjom novej bytovej jednotky. P
Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca nie je opravneny potas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
¥iadnu podnjomnt zmluvu s tretou osobou. -

Na Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnt sicast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Tudi Zijtcich s Ndgjomcom v predmete najmu. V pripade, Ze dbjde k zvy¥eniu, alebo zniZeniu poctu 0s6b
#ijticich s ngjomeom v predmete najmu, mé Ndjomea povinnost’ o tejto skutotnosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajfmatel’a. Relevantnymi dokladmi podla vy$iie uvedeného su osvedéeny doklad/rodny
list, rozsudok stdu, sobésny list, tmrtny list.

Clanok IV.
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasujo, Z¢ podndjom je dohodnuty na dobu urgiti a to s udinnost'ou od 20. 09 2018
do 31.12.2019 s mo¥nostou d'aliieho predlZenia dodatkom k tejto zmluve.

Clénok V.
Ndjomné a sposob jelho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Z¥e vyska roéného podnajomného je 2221,08 Eur (slovom
dvetisicdvestodvadsatjeden eur osem centov), £o teda &inf vy$ku mesaéného ndjmu na 154,78 Eur
(slovom jednostopat'desiatityri eur sedemdesiatosem centov).N4jomné sa sklada z ndjomneho za byt vo
vy$ke 143,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 11,78 Eur. V tejto cene nie
st zahrnuté nikiady na sluby spojené s uZivanim predmetu najmu. Dodévku elekirickej energie si musi
Néjomea zabezpedit na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude ddvod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. :

Néjomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vyike 38,14 Eur/mesiac (slovom:
tridsat’'osem eur $trnast/mesijac).

Z&lohové platby za spotrebu energii a sluzieb budi ndjomeovi vyidtované raz roéne, pripadne &astejsie —
podla vlastnej tivahy Prenaj imatela - na zaklade skutotnych faktGr prisluSnych dodavateYov, ato
spravidia 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyadtovacej faktry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nisledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo dita obdrZania preplatku od
dodéavatela médii, vrateny N4jomcovi. Pripadny nedoplatok na energidch bude Ndjomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskdr viak do 7 dni po dorueni vyQétovania za predchadzajtci rok, resp.
predchadzajiice/relevantné ziiétovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluZby spojené s w¥ivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasiclania faktar bud’ bankovym prevodom na Gcet Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvyy, pri¢om variabilnym symbolom bude dislo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prislu$ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze ku dfiu podpisania tejto zmluvy Najomca zlozil k rukdm Prenajimatel’a
finandnti &iastku vyske 858,- Eur (slovom osemstopétdesiatosem Eur) ako finanénu z&bezpeku. (suma 6
mesatného najomného za byt). Této finantna zébezpeka sliZi na zabezpetenie platenia najomného ako &j
slufieb savisicacich s uzivanim predmetu podnajmu (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania),
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a nepoikodzovania predmetu podndjmu ako ani prisludenstva, spolotnych &astiach a zariadeniach
bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tto finanéni zdbezpeku udrZiavaf v pinej vySke pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze dbjde k &erpaniu podfa &l. 5.3, musf Ndjomea do 15 dni od erpania dophnit’ tito
zAbezpeku do plnej vy¥ky, t.j. vyike 858,- Eur (slovom osemstopit'desiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukongeni podndjomného vztahu a vyrovnani vietkych zivizkov Nédjomcu vodi
Prenajimatelovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku nijomného.

Clinok V1.
Prdva a povinnosti P

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu Néjomcovi v stave akom stoji a leZi.
Préiva a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel je povinny odovzdat’ Ngjomcovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, przdny a bez 0s6b opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor diia 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny podas trvania ndjmu zabezpedit' ndjomcovi neruSené uZivanie predmetu
najmu a umoZnit’ mu do neho nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kazdy defi),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s Najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstlpit' do predmetu
zmluvy na nevyhnuine potrebny Cas aj bez dohody s nijomcom, je viak povinny tito skutofnost’ bez
zbytotného odkladu 0zndmit’ nadjomcovi,

c) Prenajlrnatel’ je povinny plsomne informovat’ ndgjomcu o planovanych stavebnych resp. inych précach
ktoré mozu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoil tri 3 tyZdne pred ich pldnovanym
zadatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znidenie, alebo podkodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndgjomeu:

a) Ndjomea je povinny uZivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym Gfelom ndjmu tak, aby
nedochédzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na viastné
naklady odstranit vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby '
predmetu najmu, ktoré mé zabezpelit' prenajimatel, a umoZznit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné price nevykond, ndjomca je
opravneny ich vykonat sdém alebo zabezpe&it' ich vykonanie na ndklady prenajimatela,

c) pokial v dbsledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmiuvy zo strany prenajimatela
vyltdené, ndjomca nie je povinny platit’ ndjomné a to za kaZdy deil od oznidmenia potreby oprav alebo

Gdrzby az do vykonama potrebnych préic. Pokial' uvedend nemoZnost’ uZivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela,

d) Néjomeca je povinny udrZiavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté¢ uZivanie a na
vlastné naklady zabezpetovat jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beZnej drzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) Nijomca nie je oprdvneny vykondvat' stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, akékol'vek iné zmeny na predmete ndjmu je
najomca opravneny vykonavat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady
stvisiace so zmenou predmetu ngjmu znasa Najomca v plnej vy$ke bez moZnosti ndrokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukonéeni ndjmu.

¢) N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmiuvy alebo jeho €ast’ do uZivania d'alfej osobe bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a,




Zmluva o podndjme bytovych priestorov

Obec Baloil

7.1
7.2

7.3

7.4

e) Ndjomeca nie je oprivneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uZivania dalie) osobe bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela,

f) interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZadujli stavebne povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnych zikonov je Najomca  opravneny vykonat' sim a na viastné ndklady. O
tychto tipravach je povinny Néjomcea prenajimatela vopred informovat,

o) Néjomeca je povinny dodr¥iavat viecobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpetnostne,
protipoZiarne a majetkove predpisy,

h) Néjomea je povinny po skonteni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prengjimatelovi Cisty,
upratany a v pévodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odévzdat’ vietky kPage, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VIL ,
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mo¥no ukondif pisomnou dohodou zmiuvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukongit aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany Najomcu a fo s 2 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byf
pisomnd, riadne druhej strane dorudend. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym ditom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucend. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved/ doporudeni zésielku, vypovedna lehota zaéne plynat dfiom vratenia postovej zédsielky ako
nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, e dovodmi na vypoved su zékonné dbvody podla
ustanovenia §711 zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik. _

Za poruienie povinnosti vyplyvajticich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nésledok vypoved z pogndjmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik sa
povaZuji nasledovné skuto&nosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo pokodzuje premajaty byt, jeho
prisluenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo siistavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych pednajomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruSuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne zivizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrZiavanie
u? bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) ndjomea hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih§i éas ako tri mesiace, alebo

A

¢m, Ye prenechal byt alebo jeho Zast’ inému do podndjmu bez pisomného siihlasu prenajimatel’a,
p p

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemo%no byt alebo dom
najmenej potas Siestich mesiacov uZzivat’,

¢) nijomca prestal spiiiat’ predpokiady u¥ivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady
w¥ivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,
f) ndjomea vyuZiva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné Giely ako na byvanie,

g) poruenie zakazu fajtit’ v spolotnych priestoroch obytného domu 2 na toto poruSenie bol uZ raz
Ndjomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ moZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Né4jomca porusi svoju povinnost’ uvedena v €l V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, ak naprick pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat¥ej ako 15 dni odo diia jeho doru¢enia nezaplati, alebo nedopini finantnd zibezpeku. Odstiipenim sa
zmluva zru$uje difom dorudenia odstipenia Ndjomcovi.




Zmluva o podndjme bytovych priestorov

Obec Baloit

7.5

7.6

8.1

9.1
9.2

9.3

9.4
9.5
9.6

9.7

9.8

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstupit’ ak Najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho pristugenstvo, spolotné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uzivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika koda, alebo mu hrozi znaéna Skoda.

Ak Ngjomca riadne av&as nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatefovi, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnl pokutu za kazdy deti omedkania vo vyike 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu Zkody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorudovanie pisomnosti

1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zasielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adresét prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedeni v tejto zmluve, resp. pa’ind poslednu
znamu adresu, ktortd druhd zmluvnd strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaktnti adresu.
V pripade neprevzatia zésielky adresitom sa “tito povazuje za dorutend ditom, ked' sa vratila
odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedoruditelna.

w
Clanok IX.
Ziveretné ustanovenia

T4to zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel’a a jeden pre Najomeu .
Néjomea Zestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem in¢ho aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, ¥e predmet ndjmu pozné a to vritane jeho vlastnosti a e predmet ndgjmu v tomfo stave
aj prebera.

Zmluva nadobuida platnost’ podpisom oboma zmluviymi stranami a Ginnost’ zase diiom nasledujlgim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu; nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluve si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sihlasu
podpisuja.

Néajomea berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podn&jomného pomeru nema narok na bytova néhradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat' byt, tato povinnost bude
vyniitend exekitorom. Trovy exekicie znd¥a Ndjomcea.

Néjomca &estne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy obozndmil s VZN Obce Balofi €. &. 3/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na Gizemi obce Baloft zo dita 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
stuhlasi.

Najomca &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Balofi na adresu predmetu tejto zmluvy.

V pripade, Z¢ sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo netéinné, takato
neplatnost neméd za ndsledok absolttnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbytoSnych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany el sledovany uzavretim zmluvy.

Y Baloni, difa 20. 09. 2018 V Baloni, diia 20. 09. 2017
Prenajimatel’: Najomca:

s




