Zmluva o podnéjme bytovych priestorov
uzavretd v stlade s § 685 a nasl. a § 719 zakona & 40/1964 Zb. Obélansky zakonnik

1.1

1.2

21

22

2.3

Clanok L.
Zmluoné strany

Obec Balon so sidlom: Obecny trad, Balofi 22,
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 §122,
WIFT: SUBASKBX
Statutdrny organ: Frigyes Matus - ste;roqj;a.

dalej ako, podndjomea 1v prisludnom gramatickom
- lvare

r

Judita Tothova

dalej ako ,podnijomea 2 alebo podndjomnil 2"
v prisluénom gramatickom tvare

uzavreli dne$ncho diia na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Balon zo diha 08. 08, 2017 erhivu
o podnajme bytovych priestoroy: '

Clanok I1.
Predmet zmiluvy

Podnéjomca je podndjomcom bytového priestoru (vypljvajiceho zo Zmluvy o podndjme bytov zo dia 06. 09. 2017
medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balofi) nachadzajuceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym tradom Dunajska Streda, Katastralny odbor, okres: Dunajska Streda, obec Balon,
katastralne uizemie: Balon,

Stavby

Sapisné &slo: 59, na parcele &.: 3057/ 20, 9 DOM.

Byt ¢. 5, 2.p. v celkovej vymere 42,71 m2,

.dalej len ,predmet podnifmu”, alebo ,predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostdva z 2 izieb sobytnou plochou 31,80 m2 a prislusenstva. PrisluSenstvo pozostava
z predsiene a kupelne. Celkova podlahova plocha bytu je 42,71 m2. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze v derl podpisania
tejto zmluvy vykond inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachadzajicehe sa v priestoroch predmetu najmu
ako aj stavu elekiriny, vody a plynu. Predmetnd inventarizacia sa vystavi najneskédr k datumu podpisania tejto
zrluvy. Zarover sa v derl podpisania zmluvy a odovzdania predmetu podndjmu vyhotovi odovzdavaci protokol,
Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mie8acia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné ¢erpadlo s rekuperatorom, 1 ks
vodomer, 1 ks merat tepla, 4 ks vykurovacie telesd s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el rozvadzad, 6 ks
svietidla.
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51

52

53

5.4

5.5

5.6

Clanok IIL

Ueel podndjmu
Néajomcovia s fyzickymi osobami, ktoré budd predmet ndjmu uvedeny v ¢l II. ods. 2.1 vyuZivat len na byvanie,
v ¥iadnom pripade nie na vykendvanie podnikatelskej &innoti. Podnijomca 2 aosoby, ktoré Ziju snim Ziju
v spoloénej domécnosti, maji pravo popri predmete najmu uZivat aj spoloéné priestory a zariadenie bytového domu.
Zaroveri maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v stivislosti uZivanim predmetu zmluvy poskytuji.
Podnéjomea 1 touto zmluvou prenechdva za odplatu Podnajomeevi 2 nehnutefnosti 8pecifikované v ELIL. , bod. 2.1
tejto zmluvy za ndjomné uvedené v Cl. V. tejto zmluvy.
Predmet podndjmu sa Podnadjomcovi 2 odovzdava do uZivania vstave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podnéjom novej bytovej jednotky. .
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomea 2 nie je opravneny potas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit Ziadnu
podndjomnd zmluvu s trefou osobou ani previest viastnicke pravo predmetu néjmu na najomeu.
Evidenénom liste, ktory tvori necddeliteln sidast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznafn, ‘poEet ludi Zijucich
s Podndjomecom 2 v predmete najmu. V pripade, Ze d6jde k zvyseniu, alebo zniZeniu pottu osb Fijucich s ndjomcom
v predmete ndjmu, ma Podndjomea 2 povinnost o fejto skutoénosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podla vy#8ie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobainy list,
umrtny list.

Clanok IV,
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze podnajom je dohodnuty na dobu urdita a to s tiéinnostou od 01.08.2018 do 31.08.2018.

Clanok V.

Ndjomné a spdsob jeho platenia 7

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka rofnéhe podnijemného je 2221,08 Eur (slovom dvetisicdvestodvadsatjeden
eur osem centov), fo teda &ni vyiku mesacného najmu na 185,09 Eur (slovomn jednostoosemdesiatpat eur devit
centov), poéntic 01.08.2018, pricom prvym rokom ndjmu je obdebie od 01.08.2017 do 31.082018, ¥ tejto cene nie sit
zahrnuté néklady na sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu_(voda, plyn, energia spoloénych priestorov).
Dodévku elektrickej energie si musi Podndjomca 2 zabezpetit na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do
30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude ddvod na okamzité odstlipenie od zmluvy zo strany Podnajomecu 1.
Podnajomnik sa zavizuje platif zalohy za spotrebu energii vo vyske 41,99 Eur/mesiac (slovom: Styridsatjeden eur
devitdesiatdevat centov/mesiac). :

Zalohové platby za spotrebu energii budil podndjemnikovi 2 Podnajomeom 1 vytétované raz rocne, pripadne
Casiejiie ~ podla vlastnej uvahy Pedndjomeu 1 - na zdklade skutodnych fakt(r prisluinych dodavatelov, ato
spravidla 1 (slovem: jeden) mesiac po obdrZani vyuctovacej faktiry od dodéavatela médii. Pripadny preplatok bude
nasledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo dfia obdrZania preplatku od dodavatela médii, vrateny
Podndjomnikovi 1 na udet & SK52 0200 D000 0009 1752 8122. Pripadny nedoplatok na energidch bude
Podnajomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podné&jomnikoevi, najneskér viak do 7 dnf po dorudeni vydétovania za
predchadzajici rok, resp. predchadzajiice/relevaniné zictovacie obdobie.

Uhrada za predmet nijmu a za sluby spojené s uZivanim predmetu podndjmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktir bud bankovym prevodom na Gdet Podndjomeu 1 uvedeny v zahlavi tejte zmluvy ,
prifom variabilnym symbolom bude rodné ¢islo Padnajomeu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce ato kazdy
mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prisludného mesiaca,

Zmluvané strany prehlasujl, Ze ku ditu podpisania tejto zmluvy Podnéjomcea 2 zloZil k rukam Podnéjomceu 1 finanént
diastku vo vyske 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsatest Eur) ako finanénii zdbezpeku. Téato financna zébezpeka
sliZi na zabezpetenie platenia nijomného ako aj sluzieb suvisicacich suZivanim predmetu podnajmu (jeho
prisluenstva — poplatkov z omeskania), a nepogkodzovania predmetu podndjmu ako ani prisludenstva, spolo¢nych
dastiach a zarladeniach bytového domu.

Podnéjomea 2 je povinny tito finanéni zabezpeku udrZiavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze déjde k ferpaniu podla &. 5.3, musi Podnajomcea 2 do 15 dni od ¢erpania doplnit tuto zabezpeku do
plnej vysky, t. 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsatest Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondeni
podnéjomného vztahu a vyrovnani vietkych zavazkov Padnajomeu 2 vodi Podnéjomeovi 1 vracia Podndjomecovi 2.
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5.7 Podnajomca 1 je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vysku ndjomného.

6.1
6.2

6.3

6.4

Clanok VI
Prdva a povinnosti

Podnajomea 1 odovzda predmet najmu Podndjomceovi 2 v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Podnajomecu 1 :

a)

b)

d)

2)

Podnijomea 1 je povinny odovzdat Podndjomcovi 2 predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0sdb opradvnenych zdriovat sa v predmete zmluvy, najneskér dfta 01.09.2017, O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovl pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici
opis stave predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstrdnenia ndjomcom a stavu energii.
Prenajimatel je povinny pofas trvania ndjmu zabezpedit nijomcovi nerusené uZivanie predmetu najmu a
umoznit mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy deri),

Podnéjomca 2 je povinny udrfiavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnutefuzwame a na vlastné
néklady zabezpecovat jeho opravy atdribu vratane drobnych oprav a beZnej udrzby (pokial néklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €). -

Podnéjomca 1 je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajucej dohode s Podnéjomceom 2. V
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebe majetku je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu zmluvy na
nevyhnutne potrebny Cas aj bez dohedy s najomcom, je viak povinny tato skutodnost bez zbytotného edkladu
oznamit najomcovi, ‘

Podnéjormnea 1 je povinny pisomne informovat ndjomeu o planovanych stavebnych resp. inych prcach, ktoré
mézu ovplyvnif uzivanie predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyZdne pred ich planevanym zacatim,

Podnajomca 1 nezodpovedd za stratu, zni¢enie, alebo poSkodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré

boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Podrajomeu 2 - 5

a)

b)

¢}

d)

e)
£)

g)

h)

L

Podnajomcea 2 je povinny uiivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym Gdelom néjmu tak, aby nedochadzale
k jeho potkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu, Najomea je povinny na vlastnd naklady odstranit vetky
Skody na predmete zmiuvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b, ktoré sa s jeho vedomim
zdrZovali v predmete zmluvy,

Podnajomcea 2 je povinny bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a tidrzby predmetu
najmu, ktoré ma zabezpedit najomca, a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po oznameni potrebné price nevykond, nijomea je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpedit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

pokial v désledku wvzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela alebo
Podnajomca 1, resp. Podnajomeu vyliceng, Podnajomeca 2 nie je povinny platit najomné a to za kazdy den od
oznamenia potreby oprav alebo Gdrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoznost uzivat
predmet zmiuvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Podndjomea 1, resp,
Prenajimatela,

Podnajomea 2 nie je opravneny vykonavat stavebnd tipravy alebo ine zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je najomca
opravneny vykondvat len s predchadzajacim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady stivisiace so zmenou
predmetu najmu znasa Podnéjemca 2v plnej vyske bez moZnosti narckovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukondeni najmu.

Podnajomca 2 nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho Cast do uZivania daliej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

interiérové Gpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo chlasovaciu povinnost v
zmysie platnych zakonov je Podnijomea 2 opravneny vykonaf sim a na vlastné naklady. O tychto tipravéch je
povinny Podnajomeca 2 prenajimatela vopred informovat,

Podnéjomcea 2 je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoziarne
a majetkové predpisy,

Podnéjomea 2 je povinny po skondeni irvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy najomcovi &isty, upratany a v
pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky kl'Gde, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol ¢ odovzdani predmetu najmu Podnajomcovi 1, resp. doklad potvrdzujict inventarizaciu s datumorn
totoznym s datumom ukondenia samotnej zmluvy o ndjme bytovych priestorov.
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Clanok VII,
Ukondenie ndfmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu moino ukendit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné sirany sa dohodh, Ze tdto zmluvu moZno wkondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany Podnajomcu 1, tak
zo strany Podndjomeu 2 a to s 3 mesacnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomnd, riadne druhej strane
dorudend. Vypovednd lehota zaéina plynif prvym diiom nasledujiicom po dni v kiorom bola druhej strane
doruéend. V pripade, e niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporudent zasielku, vypovedna lehota
zaéne plynat dnom vratenia poStovej zasielky ako nedorufitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na
vypoved st zakonné dovody podla ustanovenia §711 zakona &, 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik.

Za porudenie povinnosti vyplyvajucich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved z podnajmu predmetu
zmluvy v nadviéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik sa povaZuju nasledovné
skutotnosti: g
a) podnajomca 1 pofrebuje byt pre seba, ’

b) podndjomea 2 alebo ten, kio je élenom jeho dofacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisludenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
podnijomeov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v deme, hlavne ale nedodriiava véeobecne
zavdzné nariadenia Obce Balon a na ich nedodrZiavanie uz bol uz raz pisomne up_ozornenS?,

¢) podnajomcea 2 hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil nijomne
alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez pisommného sthlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit tak, Ze byt nemozno uZivaf, alebo ak
byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorych vykonavani nemoino byt alebo dom najmenej pogas Siestich
mesiacov uzivat,

e) podnijomca 2 prestal spifiaf predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) podnajomea 2 vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ticely ako na byvanie,

giporusenie zdkazu fajéif v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uz rau Podnajomca 2
pisomne aj upozorneny.

Podndjomeca 1 ma pravo okamZite odstipit od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukonéenia Zmluvy
o podnajme bytov zo dfia3l. 08., 2017 medzi BALA rent, s.r.o. a Obcou Balen.

Podnéjomea 1 m&Ze odstupit od zmluvy aj viedy, ak Podnajomca 2 porusi svoju povinnost uvedend v €. V. ods. 5.1
{poslednd veta), ods, 3.3 a 5.4 tojto zmluvy, ak naprick pisomnému upozorneniu v lehote nie kratdej ako 15 dni odo
dfa jeho dorugenia nezaplati, alebo nedepIni finanénu zédbezpeku, Odstipenim sa zmluva zruduje dftiom dorudenia
odstlipenia Podnajomcovi 2.

Podnajomea 1 méze od zmluvy odstipit ak Podnajomea 2 napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy , alebo
jeho prislugenstvo, spoloéné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym spdsobom, Ze
Podnajomcovi 1 vzniké $koda, alebo mu hrozi znaéna Skeda.” '

Ak Podnéjomcea 2 riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzdéa Podnéajomcovi 1, je povinny zaplatit
Podnajomcovi 1 zmluvnt pokutu za kazdy derl omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Podnajomecu 1 na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu 3kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Deruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorudenu, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v tejto zmiuve, resp. na int posledni zndmu adresu, ktortr druha
zmiuvnd strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaking adresu, V pripade neprevzatia zaslelky
adresdtom sa tato povaZuje za dorudent diiom, ked' sa vratila odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedoruéitelna.
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Clanok IX.,
Zdveredné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podngjomeu 1 a jeden pre Podnajomeu 2.

9.1

9.2 Podnijomca 2 d{estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet najmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave aj prebera.

9.3 Zmluva nadobida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a udinnost zase dfiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovej stranke Podnajomceu 1.

94 Zmduvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmhavu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu podpisuju.

95 Podndjomca 2 berie na vedomie, Ze v pripade z4niku podnajomného pomeru nema narok na bytovi nahradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tate povinnost bude vynétend exekatorom.
Trovy exektcie znasa Podnajomea 2.

9.6 Podnéjomca 2 festne prehiasuje, 7e sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obcé Baloft & & . 22017 o
niektorych podmienkach drzania psov na uzemi obee Balon zo diia 07.04.2017 a bez vyhrad s fim séihlas.

9.7 V pripade, Ze sa preukaZze, niektord ustanovania tejtd zmluvy si neplatné alebo nei¢inné, takéto neplatnost nema za
nasledok absolitnu neplatnost celej zmluvy ako takej. Vtakom pripade maju zmluvné strany bez zbytotnych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany Gdel sledovany uzavretim zmluvy,

V Baloni, diia 26.07.2018 V Baloni, dna 26.07.2018

Podnajomcal: Podnajomca?2:

ﬁ'ﬁﬁm /

|
Frigyes Matus — starosta obce Balor




