Zmluva o podnajme bytovych priestorov
uzavreta v silade s § 685 a nasl. a § 719 zakona & 40/1964 Zb. Obctiansky zakonnik
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“Cléanok L
Zmluoné strany
Obec Balon so sidlom: Obecny tirad, Balon 22,
1CO: 00305278, '
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s., -
" TBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122, #
WIFT: SUBASKBX ’
~  Statutérny orgén: Frigyes Matus — starosta.

dalej ako, podndjomes 1*v prislusnom gramatickom
tvare "
a

Eva Csibaova bytom Velky Meder, Sidl. M.Corvina 1961/36
nar. 06. 03, 1987
r.&. 875306/6795

dalej ako ,podnijomca 2 alebo podndjomnik 2°
v prislusnom gramatickom tvare !

uzavreli dneiného diia na zéklade uznesenia obecného zastupitelstva Obce Balori zo dita 08. 08.2017 Zmluvy
o podnajme bytovych priestorov:

Clénok II.
Predmet zmluvy

Podnajomca je podndjomcom bytového priestoru (vypljvajiceho zo Zmluvy o podnijme bytov zo diia 06, 09. 2017
medzi BALA rent, s.+.0. a Obcou Balofi) nachadzajiiceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym tiradom Dunajskd Streda, Katastrdlny odbor, okres: Dunajskd Streda, obec Balod,
katastralne Gizemie: Balet},

Stavby _

Stipisné ¢islo: 59, na parcele &.: 3057/ 20, 9 DOM.

Byt &, 1, 2.p. v celkovej vymere 38,94 m2.

«alej len ,predmet podndjmu”, alebo , predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytnou plochou 30,72 m2 a prisluSenstva. Prislufenstvo pozostava
z predsiene a kiipelne. Celkova podlahova plocha bytu je 38,94 m2. Prenajimatel sa zavizuje, e v defi podpisania
tejto zmluvy vykoné inventarizaciu vietkého hnutefného majetku nachadzajliceho sa v priestoroch predmetu néjmu
ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetnd inventarizacia sa vystavi najneskér k ddtumu podpisania tejto
zmluvy. Zaroveri sa v defi podpisania zmluvy a odovzdania predmetu podnéjmu vyhotovi odovzdavaci protokol.
Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynsk4 linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné derpadio s rekuperatorom, 1 ks
vodomer, 1 ks merad tepla, 4 ks vykurovacie telesd s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el. rozvadzaé, 6 ks
svietidla,
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Clanok II
Uzel podnitjmu
Najomcovia sti fyzickjmi osobami, ktoré budti predmet najmu uvedeny v ¢l. IL. ods. 2.1 vyuZivat len na byvanie,
v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatelskej dinnoti. Podndjomea 2 aosoby, ktoré Zijtt snim Zija
v spoloinej domdcnosti, maji préavo popri predmete néjmu uzivat aj spolotné priestory a zariadenie bytového domu.
Zérovert majli pravo poZivaf plnenia, ktoré sa v stivislosti uZivanim predmetu zmluvy poskytuji.
Podnéjomca 1 touto zmluvou prenechava za odplatu Podnéjomcovi 2 nehnutelnosti Specifikované v ¢LIL |, bod. 2.1
tejto zmluvy za ndjomné uvedend v &1, V. tejto zmluvy.,
Predmet podndjmu sa Podnajomcovi 2 odovzddva do ufvania v stave sposobilom na riadne ufivanie, ide
o podnéjom novej bytovej jednotky. [
Zmluvyné strany sa dohodli, Ze Podnajomca 2 nie je opravneny podas doby trvania tejto zmluvy uzatvorif Ziadnu
podnajomnts zmluvu s trefou osobou ani previest viasnicke pravo predmetu nijmu na ndjomeu,
Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelnt stifast tejto zmluvy musi byf uvedeny zoznan, podet ludi Zijicich
s Podnéjomcom 2 v predmete néjmu. V pripade, Ze dajde k zvyReniu, alebo znf¥eniu poctu osdb Zijucich s ndjomcom
v predmete ndjmu, ma Podndjomca 2 povinnost o tejto skutotnosti do 30 dni pisomne informovaf prenajimatela,
Relevantnymi dokladmi podla vyssie uvedeného st osvedceny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobéasny list,
umrtny list.

Clanok IV.
Doba podndjmu

Zmiuvné strany vyhlasujti, Ze podnéjom je dohodnuty na dobu uréitd a to s iéinnostou od 01.03.2018 do 31.08.2018.
F)
i
Clanok V.,
Ndjomuné a spbsob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vydka roéného podnéjomného je 202620 Eur (slovom dvetisicdvadsal¥esf eur
dvadsat centov), o teda &ini vyiku mesaéného ndjmu na 168,85 Eur (slovom jednostoSestdesiatosem eur’
osemdesiatpif centov), poéniic 01.03.2018, prifom prvym rokom najmu je obdobie od 01.03.2018 do 28.02.2019. V
tejto cene nie sf zahrnuté niklady na slu¥by spojené s ufvanim predmetu néjmu (voda, plyn, energia spolofavch
priestorov). Dodavku elektrickej energie si musi Podnajomea 2 zabezpedif na svoje vlastné néklady. V pripade, Ze
tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamité odstipenie od zmluvy zo strany
Podnéjomcu 1.
Podnijomnik sa zavazuje platif zilohy za spotrebu energii vo vyike 39,92 Eur/mesiac (slovom: tridsatdevit eur
devitdesiatdva centov/mesiac).
Zalohové platby za spotrebu energii budu podndjomnikovi 2 Podnijomcom 1 vyuddtované raz roéne, pripadne
Castejiie — podla vlastnej dvahy Podn&jomcu 1 - na zaklade skutoénych faktir prislu¥nych dodavatelov, ato
spravidla i (slovom: jeden) mesiac po obdr#ani vyadtovace] faktiry od dod4vatela médii. Pripadny preplatok bude
nasledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo dfia obdrfania preplatku od dodévatela médii, vrateny
Podnéjomnikovi 1 na wdet €. SK52 0200 0000 0009 1752 8122. Pripadny nedoplatok na energidch bude
Podnéjomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podnijomnikovi, najneskor viak do 7 dni po dorudeni vytétovania za
predchadzajiici rok, resp. predchadzajtice/relevantné zidtovacie obdobie.
Uhrada za predmet nijmu 2 za slufby spojené s uzivanim predmetu podnijmu sa bude realizovaf bez
vystavovania a zasielania faktir bud bankovym prevodom na tiget Podndjomeu 1 uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy ,
pricom variabilngm symbolom bude rodné &slo Podnijomcu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce ato kazdy
mesiac vopred, najneskér do 20-teho dita prislugného mesiaca.
Zmluvné strany prehlasujti, #e ku diiu podpisania tejto zmluvy Podnajomca 2 zlozil k rukim Podnéjomcu 1 finandnd
diastku vo vyike 936,- Eur (slovom devifstotridsatest Eur) ako finandni zébezpeku, Této finantnd zdbezpeka shizi
na zabezpedenie platenia ndgjomného ako aj sluzieb stvisicacich s uZivanim predmetu podndjmu (jeho prisluSenstva —
poplatkov zomeskania), aneposkodzovania predmetu podnijmu ako ani prisludenstva, spolotnych Zastiach a
zarjadeniach bytového domu.
Podnajomea 2 je povinny tito finan¢mi zébezpeku udrziavat v plnej vyske podas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze ddjde k derpaniu podla &. 5.3, musi Podn4jomea 2 do 15 dnf od Cerpania doplnif tito zdbezpeku do
pinej vysky, tj. 936, Eur (slovom devitstotridsat3est Eur), Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondeni
podnajomného vztahu a vyrovnani vietkych zdvizkov Podndjomeu 2 vodi Podnédjomcovi 1 vracia Podnajomcovi 2.
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57 Podndjomea 1 je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutinm zmenit vysku ngjomného.

Clanok VI
Prdva a povinnosti

6.1 Podnéjomca 1 odovzda predmet ndjmu Podnéjomcovi 2 v stave akom stojf a lezi,
62 Prévaa povinnosti Podnajomeu 1 :

a) Podndjomea 1 je povinny odovzdat Podna

b

d

) Podndjomca 1 je povinny pisomne informovat ndjomeu o planovanych stavebn

6.3 Podnajomca 1 nezodpoveda za stratu, znifenie, alebo poskodenie hnutelnych veci,
boli umiestnens, alebo ponechané v predmete najmu.

ajomcovi 2 predmet podndjmu v stave spbsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez osob opravnenych zdrfovat sa v predmete zmluvy, najneskér diia 01.09.2017. O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stragariti, obsahujici
opis stavu predmetu zmluvy, vrétane pripadnych zavad' a terminu ich odstrdnenia ndjomcom/a stayu energii.
Prenajimatel je povinny polas trvania ndjmu zabezpedif ndjomcovi nerufend

umoZnif mu do neho nepretrity pristup (t. 24 hodin kazdy deri), |
Podndjomca 2 je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastné
naklady zabezpelovaf jeho opravy awdribu vratane drobnych oprév a beinej udriby (pokial ndklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €),

Podndjomea 1 je opravneny vsttpit do predmetu zmluvy len
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenaji
nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s najomcom, j
oznamit ndjomeovi,

—

~—

ych resp. inych pracach, ktoré
mézu ovplyvnif uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoti tri 3 tyZdne pred ich plénovanym zacatim, £

ktoré patria ngjomcovi a ktoré

64 TPrévaa povinnosti Podndjomcu 2

a)

b)

c)

d}

)

f) interiérové lipravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné

Podndjomea 2 je povinny uZivat predmet zmluvy v sitlade s dohodnu
k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomca
gkody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim,
zdrZovali v predmete zmluvy,

Podnédjomca 2 je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby predmetu
néjmu, ktoré ma zabezpedit ndjomcea, a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych prc. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné price nevykond, ndjomca je opravneny ich vykonaf sdm alebo
zabezpedit ich vykonanie na naklady prenajimatela,
pokial v désledku vzntknutych zévad b
Podndjomea 1, resp. Podnijomcu vyltidend,
ozndmenia potreby oprav alebo udrby az
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni,
Prenajimateia,
Podndjomea 2 nie je oprévneny vykonavaf stavebné tpravy alebo iné Zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného stihlasuy Pprenajimatela, akékolvek ing zmeny na

tym tidelom néajmu tak, aby nedochéadzalo

alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho vedomim

ude uifvanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela alebo
Podndjomca 2 nie je povinny platif ndjomné a to za kazdy dert od
do vykonania potrebnych préc. Pokial uveden4 nemonost usivat .
povaZuje sa uvedené za hrubé porudenie povinnest Podnajomca 1, resp.

Podndjomca 2 nie je oprdvneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ¢ast do u¥ivania daldej osobe bex
predchddzajticeho pfsomného sithlasy prenajimatela,

povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v

zmysle platnych zakonov je Podndjomca 2 opravneny vykonat sim a na viastné néklady. O tychto tipravach je
povinny Podnéjomea 2 prenajimatela vopred informovat,

g) Podndjomca2 je povinny dodrZiavat vieobecnd
amajetkové predpisy,

h} Podndjomea 2 je povinny po skondenf trvania zmluvy
pévodnom stave, s prihliadnutim na bejné opotrebenie, odovzdaf vietky klude,
protokol o odovzdani predmetu ndjmue Podnidjomcovi 1

a vietky v predmete zmiuvy platné bezpednostné, protipoZiarne

odovzdat predmet zmiuvy najomcovi disty, upratany a v
ktoré mal k dispozicii a podpisat
» Tesp, doklad potvrdzujici inventarizaciy s ddtumom

totoZnym s datumom ukondenia samotnej zmluvy o ndjme bytovych priestorov.

je povinny na viastné néklady odstranit vietky -
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Clanok VIL
Ukondenie ndjinu
7.1 Zmluvné strany sa dohodl, Ze tlito zmluva moZno ukondit pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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7.7

8.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany Podnajomcu 1, tak
zo strany Podnajomcu 2 a to s 3 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomnd, riadne druhej strane
dorufend. Vypovedni lehota zadina plyntif prvym ditom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorudend. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strén neprevezme vypoved/ doporudenii zésielku, vypovednd lehota
zalne plynut difiom vratenia po§tovej zasielky ako nedoruéitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na
vypoved sl zdkonné ddvody podla ustanovenia §711 zdkona & 40/1964 Zb. Ob&ansky z4konnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajucich z predmetu zmluvy, ktoré majii za nasledok vypoved zpodndjmu predmetu
zmluvy vnadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik sa povaZujii nasledovné
skutocnosti: .

i
!

a) podndjomca 1 potrebuje byt pre seba,

b) podnéjomea 2 alebo ten, kio je dlenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne naruduje pokojné byvanie ostatnfch
podnijomeov, ohrozuje bezpetnost alebo porufuje debré mravy v dome, hlavne ale nedodr¥iava vieobecne
zévizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrZiavanie uZ bol uZ raz pisomne upozorneny,

c} podndjomca 2 hrube poruSuje svoje povi.tmosti vyplyvajlice z ndjmu bytn najmi tym, Ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih$i &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt

alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatel’a, .
1

d} je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalo#if tak, Fe byt nemozno uzivat, alebo ak
byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavam memozno byt alebo dom najmenej podas Siestich
mesiacov uZivat,

e) podnjomca 2 prestal spiiiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady wZivania bytu
vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

f) podndjomea 2 vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné fidely ako na bjvanie,

glporusenie zakazu fajif v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porugenie bol u# rau Podnajomca 2
pisomne aj upozorneny.

Podngjomca 1 ma pravo okamZite odstipit od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukondenia Zmluvy
o podnéjme bytov zo dfia 31. 08. 2017 medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balo,

Podnajomca 1 md¥e odstépit od zmluvy aj viedy, ak Podnajomca 2 porusi svoju povinnost uvedeni v €. V. ods. 5.1
(posledna veta}, ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratéej ako 15 dni odoe
diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanémi zdbezpeku. Odstipenim sa zmluva zruéuje diiom dorudenia
odstiipenia Podna}omcow 2. :

Podndjomca 1 méZe od zmluvy odstipit ak Podndjomca 2 napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy , alebo
jeho prisluSenstvo, spolofné casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym spdsobom, Ze
Podnijomcovi 1 vznika Skoda, alebo mu hrozi znaénd koda.

Ak Podndjomea 2 riadne a véas nevyprace byt a protokoldrne ho neodovzda Podnajomcovi 1, je povinny zaplatif
Podnéjomcovi 1 zmbluvni pokutu za kaZdy deri omeskania vo vyske 10, Eur. Pravo Podndjomcu 1 na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorudovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnd z4sielka sa povaZuje za dorudenty, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na inil poslednd zndmu adresu, ktorti druhé
zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novl kontakini adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za dorucenti diiom, ked' sa vratila odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedoruéitelna.
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Clanok IX.
Zivereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podndjomcu 1 a jeden pre Podnéjomeu 2.

92 Podnijomea 2 Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznimil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet néjmu pozn4 a to vritane jeho vlastnosti a e predmet ndjmu v tomto stave aj prebera.

93 Zmluva nadobtida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a iéinnosf zase diiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovej stranke Podndjomcu 1. ’

94 Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za népadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre&itali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu podpisuju. -

9.5 Podnajomea 2 berie na vedomie, Ze v pripade zaniku podnéjomného pomeru nemé narok na bgrtovu néhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neucini zadost svojej povinnosti vyprataf byt, tato povirmost bude vymiitena exekitorom,
Trovy exekicie znasa Podnijomca 2. -

9.6 Podnéjomca 2 Cestne prehlasuje, %e sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balon &. & 3/2017 o

" niektorych podmienkach drZania psov na tizem{ obce Balofi zo dfia 12.12.2017 a bez vyhrad s nim stihlasi,

9.7V pripade, Ze sa preukéaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo neti¢inné, takito neplatnosf nemé za
nésledok absolitnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji zmluvné strany bez zbytoénych
priefahov povinnostnahradif takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ticel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dtia 27, 02. 2018 V Baloni, diia 27. 02. 2018

Podnijomcal: Podnajomca2;

[ ot

vy
Frigyes Matus — starosta(obce Balofi




