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Zmluva o podnajme bytovych priéstorov ¢.9/2018
uzavreta v silade s § 685 anasl. a § 719 z4kona & 40/1964 Zb. Ob&iansky zéakonnik
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Clanok L
Zmluvné strany

Obec Baloii so sidlom: Balofi 22, 930 08
1CO: 00305278, '
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.5., =,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 fﬁZZ,
WIFT: SUBASKBX '
$tatutdrny orgén: Frigyes Matus — starosta.

d’alej ako ,,Prenajimatel “v prislusnom
gramatickom tvare :

Judita Téthova

dralej ako ,, Ndjomca® v prisiuSnom gramatickom
tvare

uzavreli dnegného diia tito Zmluvu o podnajme bytovych priestorov:

Clénok IT.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je viastnikom bytového priestoru nachédzajiceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Baloii, siipisné &islo 59, na parcele & 3057/ 20, k.u. Balon a to:

Byt & 5, 2.p. v celkovej vymere 42,71 m2.

d'alej len , predmet podndjmu’, alebo predmet gmlwy™.

Predmet zmluvy pozostiva z2 izieb s obytnou plochou 31,80 m2 a prisluSenstva. Prislusenstvo
pozostava z predsienc a Jipelne. Celkova podlahové plocha bytu je 42,71 m2. Prenajimatel’ sa zavazuje,
¥e v defi podpisania tejto zmluvy vykoné inventariziciu vietkého hnutel'ného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizicia sa vystavi
najneskor k datumu podpisania tejto zmluvy. Z4roveii sa v deil podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadio, 1 ks WC, 3 ks miegacia batéria, 1 ks, kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperétor, 1 ks tepelné gerpadlo

s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks merad tepla, 4 ks vykurovacie telesé s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks svietidla. -
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Clanok I11.
Uéel nijmu
3.1 Nsjomca je fyzickou osobou, ktors bude predmet najmu uvedeny v &, 1L ods. 2.1 vyuZivat len na
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej &innoti. Ndjomcea a osoby, ktoré Ziju
snim Zijo v spolotnej doméacnosti, majii pravo popri predmete nagjmu uZivat aj spolofné priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroven maji privo poZivatl plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuja.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva za odplatu Néjomeovi nehnutelnosti $pecifikované v ¢l. 1L bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet.podnajmu sa Ndjomcovi odovzdava do uivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide
o podnéjom novej bytovej jednotky. § -

7mluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
iadnu podnajomni zmluvu s tret'ou osobow.

Na Evidenénom liste, kiory tvori neoddelitelnt sudast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Pudi Fijacich s Najomcom v predmete néjmu. V pripade, Ze ddjde k zvy$eniu, alebo zniZenin podtu 0séb
Zijucich s najomcom v predmete najmu, ma Néjomca povinnost o tejto skutotnosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podl'a vyssie uvedeného sit: osved&eny doklad/rodny
list, rozsudok sudu, sobasny list, Gmrtny list.

Clanok IV.
Doba podndjmu
Zmluvné strany vyhlasuji, e podnéjom je dohodnuty na dobu uréiti a to s Géinnostou od 20. 09. 2018

do 31.12.2019 s mo¥nostou d’alsicho prediienia dodatkom k tejto zmluve.

Clanok V.
Nidjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska roného podnsgjomného  je 2 221,08  Eur (slovom
dvetisicdvestodvadsatjeden eur osem centov), o teda &ini vySku mesatného ndjmu na 185,09 Eur
(slovom jednostoosemdesiatpéit’ eur devit centov). Nijomné sa skladd z najomného za byt vo vyske
171,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 14,09 Eur. V tejto cene nie sd
zahruté naklady na sluzby spojené s u¥fvanim predmetu najmu. Dodivku elektrickej energie si musi
Néjomca zabezpetit' na svoje vlastné naklady. V pripade, e tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okam?ité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Najomea sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluzieb vo vyske 41,99 Eur/mesiac (slovom:
Styridsatjeden eur devitdesiatdevit centov /mesiac).

7Zalohové platby za spotrebu energii a sluZieb budd najomcovi vyliétované raz rotne, pripadne Zastejsie —
podla viastnej uvahy Prenajimatela - na zéklade skutoénych faktar prisiudnych dodavatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyactovacej faktiry od dodéavatela médii. Pripadny
preplatok bude nésledne bezodkladne, najneskor viak do 7 dni odo dita obdr?ania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskor vSak do 7 dni po dorudeni vyuttovania za predchadzajiici rok, resp.
predchadzajtice/relevantné ziiétovacie obdobie.

Uhrada za predmet nijmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu podndjmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktdr bud’ bankovym prevodom na fidet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy, priom variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
ka#dy mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislu¥né¢ho mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze ku diiu pedpisania tejto zmluvy Néjomea zloZil k rukdm Prenajimatel’a
finandnd diastku vyske 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsat¥est’ Eur) ako finanéni zdbezpeku. (suma 6
mesatného nijomného za byt). Tato finanén4 zAbezpeka sliZi na zabezpedenie platenia ndj omného ako aj
sluzieb stvisicacich s uZivanim predmetu podngjmu (jeho prislusenstva — poplatkov z omegkania),
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a neposkodzovania predmetu podndjmu ako ani prisluSenstva, spolonych Castiach a zariadeniach
bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanént zabezpeku udrZiavat' v plnej vyske polas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, e ddjde k &erpaniu podla &l. 5.3, musi N&jomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tito
zabezpeku do plnej vyky, t.j. vyke 1 026,- Bur (stovom jedentisicdvadsatSest’ Eur), Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni podndjomného vzt'ahu a vyrovnani vietkych zdvizkov Najomcu vodi
Prenajimatel'ovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit' vySku najomného.
Clanok VI.
Prdva a povinnosti £

Prenajimatel’ odovzda predmet njmu Ndjomeovi v stave akom stoji a leZi.
Préva a povinnosti Prenajimatela :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi predmet podnajmu v stave spOsobilom na dohodnuté
u¥ivanie, prézdny a bez 0s6b opravnenych zdrZovat’ sa v predmete zmluvy, najneskor diia 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny poas trvania nijmu zabezpelit ndjomcovi nerufené uZivanie predmetu
najmu a umoZnit mu do neho nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kazdy deit),

b) Prenajimatel je opravneny vstupit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opréavneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbytoéného odkladu oznémit’ najomcovi, J.

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomeu o pléanovanych stavebnych resp. inych précach,
ktoré moézu ovplyvnit u¥ivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zacatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znifenie, alebo poSkodenie hnutelnych veci, ktoré patria nédjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete nijmu.

Préva a povinnosti N&jomcu:

a) Najomeca je povinny uZivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym uelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je povinny na vlastné
néklady odstrénit’ vietky 3kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Nijomca je povinny bez zbytodného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu oprdv a UdrZby
predmetu ndjmu, ktoré mé zabezpedit' prenajimatel, a umoZnit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
préc. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné price nevykond, ndjomca je
opravneny ich vykonat’ sém alebo zabezpetit’ ich vykonanie na ndklady prenajimatela,

¢) pokial v désledku vzniknutych zivad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel'a
vyligens, ngjomea nie je povinny platit’ ngjomné a to za kaZdy deil od ozndmenia potreby oprav alebo
dr¢by az do vykonania potrebnych préc. Pokial' uvedend nemoZnost’ uZivat predmet zmiuvy bude
viac ako 15 dni, povauje sa uvedené za hrubé porudenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Néjomca je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpe&ovat’ jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beinej Gdrzby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) Ndjomca nie je opravneny vykonavat' stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajtceho pisomného sihlasu prengjimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je
ndjomca oprivneny vykonéavat' len s predchidzajicim pisomnym sahlasom prenajimatel'a. Naklady
sGvisiace so zmenou predmetu najmu zna$a Ndjomeca v plnej vy¥ke bez moZnosti narokovania si ich

od prenajimatela, a to ani po ukon&eni n&jmu.

¢) Najomeca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uZivania dal¥ej osobe bez
predchadzajiceho pisomngho sthlasu prenajimatela,
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e) Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uzivania d'al3ej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenaj imatel’a,

f) interiérové Gpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZadujli stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zékonov je Najomea — oprévneny vykonat sém a na viastné néklady. O
tychto tpravéch je povinny Najomca prenajimatela vopred informovat,

g) Najomea je povinny dodr¥iavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy plainé bezpednostng,
protipoZiarne a majetkoveé predpisy,

h) Najomea je povinny po skonteni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy prenajimatelovi &isty,

upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky kl'ige, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VIL .
Ukonderiie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mono ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mo¥no ukondif aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany Nijomeu a to s 2 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomn4, riadne druhej strane dorugend. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diiom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved/ doporudeni zésielku, vypovedna lehota zane plynét’ diiom vratenia potovej zésielky ako
nedorutitelnej. Zmluyné strany sa dohodli, ¢ dovodmi na vypoved su zakonné dbvody podla
ustanovenia §711 zakona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik.

Za poruenie povinnosti vyplyvajucich z predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved' z podndjmu
predmetu zmluvy v nadviiznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zékonnik sa
povaZujt nasledovné skutoénosti: :

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomea alebo ten, ko je dlenom jeho domicnosti, hrubo poSkedzuje premajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolotné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych podnijomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo porufuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrziava vieobecne zdavizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie
u% bol u% raz pisomne upozorneny,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
ndjomné alebo dhradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu za dlhSi &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, ¥e byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyraduje opravy, pri ktorych vykonavani pemoZno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

¢) nijomeca prestal spiiiat’ predpoklady u¥ivania bytu osobitného urcenia, alebo predpoklady
wFivania bytu vyplyvajuce z osobitn¢ho ur¢enia domu,
f) najomca vyuZiva byt bez siihlasu prenajimatela na iné ifely ako na byvanie,

g) porusenie zikazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto poruSenie bol uZ raz
Nijomeca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ mdZe odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak Njomea poru$i svoju povinnost’ uvedent v ¢l V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat$ej ako 15 dni odo dita jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanént zabezpeku. Odstiipenim sa
zmiuva zrusuje ditom dorugenia odstlipenia Najomcovi.
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Prenajimatel’ mdZe od zmluvy odstapif ak N4jomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prisluienstvo, spoloné Zasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spbsobom, e Prenajimatelovi vznika ¥koda, alebo mu hrozi znagna Skoda.

Ak Nijomca riadne avtas nevyprace byt aneodovzda ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvnt pokutu za kazdy deft omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatel’a na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na néhradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnd zésielka sa povaZuje za dorugent, ak ju adresét prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedend v tejto zmluve, resp. #a”“in( posledni
znamu adresu, ktor(l druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novia Kontaktn( adresu.
V pripade neprevzatia zisielky adresatom sa”tito povazuje za dorufend ditom, ked sa vritila
odosielatelovi ako nedorutend, resp. nedorutitelna.

Clanok IX.
Zdvereéndé ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel’a a jeden pre Néjomcu .
Néjomea Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu n&jmu, Ze predmet najmu poznd a to vritane jeho vlastnosti a e predmet nagjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobtda platnost” podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase diiom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu porozumeli ana znak sihlasu
podpisuji.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podnajomného pomeru nema narok na bytov nahradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neutini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost bude
vynutend exekitorom. Trovy exekicie znasa N4jomca.

Najomea Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisant tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloti &. €. 3/2017 0
niektorych podmienkach drZania psov na izemi obce Balofi zo diia 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
stihlasi.

Nijomca Sestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Baloii na adresu predmetu tejto zmluvy.

V pripade, %c sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo peidinné, takéto
neplatnost nemd za nasledok absolfitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany téel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dita 20. 09. 2018 V Baloni, dita 20. 09. 2017
Prenajimatel: Néjomea:
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