Zmluva o podnajme bytovych priestorov & 8/2021
uzavretd v sulade s § 685 a nasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik
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2.1

2.2

Clinok 1.
Zmluvné strany

Obec Baloi so sidlom: Balon 22, 930 08
1CO: 00305278,
DIC: 2021002060
. bankove spojenie: V(JB_banka, a.s.,

]
Statutdrny organ: Frigyes Matus — starosta.

dalej ako ,, Prenajimatel “v prislugnom
gramatickom tvare

a

Beata Kozmova

d'alej ako ,, Ndjomeca® v prisluinom gramatickom
tvare

uzavreli dneSného dita tito Zmluvu o néjme bytovych priestorov;

Clanok 1L
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového priestoru nachddzajiiceho sa v stavbe:
Nidjomny dom s 9 b.j., Baloii, siipisné &slo 59, na parcele ¢. 3057/ 20, k.4. Balos a to:

Byt &. 4, 2.p. v celkovej vymere 35,70 m2

dalej len ,predmet ndajmu“, alebo predmet zmluvy™.
) S 4] , P id

Predmet zmluvy pozostava z2 izieb s obytnou plochou 27,21 m2 a prisluenstva. Prisluenstvo
pozostava z predsiene a kiipelne. Celkova podlahova plocha bytu je 35,70 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
Ze v defi podpfsania tejto zmluvy vykond inventariziciu vietkého hnutel'ného majetku nachidzajaceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks spreha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks micgacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
I ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperdtor, 1 ks tepelné Eerpadlo
s rekuperatorom, | ks vodomer, 1 ks mera& tepla, 4 ks vykurovacie teless s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks svietidla.
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byvanie, v ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej &innoti. Ndjomca a osoby, ktoré Ziji
snim Ziji v spolo&nej domdcnosti, maji pravo popri predmete najmu uzivat' aj spoloéné priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroven maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v sivislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuja.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Ndjomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &l. 11. bod.
2.1 tejto zmluvy za najomné uvedené v &l V. tejto zmluvy. 2

Predmet ndgjmu sa Najomcovi odovzdava do uzivania v stave spésobilom na riadne uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomea nie je oprdvneny podas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
Ziadnu podngjomntt zmluvu s trefou osobou.

Na Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnii sidast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Pudi Zijiicich s Najomecom v predmete najmu. V pripade, Ze déjde k zvyseniu, alebo zniZeniu potu osdb
Zijiicich s ndjomcom v predmete najmu, ma Ndjomeca povinnost’ o tejto skutocnosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podFa vy$sie uvedeného sa: osvedéeny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, sobasny list, Gmriny list.

Clanok TV,
Doba nijmu

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze podnajom je dohodnuty na dobu urditt a to s G&innostou od 01.01.2021 do
31.12.2021 s moznostou dalsiecho predlZenia dodatkom k tejto zmluve, alebo opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy.

Clinok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluyn¢  strany sa  dohodli, Ze wvytka rodného najomného je 2221,08 Eur (slovom
dvetisicdvestodvadsatjeden eur osem centov), teda vy¥ka mesa&ného ndjomného je 154,78 Eur
(stovom jednostopdtdesiatityri eur sedemdesiatosem centov). Ndjomné sa skladd z nijomného za byt vo
vySke 143.- Eur a prispevku do Fondu prevddzky, Gdriby a oprav vo vyske 11,78 Eur. V tejto cene nie
st zahmuté ndklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu n4jmu. Doddvku elektrickej energie si musi
Néjomcea zabezpedit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, e tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamzité odstapenie od zmluvy zo strany Prenajfmatela.

Néjomea sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vy§ke 38,14 Eur/mesiac {slovom:
tridsat’osem eur §trndst’ centov /mesiac). :

Zalohové platby za spotrebu energii a sluzieb budd ngjomeovi vyhétované raz roéne, pripadne castejiie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na zaklade skutoénych faktir prislu$nych dodavatefov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyiétovacej faktiry od dodavatela médii, Pripadny
preplatok bude ndsledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo diia obdriania preplatku od
dodévatel'a médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energidch bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskér vsak do 7 dni po dorudeni vyG&tovania za predchadzajici rok, resp.
predchadzajice/relevantné zictovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za shuzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na tget Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri€om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obee a to
kazdy mesiac vopred, najneskdr do 20-teho dfia prislu$ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Najomea zlozil k rukam Prenajimatela
finanéntt Ciastku vy$ke 858,- Eur (slovom osemstopitdesiatosem Eur) ako finanénu zabezpeku. (suma 6
mesacn¢ho ndjomného za byt). Tato finantnd zabezpeka sliizi na zabezpe&enie platenia ngjomného ako aj
sluZieb suvisicacich s uZivanim predmetu najmu (jeho prislufenstva — poplatkov z omeskania),
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a neposkodzovania predmetu nagjmu ako ani prislugenstva, spoloénych ¢astiach a zariadeniach bytového
domu. _

Prenajimatel” je povinny tito finanéni zabezpeku udrsiavat v plnej vySke potas celej doby platnosti tejto
zmfuvy, v pripade, %e dgjde k Serpaniu podla €. 5.3, musi N4jomea do 15 dni od Cerpania doplnit’ tato
zabezpeku do plnej vyiky, tj. vyike 858,- Eur (slovom osemstopit'desiatosem Eur), Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukondeni nijomného vztahu a vyrovnani vietkych zaviizkov Najomeu vogi
Prenajimatelovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vy§ku ndjomného.

Clanok VL.
Prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu Ndjomeovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a :

,

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdaf Najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdriovat sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povitny
pocas trvania najmu zabezpegit’ ndjomcovi nerudené uZivanie predmetu ndjmu a umoZnit' mu do neho
nepretrzity pristup (tj. 24 hodin kazdy def),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Najemcom,
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tato skutodnost bez

~ zbytoéného odkladu ozndmit ndjomcovi,

¢) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomeu o plinovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mdzu ovplyvait' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 ty¥dne pred ich planovanym
zacatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znidenie, alebo poskodenie hnutel'nych veci, ktoré patria ndgjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomcu:

a) Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym Ggelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Njomea je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0sdb, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b} Ndjomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu opriv a Gdrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpedit prenajimatel, a umoZnit’ mu vykonanie vSetkych potrebnych
prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykond, najomca je
opravneny ich vykonat' sim alebo zabezpesit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vyludené, ndjomea nie je povinny platit’ najomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo
udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoZnost’ uzivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porudenie povinnosti Prenajimatela,

d) Najomea je povinny udriiavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uivanie a na
vlastné niklady zabezpedovat’ jeho opravy a udribu vratane drobnych oprav a beznej adriby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- £€). _

¢) Ndjomea nie je opravneny vykondvat stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ndajmu je
najomca opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym s¢thiasom prenajimatela. Naklady
sivisiace 50 zmenou predmeto najmu znaga Najomea v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukongeni najm.

e} Ndjomeca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho dast’ do uZivania d’aldej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,
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f) interiérové Upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzadujit stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost v zmysle platnych zdkonov je Ndjomea opravneny vykonat’ sim a na vlastné naklady. O
tychto Gpravach je povinny Najomca prenajimatela vopred informovar’,

g) Néjomeca je povinny dodrziavat’ vieobecné a vetky v predmete zmluvy platné bezpetnostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Najomea je povinay po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy prenajimatelovi &isty,
upratany a v pévodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vietky klode, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VIL
Ukondenie ndjmu

Zmiuvné strany sa dohodli, e tito zmluvu mo¥no ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze tdto zmluvu moZno ukonéif aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Nijomcu a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane dorugend. Vypovednd lehota zadina plynit’ prvym dilom nasledujocom po
dni v ktorom bola druhej strane dorugena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran neprevezme
vypoved”/ doporudent zasielku, vypovedna lehota zaéne plynat’ diiom vratenia potovej zasielky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved' st zdkonné dévody podla
ustanoveniza §711 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obg&iansky zdkonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved z najmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik sa
povazuju nasledovné skutodnosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo stistavie narusuje
pokojné byvanie ostatnych podnijomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne zaviizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrZiavanie
uz bol uz raz pisomne upozorneny,

¢} nijomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmii tym, Ze nezaplatil
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu za dlh§i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnijmu hez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalo#it tak, Ze byt nemoino
uZivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonivani nemo¥no byt alebo dom
najmenej pocas $iestich mesiacov uzivat’,

€) nijomea prestal spifiat’ predpoklady uzivania bytu osobitnéhe urdenia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajice z osobitného urcenia domu,

f) ndjomea vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie,

g) porusenie ziakazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porulenie bol uZ raz
Najomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Najomea porudi svoju povinnost’ uvedent v &l. V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat3ej ako 15 dni odo diia jeho dorucenia nezaplati, alebo nedoplni finan¢ni zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zruluje dilom dorudenia odstipenia Ndjomcovi.

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstiipit’ ak Néjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislusenstvo, spolotné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznikd §koda, alebo mu hrozi znadnd gkoda.
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Ak Nijomeca riadne avéas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvna pokutu za kazdy deii omeskania vo vySke 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu Skody tym nie je dotknuta.

Clianok VIIL
Dorulovanie pisommnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorucend, ak ju adresit prevzal, ale tie? v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslani na adresu uveden( v tejto zmluve, resp. na inG posledna
znamu adresu, ktora druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaktnd adresu,
V' pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tato povazuje za dorudentt diiom, ked’ sa vratila
odosielateljovi ako nedoruden4, resp. nedoruditelna. '

Clanok IX. I
Zdveredné ustanovenin ’

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre N&gjomeu .
Najomea Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet najmu pozna a to vratane Jjeho viastnosti a Ze predmet ngjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobiida platnost’ podpisom oboma zmluynymi stranami a G¢innost’ zase diiom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak shlasy
podpisujt,

Néjomea Dberie na vedomie, Ze v pripade zaniku njomného pomeru nemd narok na bytovil nahradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tdto povinnost’ bude
vynitend exekiitorom. Trovy exekiicie znasa Néjomca.

Najomea Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy obozndmil s VZN Obce Balori €. &, 3/2017 o
niektorych podmienkach drzania psov na zemi obce Balofi zo dita 12. 12.20]17 a bez vyhrad s nim
suhlasi.

Najomca Sestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Baloit na adresu predmetu tejto zmluvy, ak takto este neuginil.

V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo nendinné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absolttnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade majo
zmluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradif takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany (el sledovany uzavretim zmluvy.

V Balomni, diia 17.12.2020 V Baloni, dita 17.12.2020

Prenajimatel”. Najomea:

Frigyes Ma
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