Zmluva o podnijme bytovych priestorov &. 7/2018
uzavretd v stlade s § 685 anasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

Clanok I
Zmluvné strany .

1.1 Obec Baloii so sidlom: Baloii 22, 930 08
1CO: 00305278, ‘
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, as., ,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8f122,
. WIFT: SUBASKBX
Statutarny organ: Frigyes Matus — starosta.

dalej ako ,Prenajimatel’ “v prislusnom
gramatickom tvare '

1.2 Zoltin Didszeghy

dalej ako ,, Nidjomca™ v prisluSnom gramatickom
tvare

uzavreli dnesného diia tiito Zmluvu o podnajme bytovych priestorov:

Clénok IL
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Néjomny dom s 9 b.j., Baloii, stpisné gislo 59, na parcele & 3057/ 20, k.1, Baloii a to:

Byt & 3, 2. p. v celkovej vimere 43,03 m2,

d'alej len ,predmet podndjmu’, alebo ,predmet zmluvy”.

2.2 Predmet zmluvy pozostdva z3 izieb sobytnou plochou 35,76 m2 a prisiuSenstva. Prislufenstvo
pozostiva z predsiene a kipelne. Celkové podlahova plocha bytu je 43,03 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
¥e v deit podpisania tejto zmluvy vykond inventarizaciu vietkého hnutel'ného majetku nachédzajiiceho sa
v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizicia sa vystavi
najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zéroveti sa v defi podpisania zmluvy a odovzdania predmetu

padnajmu vyhotovi odovzddvaci protokol.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné &erpadlo
s rekuperdtorom, 1 ks vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 5 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1

ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidla.
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Clanok II1.
Utel ndjmu

Néjomea je fyzickou osobou, ktora bude predmet nigjmu uvedeny v &l IL ods. 2.1 vyuzivat' len na
byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej Cinnoti. N4jomea a osoby, ktoré Ziji
snim #iju v spolotnej domécnosti, maji privo popri predmetc ndjmu uZivat aj spolodné priestory
a zariadenie bytového domu. Zéroveil maja pravo pozivat plnenia, ktoré sa v savislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuji. ‘

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéava za odplatu Najomeovi nehnutelnosti 3pecifikované v ¢l. II. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v &l V. tejto zmluvy.

Predmet podndjmu sa Néjomcovi odovzdiva do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide

o podnajom novej bytovej jednotky. ¢ "
Zmluvné strany sa dohodli, e Néjomca nie je opravneny potas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
¥iadnu podnajomna zmluvu s trefou osobou. -

Na Evidengnom liste, ktory tvori neoddelitelnd sifast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Tudi Zijticich s Ndjomcom v predmete néjmu. V pripade, Ze d6jde k zvySeniu, alebo zniZeniu po&tu osob
Zijticich s ndjomcom v predmete najmu, mé Nijomca povinnost' o tejto skutotnosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podP'a vys¥ie uvedeného si: osveddeny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, soba3ny list, Grartny list.

Clinok IV.
Doba podndjimu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze podnjom je dohodnuty na dobu urgitd a to s G&innost'ou od 20. 09. 2018
do 31.12.2019 s mo¥nostou d'alieho prediZenia dodatkom k tejto zmluve.

Clinok V.
Nijomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dobodli Ze vydka rofného podnsgjomného je 2234,40  Eur (slovom
dvetisicdvestotridsattyri eur Styridsat’ centov), €o teda gini vy§kn mesaéného najmu na 186,20 Eur
(slovom jednostoosemdesiatSest” eur dvadsat’ centov). N&jomné sa skiadd z ndjomného za byt vo vySke

172,- Bur a prispevku do Fondu prevadzky, Gidrzby a oprav vo vy¥ke 14,20 Eur. V tejto cene nie s

zahrnuté néklady na sluzby spojené s u¥ivanim predmetu najmu. Dodavku elektrickej energie si musi

Nijomea zabezpetit' na svoje viastne naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto

zmluvy bude dovod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavézuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vyske 42,17 Eur/mesiac (slovom:

$tyridsat'dva eur sedemnést’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluZieb budii ndgjomeovi vyGétované raz rocne, pripadne astejsie —
podfa vlastnej Uvahy Prenajimatela - na zéklade skutodnych faktar prisiuSnych dodavatel'ov, ato

spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdr¥ani vyidtovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny

preplatok bude néisledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo diia obdrzania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energidch bude Néjomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskdr viak do 7 dni po dorudeni vylctovania za predchadzajici rok, resp.

predchédzajice/relevantné zidtovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu podndjmu sa bude realizovat’ bez

vystavovania a zasielania faktGr bud’ bankovym prevodom na Glet Prenajimatel'a uvedeny v zdhlavi tejto

zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to

kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prisluiného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Najomca zlo%il k rukam Prenajimatela
finan¢ny Sastku vyske 1 032,- Eur (slovom jedentisictridsat'dva Eur) ako finan&ni zébezpeku. (suma 6

mesaéného nagjomného za byt). Tito financna zébezpeka sli7i na zabezpetenie platenia najomného ako aj

sluzieb savisicacich s uZivanim predmetu podndjmu (jeho prislugenstva — poplatkov z omeskania), -
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a neposkodzovania predmetu podndjmu ako ani prislulenstva, spoloénych Castiach a zariadeniach
bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tato finan¥ni zdbezpeku udrZiavat’ v plnej vyske po&as celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze déjde k gerpaniu podl'a &l. 5.3, musi Ndjomca do 15 dni od gerpania doplnit’ tito
zébezpeku do pinej vysky, t. vy¥ke 1 032,- Eur (slovom jedentisictridsat’dva Eur). Zdbezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukondeni podnajomného vzt'ahu a vyrovnani vietkych zdviizkov Njomcu voli
Prenajimatel’ovi vracia Ndjomcovi. ‘

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vy$ku ndjomného.

Clanok VI,
Prdva a povinnosti § "

Prenajimatel’ odovzdé predmet ndjmu Najomcovi v stave akom stoji a lezi.
Préva a povinnosti Prenajimatela :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuté
u¥ivanie, prazdny a bez 0s6b opravnenych zdrZovat’ sa v predmete zmluvy, najneskoér dfia 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny potas trvania najmu zabezpelit nijomcovi nerulené uZivanie predmetu
n4jmu a umoznit’ mu do neho nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kaZdy defi),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do predmetu zmluvy len po predchédzajiicej dohode s Najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ oprdvneny vstiipit do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skutofnost’ bez
zbytoéného odkladu oznémit’ ndjomcovi, )

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ndjomeu o pldnovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mozu ovplyvnit' uXivanie predmetu zmluvy, a to aspott tri 3 tyZdne pred ich pldnovanym
zatatim,

Prenajimatel’ nezodpoved4 za stratu, znidenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomeovi

a ktoré boli umiestnens, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomcu:

a) Nijomca je povinny uZivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym Gfelom ndjmu tak, aby
nedochédzalo k jeho pogkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na vlastné
néklady odstranit’ vietky ¥kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Nijomea je povinny bez zbytotného odkladu oznimit’ prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu ndjmu, ktoré m4 zabezpetit' prenajimatel’, a umoZnit’ mu vykonanie vetkych potrebnych
pric. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné préce nevykond, néjomca je
oprévneny ich vykonat' sam alebo zabezpetit' ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial v désledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyligené, ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od oznimenia potreby oprav alebo
Gdr#by a¥ do vykonania potrebnych prac. Pokial' uvedend nemoznost’ uzivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dnf, povaZuje sa uvedens za hrubé poruenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Njomea je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné néklady zabezpetovat’ jeho opravy a Gdrzbu vratane drobnych opriv a beZnej Gdrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

) Néjomca nie je opravneny vykondvat' stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékoPvek iné zmeny na predmete ndjmu je
nijomca opravneny vykondvat' len s predchadzajiicim pisomnym stihlasom prenajimatela. Néklady
stivisiace so zmenou predmetu ndjmu znd¥a Nijomcea v plnej vySke bez moZnosti ndrokovania si ich
od prenajimatel’a, a to ani po ukon€eni najmu.

e) N4jomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Sast’ do uZivania d’al3ej osobe bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
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¢) Najomea nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uZivania dalSej osobe bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, Kktoré nevyZadujl stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnych zékonov je Néajomca opravneny vykonat’ sam a na vlastné naklady. O
tychto Gpravach je povinny Néjomca prenajimatela vopred informovat’,

g) Najomea je povinny dodrZiavat vieobecné a vietky v predmete zmiuvy platné bezpetnostné,
protipoZiarne a majetkove predpisy,

h) Najomea je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy prenajimatefovi &isty,

upratany a v pévodnom stave, s pribliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'age, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VIL ’
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mo#no ukondit’ pisomnou dohodou zmiuvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu moZno ukondit' aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesa&nou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomné, riadne druhej strane dorugend. Vypovedna lehota zatina plynaf prvym diiom nasledujicom po
dni v kiorom bola druhej strane doruend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strn neprevezme
vypoved/ doporutend zésielku, vypovednd lehota zaéne plynif dfiom vratenia postovej zésielky ako
nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, e dévodmi na vypoved st zikonné dovody podla
ustanovenia §711 zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik.

Za porulenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nésledok vypoved' z podndjmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. 2ikona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik sa
povaZuji nasledovné skuto&nosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) nidjomea alebo tem, kto je Elenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sistavne narusuje
pokejné byvanie ostatnych podnijomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruluje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrziava vEeobecne ziviizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie
uZ bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmi tym, ¥e nezaplatil
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu za dlh3{ &as ako tri mesiace, alebo

'd

tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného siihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, ze byt nemoxno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej podas Siestich mesiacov uzivat,

e) néjomca prestal spifiat’ predpoklady u¥ivania bytu osobitného urfenia, alebo predpoklady
w¥ivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,
f) najomea vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ficely ako na byvanie,

o) poruSenie zakazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uZ raz
Ni#jomea pisomne aj UpoZOrneny.

Prenajimatel’ mdZe odstipit od zmluvy aj vtedy, ak Nédjomea porusi svoju povinnost’ uvedend v ¢l V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratiej ako 15 dni odo dila jeho dorucenia nezaplati, alebo nedoplni finan¥na zdbezpeku. Odstipenim sa
zmiyva zeuSuje ditom dorugenia odstipenia N&jomcovi.
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Prenajimatel’ mdZe od zmluvy odstiipit’ ak Najomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislugenstvo, spoloné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spbsobom, Ze Prenajimatelovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znatna Skoda.

Ak Nijomca riadne avCas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy dett ome¥kania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatel'a na
vydanie bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu ¥kody tym nie je dotknuté.

Clanok VIIL
Dorudovanie plsomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnd zasielka sa povaZuje za dorudend, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedend v tejto zmluve, resp. nga ifmr posiednt
znamu adresu, ktor( druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novii kontaktnG adresu.
V pripade neprevzatia zésielky adresitom sa tito povaZuje za dorufend diiom, ked sa vritila
odosielatelovi ako nedorudens, resp. nedoruditelna.

Clanok IX.
Zdverefné ustanovenia

T4to zmliuva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel’a a jeden pre Najomeu .
Néjomca &estne prehlasuje, Ze sa 50 stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet najmu pozné ato vritane jeho vlastnosti a e predmet ndgjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobada platnost’ podpisom oboma zmluynymi stranami a G&innost’ zase diiom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej strinke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaine a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisujl.

Néjomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podndjomného pomeru nem4 narok na bytovi nahradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat' byt, tato povinnost’ bude
vynitend exekitorom. Trovy exektcie zna$a Ndjomca.

Néjomca Sestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloii &. €. 3/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na tizemi obce Baloft zo dita 12. 12,2017 a bez vyhrad s nim
suihlasi.

Néjomca &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmiuvy sa prihlési na trvaly pobyt v
obci Baloi na adresu predmetu tejto zmluvy.

V pripade, %e sa preukéZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplainé alebo neutinné, takato
neplatnost’ nemd za néasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maja
zmluvné strany bez zbytotnych prietahov povinnost'nahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany Géel siedovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, difa 20. 09. 2018 V Baloni, diia 20. 09. 2017

Prenajimatel’: Néjomea:

it

FrigyesMatus — staros oﬁ\ce Baloii / .//




