Zmluva o podnajme bytovych priestorov & 5/2021
uzavretd v sulade s § 685 anasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

1.1

1.2

2.2

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Baloni so sidlom: Balofi 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,

Statutdrny or.gén: Frigyes .Matus —;starosta ‘

d'alej ako ,, Prenajimatel’ v prislusnom
gramatickom tvare

Viola Nagyova

dalej ako ,, Ndjomea™ v prislu$nom gramatickom
fvare

uzavreli dne$ného diia tito Zmluvu o prendjme bytovych priestorov:

Clanok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je viastnikom bytového priestoru nachadzajieeho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b. j., Balon, stpisné ¢islo 59, na parcele &. 3057/ 20, k. it. Baloi a to:

Byt & 1, 2.p. v celkove] vimere 38,94 m?

dalej len ,predmet ndjmu®, alebo ,predmet znduvy™.

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytnou plochou 30,72 m2 a prislufenstva. Prislugenstvo
pozostava z predsiene a kiipel'ne. Celkova podiahova plocha bytu je 38,94 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
Ze v deil podpisania tejto zmluvy vykona inventariziciu vietkého hnutelného majetku nachadzajliceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.

Vybavenie bytu tvori; | ks sprcha, ! ks umyvadlo, | ks WC, 3 ks micSacia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1
ks samostatne stojaci elektricky spordk, | ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Serpadlo

s rekuperatorom, | ks vedomer, 1 ks merac tepla, 4 ks vykurovacie telesi s termostatickymi hlavicami, |

ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks svietidla.
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Uéel nijmu
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej Ginnoti. Nijomca a osoby, ktoré Ziji
snim Zij& v spolonej domdcnosti, maju pravo popri predmete ndjmu uzivat’ aj spoloné priestory
a zariadenie bytového domu. Zaroveri maji pravo poZivat plnenia; ktoré sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytujt.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Najomcovi nehnutePnosti §peciﬁkov,ané v &L 1. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomne uvedené v ELL V., teJto Zmluvy

Predmet najmu sa N4jomeovi odovzdava do uzivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca nie je oprdvneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit
Ziadnu podndjomni zmluvu s tretou osobou.

Na Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni stdast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Pudi ZijOcich s Najomcom v predmete najmu. V pripade, Ze ddjde k zvySeniu, alebo zniZeniu poétu oséb
Zijicich s ndjomcom v predmete ndjmu, ma Najomea povinnost’ o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podl'a vysSie uvedeného si: osvedéeny doktad/rodny
list, rozsudok siidu, sobadny list, Gmrtny list.

Clanok IV.
Doba ndjmu

Zmluyne strany vyhlasuji, Ze ndjom je dohodnuty na dobu uréitd a to s G¢innostou od 01.01.2021 do
31.12.2021 smoZznostou d’aidicho predlzenia dodatkom k tejto zmluve, alebo opakovaného uzavretia
ngjomnej zmiuvy.

Clanok V.
Nijomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyika ro¢ného ndjomného je 2 026,20 Eur (slovom dvetisicdvadsatéest’
eur dvadsat’ centov), teda vySska mesalného najomného bude 168,85 Eur (slovom
jednostodest'desiatosem eur osemdesiatpit’ centov). Ndjomné sa skladd z ndgjomného za byt vo vyike
156,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, Gdriby a oprav vo vyske 12,85 Eur. V tejto cenc nie si
zahrnuté ndklady na sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu. Dodavku elektrickej energie st musi
Najomea zabezpedit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vySke 39,92 Fur/mesiac (slovom:
tridsdatdevét’ eur devit'desiatdva centov/mesiac).

Zalohové plathy za spotrebu energii a sluzieb budi ndjomcovi vyiétované raz roéne, pripadne Gastejsie —
podla vlastnej uvahy Prenajimatela - na zaklade skutonych faktir prislugnych dodavatelov, ato
spravidia [ (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyadétovacej faktiry od dodévatela médii. Pripadny
preplatok bude néasledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo diia obdrZania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Ndjomcovi. Pripadny nedoplatok na energidch bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi, najneskdr viak do 7 dni po dorudeni vyudtovania za predchadzajtct rok, resp.
predchadzajiice/relevantné ziétovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu niajmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktr bud’ bankovym prevodom na d&et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, priom variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho dnia prisluSného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuji, ze ku dilu podpisania tejto zmluvy Najomca zloZil k rukdm Prenajimatefa
finanéna Ciastku vyske 936,~ Eur (slovom deviitstotridsat’Sest Eur)) ako finan&n( zabezpeku. (suma 6
mesaéného najomného za byt). Tato finanéna zabezpeka sliZi na zabezpedenie platenia najomného ako aj
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sluzieb sivisicacich s uZvanim predmetu nagjmu (jeho prislugenstva — poplatkov z omeskan ia),
a neposkodzovania predmetu najmu ako ani prislusenstva, spolo&nych Zastiach a zariadeniach bytového
domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanénd zabezpeku udrZiavat’ v pingj vyike podas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze ddjde k derpaniu podra ¢l. 5.3, musi Ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tato
zabezpeku do plnej vysky, tj. vyske 936, Eur (slovom devit'stotridsatest’ Eur)). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni nijomného vzfahu avyrovnani vSetkych zaviizkov N4jomecu vodi
Prenajimatelovi vracia Najomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku najomného,

Clénok V1,
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd predmet ndjmu Néjomcovi v stave akom stoji a lexi.
Prava a povinnosti Prenajimatela :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najoemcovi predmet nigjmu v stave spbsobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez oséb opravnenych zdrzovat’ sa v predmete zmluvy. Prenajimatel’ je povinny
pocas trvania nijmu zabezpedit’ ndjomeovi nerudené uFivanie predmetu najmu a umoznit’ mu do neho
nepretrZity pristup (tj. 24 hodin kazdy dei),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstapit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajiicej dohode s Ndjomeom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit’ do predmetu

~ zmluvy na nevyhnutne potrebny Cas aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tuto skutoénost’ bez
zbytofného odkiadu oznadmit najomcovi,

¢} Prenajimatel’ je povinny pisomne informovar ndjomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mozu ovplyvnit’ uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoil tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zacatim,

Prenajimatel” nezodpovedd za stratu, znienie, alebo poskodenie hnutel'nych vec, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomeu:

a) Ndjomca je povinny uZivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym udelom nijmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea Je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a adrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpedit’ prenajimatel, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial’ prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykona, ndjomea je
opravneny ich vykonat sém alebo zabezpedit ich vykonanie na néklady prenajimatel’a,

c) pokial' v désledku vzniknutych zdvad bude ufivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylugené, ndjomea nie je povinny platit ngjomné a to za kazdy defi od oznamenia potreby oprav alebo
0drzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedens nemoznost uzivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dn{, povazuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnostf Prenajimatela,

d) Ndjomea je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpedovat jeho opravy a udrzbu vratane drobnych oprav a beznej tdrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) Njomeca nie je opravmeny vykonavat stavebud pravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, akékoPvek iné zmeny na predmete rajmu je
ndjomea opravneny vykondvat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady
siivisiace so zmenou predmetu ndjmu znasa Néjomca v plnej vyike bez moZnosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukon&eni najmu.

e) Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho Gast” do uzivania d'al$ej osobe bez
predchddzajiiceho pisomného sithlasy prenajimatela, : '
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f) interiérové lpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzadujii stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je Ndjomea  opravneny vykonat sim a na vlastné néklady. O
tychto dpravich je povinny Nijomca prenajimatela vopred informovat,

g} Ngjomca je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpecnostné,
protipoziarne a majetkové predpisy,

h) Néjomea je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdaf predmet zmluvy prenajimatefovi Cisty,
upratany a v pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kPade, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VIL
Ukonlenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukondit’ aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane dorucend. Vypovednd lehota zadina plynit’ prvym difom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucena. V pripade, %e niektord zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved/ doporu€ent zasielku, vypovedna lehota za¢ne plynit ditom vratenia poStovej zasielky ako
nedoruditelne;. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévedmi na vypoved st zikonné dévody podla
ustanovenia §711 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nésledok vypoved® z ndgjmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zédkonnik sa
povaZzuji nasledovné skuto&nosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomea alebo ten, kto je Elenom jeho domdcnosti, hrubo poSkedzuie prenajatv b t, jeho
] J J ’ p Je p Y byt )
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne naruiuje
pokojné byvanie ostatnych podnijomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo poruSuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne ziviizné nariadenia Obee Balok a na ich nedodriiavanic

uZ bol uz raz pisomne upozorneny,

¢) najomea hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIh3i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného stthlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zidujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, %e byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonfAvani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’,

e} nAjomea prestal spiﬁat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia, alebo predpokiady
uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného ur&enia domu,

s r

f} najomea vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné aéely ako na bjvanie,

g) poruSenie zdkazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto poruSenie bol uf raz
Najomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Najomea porudi svoju povinnost’ uvedend v &I, V.
ods.’5.1 (poslednd veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v fehote nie
krat3ej ako 15 dni odo dita jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanéni zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zruduje diiom dorudenia odstipenia Najomcovi.

Prenajimatel’ méze od zmluvy odstipit’ ak Ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislusenstvo, spoloéné Zasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaén4 gkoda.
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Ak Nijomea riadne aveas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit’
Prenajimatelovi zmluvni pokutu za kaZdy deti omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorulovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorudend, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uveden( v tejto zmluve, resp. na ind poslednu
znamu adresu, ktorl druhd zmluvna strana pisomne ozndmila odosielateFovi ako novil kontaktnl adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tdto povaiuje za dorulen(i dilom, ked’ sa vratila
odosielatelovi ako nedorucend, resp. nedoruitelna. '

Clanok IX. :

Ziveredné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre Najomeu .
Najomcea Eestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, ze predmet najmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a 7e predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobtda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a (&innost’ zase diiom nasledujacim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatel’a.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmiuvu uzavreli slobodne, vdZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sihlasu
podpisuju.

Nijomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku najomného pomeru nemé narok na bytov(l ndhradu.
Dalej berie na vedomie, e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost’ bude
vynitend exekitorom. Trovy exekiicie zna%a Ndjomea.

Néjomea Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy obozndmil s VZN Obce Balofi &, &. 3/2017 o
niektorych podmienkach drzania psov na zemi obce Balofi zo dia 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
suhlasi.

Najomea Cestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Baloi na adresu predmetu tejto zmluvy, ak takto edte neudinil

V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo nel(&inné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absolitnu neplatnost celej zmiuvy ako takej. V takom pripade maja
zmluvné strany bez zbytodnych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany (&el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia 17.12,2020 V Baloni, dia 17.12.2020
Prenajimatel’ Najomcea:

A n,
/

Frigyes Matus — starosta obce Balon




