Zmluva o podnijme bytovych priestorov & 5/2020

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

uzavreta v silade s § 685 anasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 7b. Ob¢iansky zdkonnik

Clanok I.
Zmluvné strany

Obee Baloii so sidlom: Balon 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060

~ bankové spojenie: 'VIIB bank

Wlbl SUBASKBX ™ o """}'
Statutdrny orgén: Frigyes Matus ~ starosta.

d'alej ako ,, Prenajimatel “v prisluinom
gramatickom tvare

Iveta Mezzeiova

d'alej ako ,, Ndjomca® v prisluinom gramafickom
tvare

uzavreli dne$ného dita tuto Zmluvu o poednajme bytovych priestorov:

Clinok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiiceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Baloi, sitpisné Cislo 59, na parcele & 3057/ 20, k.ii. Baloii a to:

Byt . 2, 2.p. v celkovej vimere 45,18 m2.

dalej len ,predmet podndjmu®, alebo ~predmet zmluvy®,

Predmet zmluvy pozostava z2 izieb s obytnou plochou 30,84 m2 a prisluSenstva. Prislusenstvo
pozostava z predsiene a kiipel'ne. Celkoya podlahova plocha bytu je 45,18 m2. Prenajimatel’ sa zaviizuje,
ze v defl podpisania tejto zmluvy vykona inventarizciu vietkého hnutelného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetn4 inventarizdcia sa vystavi
najneskér k ddtumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveii sa v deii podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdavaci protokol. ‘

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks miesacia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1
ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperétor, 1 ks tepelné Cerpadlo

s rekuperdtorom, 1 ks vodomer, 1 ks meragd tepla, 4 ks vykurovacie teless s termostatickymi hlavicami, 1

ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidl4.
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej ¢innoti. Ndjomca a osoby, ktoré Ziju
snim Zijo v spololnej domdcnosti, maji prvo popri predmete najmu uZivat' aj spoloéné priestory
a zariadenie bytového domu. Zirovefi majo prévo poZivat plnenia, ktoré sa v svislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuja. '

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu Najomcovi nehnutelnosti $pecifikované v &1. IL. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedené v &l. V. tejto zmluvy. P

Predmet podngjmu sa Najomcovi odovzdiva do uZivania v stave spésobilom na riadne uZivanie, ide
o podnajom novej bytovej jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opravneny potas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit
Ziadnu podndjomni zmluvu s tretou osobou.

Na Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelni sadast’ tejto zmluvy musi byt’ uvedeny zoznam, podet
Pudi Zijucich s Najomcom v predmete najmu. V pripade, Ze ddjde k zvyseniu, alebo zni%eniu pottu osdb
Zijicich s ndjomcom v predmete nijmu, md Ndjomea povinnost' o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podl'a vysSie uvedeného sii: osvedCeny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, sobasny list, umrtny li;’t.

Clanok IV. ‘
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze podndjom je dohodnuty na dobu urditi a to s G¢innostou od 01.01.2020 do
31.12.2020 s moZnost'ou d’alSieho predlzenia dodatkom k tejto zmluve.

Clinok V.
Ndjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska roéného podnijomného 2350,92 FEur (slovom dvetisic
tristopiitdesiat eur devitdesiatdva centov), &o teda &ini vy¥ku mesaéného nidjmu na 19591 Eur
(slovom jednostodevat'desiatpit’ cur devit'desiatjeden centov). Najomné sa sklada z najomného za byt vo
vyske 181,- Bur a prispevku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 14,91 Eur. V tejto cene nie
si zahrnuté ndklady na sluzby spojené s wZivanim predmetu ndjmu. Dodavku elektrickej energie si musi
Nijomca zabezpelit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Néjomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vy§ke 43,35 Eur/mesiac (slovom:
Styridsattri eur tridsat’pit’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluzieb budd najomcovi vyiidtované raz rodne, pripadne &astejiie —
podFPa vlastnej Gvahy Prenajimatela - na zdklade skuto&nych faktir prislusnych dodavatefov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyidtovacej faktary od dodivatel'a médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskér vSak do 7 dni odo diia obdrZania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Ndjomcovi. Pripadny nedoplatok na energiich bude Ndjomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi, najneskdr viak do 7 dnf po dorueni vytdtovania za predchadzajici rok, resp.
predchidzajice/relevantné zidtovacie obdobie.

Uhrada za predmet nijmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania fakttir bud’ bankovym prevodom na udet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri€om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prisluSného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ku dite podpisania tejto zmluvy Néjomea zloZil k rukdm Prenajimatel’a
finan¢na Ciastku vyske 1 086,- Eur (slovom jedentisicosemdesiatiest’ Eur) ako finanénii zabezpeku. (suma
6 mesagného ndjomného za byt). Tto finantna zibezpeka slizi na zabezpedenie platenia ndjomného ako
aj sluZieb stvisicacich s uZivanim predmetu podndjmu (jeho prisluSenstva — poplatkov z omeskania),
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a nepoSkodzovania predmetu podndjmu ako ani prisluenstva, spoloénych Castiach a zariadeniach
bytového domu. ‘

Prenajimatel’ je povinny tito finanént zibezpeku udrZiavat' v plnej vyske podas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze d6jde k Serpaniu podla &l. 5.3, musi Najomca do 15 dnf od Cerpania doplnit’ tiato
zabezpeku do plnej vysky, tj. 1 086,- Eur (slovom jedentisicosemdesiatest’ Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonéeni podndjomného vzfahu a vyrovnani vietkych zavizkov Ndjomeu vodi
Prenajimatelovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku najomného.

Clanok VL.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet ndjmu Néjomeovi v stave akom stojf a lez.

Prava a povinnosti Prenajfmatela : !

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prézdny a bez 0s6b opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor diia 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny polas trvania nijmu zabezpedit' ndjomcovi nerulené uzivanie predmetu
ndjmu a umoZznit’ mu do neho nepretr¥ity pristup (t.j. 24 hodin kazdy det),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do predmetu zmluvy len po predchédzajicej dohode s Ndjomcom,
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstupit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s nsjomeom, je viak povinny tato skutofnost bez
zbytodného odkladu ozndmit’ ndgjomegvi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomme infdtmovat’ najomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré m6zu ovplyvnit' uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zaCatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znigenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete n4jmu.

Préva a povinnosti Ndjomeu:

a) Najomea je povinny uZivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym Géelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomeca je povinny na vlastné
naklady odstrdnit’ vietky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli Jjeho zavinenim, alebo zavinenim
030b, ktoré sa s jeho vedomim zdr¥ovali v predmete zmluvy,

b) Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznimif prenajimatelovi potrebu opridv a Gdrzby
predmetu ndjmu, ktoré mé zabezpegif prenajimatel, a umo#nit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykond, nijomca je
opravneny ich vykonat sim alebo zabezpedit' ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial’ v désledku vzniknutych zivad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyligené, najomcea nie je povinny platit ndgjomné a to za kaZdy defl od ozndmenia potreby oprav alebo
GdrZby a? do vykonania potrebnychspric. Pokial’ uvedena nemoZnost’ u¥jvat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela,

d) Najomea je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave spbsobilom na dohodnuté uZivanie a na
viastné naklady zabezpedovat’ jeho opravy a tdribu vratane drobnych oprév a beznej Gdriby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat' stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je
ndjomea opravneny vykonéavat' len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel'a. Naklady
sivisiace so zmenou predmetu ndjmu zna3a Néjomcea v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukonéeni néjmu.

e) Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uZivania d’al$ej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatela,
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f) interiérové dpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych z&konov Je Ndjomea  opravneny vykonat’ sém a na vlastné naklady. O
tychto Gipravach je povinny N4jomea prenajimatel’a vopred informovat,

g) Ndjomca je povinny dodr¥iavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpednostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy, ‘

h) Néjomca je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi &isty,
upratany a v pévodnom stave, s prihliadnutim na be¥né opotrebenie, odovzdat’ vietky kPise, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VIL
Ukoncenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e tito zmluvu mo#no ukondit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥ tito zmluvu modno ukondit’ aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany Najomeu a to s 2 mesadnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane dorueni. Vypovedna lehota zagina plynat’ prvym ditom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudena. V pripade, Z¢ niektori zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved”/ doporudent zisielku, vypovedna Iehota zagne plynit diiom vritenia postovej zésielky ako
nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohgdli, Z¢ dévodmi na vypoved' s zdkonné dévody podla
ustanovenia §711 zakona &. 40/1964 Zb. O%t‘:iansky zékonnik,

Za porulenie povinnosti vyplyvajtcich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved’ z podnijmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. z4kona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik sa
povaZuji nasledovné skutodnosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) nijomeca alebo ten, kto je &lenom jeho domicnosti, hrubo po$kodzuje prenajaty byt, jeho
} ’ J P J ¥,
prislufenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne naruiuje
pokojné byvanie ostatnych podnijomcov, ohrozuje bezpeénost® alebo poruSuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodr¥iava vieohecne zavitzné nariadenia Obce Baloh a na ich nedodrziavanie

uz bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) ndjomea hrubo porusuje svoje povinnoesti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo whradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih$i as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnajmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z d6évodu verejného zAujmu s bytom alebo s domom nalofit’ tak, ¥e byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat’,

€) ndjomca prestal spiiia¢ predpoklady wzivania bytu osobitného urcenia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomea vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné iely ako na b¥yvanie,

g) porusenie zdkazu fajéit v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uZ raz
Najomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ mdze odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Najomeca porusi svoju povinnost uvedent v &. V.
ods. 5.1 (posledn4 veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratdej ako 15 dni odo diia jeho dorugenia nezaplati, alebo nedoplni finangnu zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zruguje diiom doruéenia odstapenia Ndjomcovi.

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstipit’ ak Ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prisludenstvo, spolodné asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
sposobom, Ze Prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi znadnd Skoda.
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Ak Nijomca riadne avdas nevyprace byt aneodovzdi ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu za kazdy deti omeskania vo vyike 10,- Eur. Pravo PrenajimateFa na
vydanie bezdévodného obohatenia, alcbo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIII,
Dorulovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ pisomna zasielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adresat prevzal, ale tiez v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslani na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na ind poslednt
znamu adresu, ktor druh4 zmluvna strana pisomne oznamila odosielatel'ovi ako novii kontaktnii adresu.
V pripade neprevzatia zasiclky adresatom sa tato povazuje za doruenii diiom, ked sa vritila
odosielatel'ovi ako nedorudens, resp. nedoruitelna.
Clanok IX. I
Zdverecné ustanovenia '

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela ajeden pre Ndjomcu .
Néjomcea &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ngjmu, Ze predmet ngjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobida platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a fidinnost zase diiom nasledujiicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasujd, Zze zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
nipadne nevyhodnych podmienock, zmgfuvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuju. ’

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podnijomného pomeru nemd narok na bytovil nahradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost bude
vyniitena exekutorom. Trovy exekicie zna%a Najomea.

Najomca Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloii &. & 3/2017 0
nicktorych podmienkach drZania psov na tzemi obce Balofi zo diia 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
stihlasi.

Néjomea &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlsi na trvaly pobyt v
obci Balofi na adresu predmetu tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s0 neplatné alebo net&inné, takéto
neplatnost’ nema za nésledok absoliitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majd
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany Gtel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, ditia 02.01.2020 V Baloni, diia 02.01.2020
Prenajimatel” _ Najomca:

oy

Frigyes Matus — starosta obce Balofi




