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uzavretd v salade s § 685 a nasl. a § 719 zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik

Clanok L.
Zmluvné strany

Obec Balon so sidlom: Balofi 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
~ bankové spoijenie: \l_‘aka\,,..... L

‘WIFT: SUBASKBX
Statutarny organ: Frigyes Matus -&tarosta.

d’alej ako ,, Prenajimatel’ v prislusnom
gramatickom tvare

a

~ Tibor Kovics bytom Bl e

dalej ako ,, Ndjomca® v prislugnom gramatickom
tvare

uzavreli dnegného diia tito Zmluvu o podndjme bytovych priestorov:

Clanok IL
Predmet zmiuvy

Prenajimatel’ je viastnikom bytového priestoru nachidzajiceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Baloii, sipisné &islo 59, na parcele ¢. 3057/ 20, k.. Balofi a to:

Byt &, 4, 1.p. v celkovej vimere 70,52 m2.

dalej len ,predmet podndjmu’, alebo Wpredmet zmluvy®.

Predmet zmluvy pozostava z3 izigh sobytnou plochou 37,93 m2 a prisluSenstva. PrisluSenstvo
pozostava z predsicne a kipelne. Celkové podlahova plocha bytu je 70,52 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
%e v defi podpisania tejto zmluvy vykona inventarizéciu vietkého hnutelného majetku nachadzajiceho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizicia sa vystavi
najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zarovei sa v des podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdévaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks merac tepla, 6 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7ks svietidla. :
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonévanie podnikatel'skej &innosti. Najomea a osoby, ktoré Zija
snim Ziju v spoloénej domicnosti, maji pravo popri predmete nagjmn uZivat aj spolotné priestory
a zariadenie bytového domu. Zairoveii maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytujy. '

Prenajimatef touto zmluvou prenechéva za odplatu Ndjomeovi nehnutePnosti Specifikované v &1 II. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndgjomné uvedens v &1, V. tejto zmluvy. ;o

Predmet podnéjmu sa Najomcovi odovzdiva do uZivania v stave spdsobilom na riadne uzivanie, ide
0 podndjom novej bytovej jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
Ziadnu podndjomnit zmluvu s trefou osobou.

Na Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelnii sacast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
Fudi Zijicich s Najomcom v predmete ngjmu. V pripade, Ze ddjde k zvySeniu, alebo zni¥eniu poctu 0s6b
Zijucich s ndjomcom v predmete najmu, m4 N4jomca povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatel’a. Relevantnymi dokladmi podla vysSie uvedeného sit: osvedeny dokiad/rodny
list, rozsudok stdu, sobasny list, imrtny list.

Clanok IV. ’
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, e podnéjon; Je dohodnuty na dobu urditi a to s (&innostou od 01.01.2020 do
31.12.2020 s moZnostou d’alsicho predlZenia dodatkom k tejto zmluve.

Clénok V.
Ndjomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ro&ného podnijomného Je 366324  Eur (slovom
tritisic3est’stoSest'desiattri eur dvadsat’$tyri centov), o teda &in{ vySku mesaéného najmu na 305,27
Eur (slovom tristopif eur dvadsat'sedem centov). Najomné sa skiad4 z najomného za byt vo vyske 282,-
Eur a prispevku do Fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske 23,27 Fur. V tejto cene pie st zahrnuté
néklady na sluzby spojend s ufivanim predmetu niajmu, Doddvku elektrickej energie si musi Néjomea
zabezpedit na svoje vlastné néklady. V pripade, e tak neurobi do 30 dnj od uzavretia tejto zmluvy bude
dévod na okamzité odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavizuje platit’ zilohy za spotrebu energii a sluZieb vo vyike 57,29 Eur/mesiac (slovom:
pétdesiatsedem eur dvadsatdevit’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a shuZieb budti najomcovi vyactované raz roéne, pripadne CastejSie —
podla vlastnej avahy Prenajimatela - na zéklade skutoénych faktiir prislu$nych dodavatelfov, ato
spravidla I (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyi&tovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude nésledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo dita obdr¥ania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Ndjomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude N4jomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskdr viak do 7 dnf po dorudeni vylctovania za predchadzajiici rok, resp.
predchddzajiice/relevantné zi&tovacie obdobie.

Uhrada za predmet nijmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu podndjmu sa bude realizovat’ bez.
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na nget Prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kaZzdy mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislu$ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujn, ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Néjomca zlozil k rukam Prenajimatela
finanni &iastku vyske 1.692.- Eur (slovom jedentisicest'stodeviitdesiatdva Eur) ako finanéna
zdbezpeku. (suma 6 mesatného ndjomného za byt). Tito finantna zabezpeka sliZi na zabezpedenie
platenia najomného ako aj sluzieb stvisiacich s uifvanim predmetu podnijmu (jeho prislugenstva —
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poplatkov z omeskania), a nepoSkodzovania predmetu podndjmu ako ani prislufenstva, spologaych
Bastiach a zariadeniach bytového domu. ‘ '
Prenajimatel’ je povinny tito finanéni zébezpeku udriavat’ v plnej vyske polas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze ddjde k Serpaniu podla €. 5.3, musi Najomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tito
zébezpeku do plnej vysky, tj. vyske 1.692,- Eur (slovom jedentisicSest'stodevitdesiatdva Eur).
Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondeni podnijomného vztahu a vyrovnani vetkych
zaviizkov Najomeu vodi Prenajimatefovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vySku néjomného.

Cldnok VL
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu Najomcovi v stave akom stoji a leZi.
Préva a povinnosti Prenajimatela : 5

a) Prenajimatel je povinny odovzdat Néjomeovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uivanie, prazdny a bez os6b opravnenych zdrZovat sa v predmete zmluvy, najneskér diia 15.10.2019.
Prenajimatel’ je povinny podas trvamia najmu zabezpetit najomcovi neruSené uZivanie predmetu
najmu a umoznit’ mu do neho nepretrZity pristup (t,. 24 hodin kazdy defi),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Najomecom.

~ V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajfmatel’ opravneny vstpit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s ndjomcom, je véak povinny tito skutoSnost bez
zbyto&ného odkladu oznamit’ ndjomcovi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré méyu ovplyvnif uZivanie predmetu zmluvy, a to aspofl tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zadatim, '

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zniCenie, alebo potkodenie hnutel'nych veci, ktoré patria ndjomeovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomcu:

a) Najomca je povinny uzivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym ugelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktore vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0sdb, kioré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit prenajimatefovi potrebu oprav a udrzby
predmetu ndjmu, ktoré mé zabezpeCit' prenajimatel, a umoznit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykond, najomca je
opravneny ich vykonat' sam alebo zabezpegit ich vykonanie na naklady prenajimatefa,

c) pokial v ddsledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyhi¢ené, nijomea nie je povinny platit najomné a to za kazdy deii od oznamenia potreby opriv alebo
udrzby az do vykonania potrebnych préc. Pokial uvedena nemoZnost uzivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porudenie povinnosti Prenajimatela,

d) Néjomeca je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpedovat jeho opravy a fidrzbu vratane drobnych oprav a beznej udrzby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €). ‘

¢) Najomca nie je opravneny vykonéavat' stavebné dpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchédzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolPvek iné zmeny na predmete najmu je
najomca opravneny vykondvat' len s predchidzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Néklady
stivisiace so zmenou predmetu najmu zna$a Néjomcea v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich
od prenajimatel’a, a to ani po ukoneni najmu.

e) Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho dast do uZivania d’al$ej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
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f) interiérové Gpravy predmetu zmluvy, kioré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zédkonov je Ndjomca opradvneny vykonat’ sdm a na vlastné néklady. O
tychto upravach je povinny Najomca prenajimatel’a vopred informovat’,

g) Néjomca je povinny dodrZziavat’ vieobecné a vietky v predmete zmluvy platmé bezpeénostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Najomea je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi isty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky klI't¢e, ktoré mal
k dispozicii.

Clinok VIL
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu mozno ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiuto zmluve moZno ukonéit aj pisomnou vypovedou ako zo stramy
Prenajimatel’a, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesafnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomna, riadne druhej strane dorudend. Vypovedna lehota zadina plynat’ prvym diiom nasledujocom po
dni v ktorom bola druhej strane dorucena. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strdn neprevezme
vypoved/ doporudentt zasielku, vypovednd lehota zalne plynit’ diiom vratenia postovej zasielky ako
nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved st zdkonné dévody podla
ustanovenia §711 zékona €. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik.

Za porudenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved’ z podnajmu
predmetu zmluvy v nadvdznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik sa
povazuji nasledovné skutoénosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) niajomca alebo ten, kto je Clenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spolofné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych podmajomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrziava vieobecne zdviizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrziavanie
uZ bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
nijomné alebo ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnijmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt nemoZno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZzadnje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom
najmenej pofas Siestich mesiacov uzivat’,

¢) najomca prestal spifiat® predpoklady wZivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) najomea vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

g) poruienie zakazu fajcit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uz raz
Nijomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel mézZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Najomea porusi svoju povinnost uvedena v ¢l. V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat8ej ako 15 dni odo dila jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanénii zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zru$uje dfiom doruéenia odstiipenia Najomcovi.

7.5 Prenajimatel’ méze od zmluvy odstipit’ ak Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmiuvy ,

alebo jeho prislu$enstvo, spoloné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatelovi vznika §koda, alebo mu hrozi znacna $koda.
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Ak Najomca riadne avias nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnt pokutu za kaZdy dei omegkania vo vy¥ke 10,- Bur. Privo Prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu §kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIIL
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnd zasielka sa povaZuje za dorudenti, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na ini poslednt
znému adresu, ktort druha zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatefovi ako novii kontaktnd adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tito povaiuje za dorutend diiom, ked sa vrétila
odosiclateFovi ako nedorudend, resp. nedoruditelna. '

Clanok IX. ;
Zdverelné ustanovenia .
Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenaj imatela a jeden pre Najomcu .
Najomca Sestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet ngjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ¥¢ predmet najmu v tomto stave
aj prebera.
Zmbuva nadobtida platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a ainnost’ zase diiom nasledujiicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak suhlasu
podpisuji.
Najomca berie na vedomie, Z¢ v pripade zaniku podndj omného pomeru nemé nrok na bytovil nahradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neulini zadost' svojej povinnosti vypratat byt, tito povinnost’ bude
vyniitena exekatorom. Trovy exckicie znasa Ndjomea.
Najomca &estne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloti &. &. 3/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na uzemi obce Balofi zo dita 12. 12,2017 a bez vyhrad s nim
sthlasi.
Najomea &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Baloii na adresu predmetu tejto zmluvy.
V pripade, e sa preukdZe, niektoré ustanovania fejto zmluvy si neplatné alebo ne(linné, takito
neplatnost nema za nésledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany t&el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dita 02.01.2020 V Baloni, diia 02.01.2020
Prenajimate!” Néajomea:

Hotal

Frigyes Matus — starosta obce Balofi




