Zmluva o podnajme bytovych priestorov & 4/2018
uzavretd v sulade s § 685 a nasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik
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Clanok 1.
Zmluvné strany
Obec Baloii so sidlom: Balon 22, 930 08
ICO: 00305278, )
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s., o
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
WIFT: SUBASKBX
Statutarny organ: Frigyes Matus — starosta.

i

d’alej ako ,,Prenajimatel’
gramatickom tvare

v prislusnom

Melinda Hervathova

d’alej ako ,, Ndjomca® v prislu§nom gramatickom
tvare

uzavreli dne$ného dhia tito Zmluvu o podnéjme bytovych priestorov:

Clinok IL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je viastnikom bytového priestoru nachadzajiiceho sa v stavbe:
Nijomny dom s 9 h.j., Baloii, sitpisné &islo 59, na parcele & 3057/ 20, k.. Baloii a to:

Byt é. 4, 1.p. v celkovej vimere 70,52 m2.

,d'alej len ,,predmet podndjmu®, alebo ,predmet zminvy™.

Predmet zmluvy pozostiva z 3 izieb sobytnou plochou 37,93 m2 a prisluSenstva. Prislufenstvo
pozostdva z predsiene a kdpel'ne. Celkové podlahové plocha bytu je 70,52 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
7e v deil podpisania tejto zmluvy vykona inventariziciu vietkého hnutel'ného majetku nachadzajiceho sa.
v priestoroch predmetu ngjmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetnd inventarizicia sa vystavi
najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveti sa v defi podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnéjmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperdtor, 1 ks tepelné cerpadlo
s rekuperédtorom, 1 ks vodomer, 1 ks merag tepla, 6 ks vykurovacie teles4 s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7ks svietidla.
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej innoti. Ndjomca a osoby, ktoré Ziji
snim Ziji v spolo¢nej doméacnosti, maju pravo popri predmete najmu uZivat' aj spolotné priestory
a zariadenie bytového domu. Zirovefi maji privo poZivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuju.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava za odplatu Ndjomcovi nehnutel'nosti Specifikované v €l. IL. bod.
2.1 tejto zmluvy za najomné uvedené v ¢l. V. tejto zmluvy.

Predmet podnajmu sa Ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podndjom novej bytovej jednotky. # "

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Nijomca nie je oprdvneny polas doby trvania tejto’zmluvy uzatvorit
ziadnu podndjomni zmluvu s tretou osobou. -

Na Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelni stdast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
Fudi Zijicich s Ndjomcom v predmete ndjmu. V pripade, Ze d6jde k zvySeniu, alebo zniZeniu potu os6b
Zijucich s ndjomcom v predmete ndjmu, m4 Njomea povinnost’ o tejto skuto€nosti ‘do 30 dni pisomne
informovaf’ prenajimatel’a. Relevaninymi dokladmi podl'a vy3Sie uvedeného s osvedéeny doklad/rodny
list, rozsudok s(du, sobadny list, Gmrtny list.

Clénok IV.
Doba podndimu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze podndjom je dohodnuty na dobu urgitl a to s G€innostou od 20. 09. 2018
do 31.12.2019 s moznost'ou d'aldicho predlZenia dodatkom k tejto zmluve.

Clinok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka roéného podndjomného je 3 663,24  Eur (slovom
tritisiciest’stodest’desiatiri eur dvadsatStyri centov), o teda ¢inf v§§ku mesaéného nijmu na 305,27
Eur (slovom tristopit” eur dvadsat’sedem centov). Najomné sa sklad4 z najomného za byt vo vytke 282,-
Eur a prispevku do Fondu prevadzky, aidrzby a oprav vo vyske 23,27 Eur. V tejto cene nie sit zahrnuté
naklady na sfuZby spojené s uvZivanim predmetu najmu. Dodavku elektrickej energie si musi Njomca
zabezpelit' na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude
dévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vy$ke 57,29 Eur/mesiac (slovom:
pit'desiatsedem eur dvadsat'devat centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluZieb budt ndgjomcovi vyactované raz rocne, pripadne EastejSie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na zéklade skutoénych faktar prislu$nych dodavatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyQltovacej faktiry od dodévatela médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskdr vSak do 7 dni odo diia obdrZania preplatku od
dodavatel’a médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energiich bude N4jomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi, najneskor v¥ak do 7 dni po doruéeni vyiiétovania za predchadzajci rok, resp.
predchadzajice/relevantné zidtovacie obdobie.

Uhrada za predmet ndjmu a za slaZby spojené s uZivanim predmetu podnijmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na et Prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskdr do 20-teho diia prislu$ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze ku difu podpisania tejto zmluvy Nédjomca zloZil k rukdm Prenajimatela
finanénl diastku vyske 1.692,- Eur (slovom jedentisiciest’stodevitdesiatdva Eur) ako finanénii
zabezpeku. (suma 6 mesainého ndjomného za byt). Tédto finantnd zdbezpeka sliZi na zabezpeCenie
platenia najomného ako aj sluzieb sivisicacich s uZivanim predmetu podnédjmu (jeho prisluSenstva —




Zmluva o podnijme bytovych priestorov

Obec Balon

5.6

5.7

6.1
6.2

6.3

6.4

poplatkov z omegkania), a neposkodzovania predmetu podndjmu ako ani prisluensiva, spoloénych
Zastiach a zariadeniach bytového domu.

Prenajimatef je povinny tito finanénii zébezpeku udrZiavat' v pinej vyske polas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze dojde k &erpaniu podPa ¢l. 5.3, musi Néjomea do 15 dni od &erpania doplnit’ tato
zébezpeku do plnej vy¥ky, tj. vyske 1.692,- Eur (slovom jedentisicSeststodevitdesiatdva Eur).
Zébezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukonceni podnijomného vztahu a vyrovnani vietkych
zaviizkov N4jomeu vodi Prenajimatelovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vy&ku ndjomného.

Clinok VI.
Prdva a povinnosti # 7

Prenajimatel’ odovzdéa predmet ndjmu Néjomcovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatela : ‘

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat N4jomcovi predmet podndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
u¥ivanie, prazdny a bez oséb opravnenych zdrZovat’ sa v predmete zmluvy, najneskor diia 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny poas trvania ndjmu zabezpetit ndjomcovi neruSené uZivanie predmetu
najmu a umoZnit’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy def),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstipif' do predmetu zmluvy lent po predchadzajucej dohode s Najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ oprdvneny vstiipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbytoéného odkladu ozndmit’ nijomcovi, i

¢) Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndgjomeu o planovanych stavebnych resp. inych précach,
ktoré mdZu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspod tri 3 tyZdne pred ich pldnovanym
zadatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znigenie, alebo poSkodenie hnutePnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomcu: -

a) Ndjomca je povinny uZivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym ugelom ndjmu tak, aby
nedochédzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na vlastné
néklady odstranit’ vetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Ndjomca je povinny bez zbytodného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprdv a udrZby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpetit' prenajimatel’, a umoZnit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
préc. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné price nevykond, ndjomca je
oprévneny ich vykonat' sém alebo zabezpetit' ich vykonanie na niklady prenajimatel'a,

¢) pokial' v désledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyludené, ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy dett od oznamenia potreby oprav alebo
0dr#by az do vykonania potrebnych préc. Pokial’ uvedend nemoZnost’ uZivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, pova#uje sa uvedené za hrubé poruienie povinnosti Prenajimatela,

d) N4jomea je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave spsobilom na dohodnuté uZivanic a na
vlastné naklady zabezpedovat jeho opravy a tidrzbu vritane drobnych oprav a beznej udrZby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) N4jomca nie je opravneny vykondvaf stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je
n&jomca opravneny vykondvat len s predchadzajucim pisomnym shlasom prenajimatela. Néaklady
sivisiace so zmenou predmetu nijmu znéSa Njomea v pinej vyke bez moZnosti nérokovania si ich

. od prenajimatela, a to ani po ukonceni ndjmu.

e) Néjomeca nie je oprévneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uZivania d'aliej osobe bez

predchédzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela,
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) Njomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do uZivania d'alSej osobe bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zdkonov je Ndjomca opravneny vykonat’ sim a na vlastné naklady. O
tychto upravach je povinny Ndjomca prenajimatel’a vopred informovat,,

g) Najomca je povinny dodrZiaval vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpenostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Néajomca je povinny po skoneni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatefovi Eisty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat’ vietky kPate, ktoré mal
k dispozicii.

. ’ ,

. Clénok VIL ’

Ukonlenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukonéit' aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany Ndjomcu a to s 2 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomné, riadne druhej strane doruend. Vypovedna lehota zagina plynit’ prvym dfiom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorufend. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strdn neprevezme
vipoved/ doporudent zisielku, vypovedna lehota zalne plynif ditom vritenia poStovej zédsielky ako
nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dovodmi na vypoved st zikonné dbvody podia
ustanovenia §711 zékona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik.

Za poruenie povinnost{ vyplyvajiicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nisledok vypoved’ z podnajmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zikona €. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik sa
povazuji nasledovné skutotnosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) nijomca alebo ten, kto je lenom jeho domicnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spoloéné priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sistavne naruluje
pokojné byvanie ostatnych podndjomcov, ohrozuje bezpe¢nost' alebo poruSuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne z4vizné nariadenia Obce Balofi a na ich nededrZiavanie
uZ bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) ndjomea hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomné alebo dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi éas ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho East’ inému do podndjmu bez pisomného siihlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dovodu verejného ziujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemoZno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom
najmenej potas Siestich mesiacov uZivat’, '

¢) ndjomca prestal spliiat’ predpeklady uZivania bytu osobitného urfenia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,
f) ndjomea vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné vic¢ely ako na byvanie,

o) porufenie zdkazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto poruienie bol uZ raz
Najomeca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ mo¥e odstlpit’ od zmluvy aj vtedy, ak Najomca porudi svoju povinnost’ uvedend v €l V.
ods. 5.1 (poslednd veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
krat3ej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finantni zibezpeku. Odstipenim sa
zmluva zru$uje ditom doruéenia odsttipenia Najomcovi.
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Prenajimate!’ mé¥e od zmluvy odstipit’ ak Ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prisludenstvo, spolo&né Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, ¥e Prenajimatel’ovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi znaéna Skoda.

Ak Négjomca riadne avéas nevyprace byt aneodovzda ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit
Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy defi ome$kania vo vySke 10,- Eur. Prévo Prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Doruclovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zdsielka sa povaZuje za dorucenu, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju meprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedeni v tejto zmluve, resp."na{' ind posledmi
zndmu adresu, ktorl druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielateFovi ako novill kontaktnt adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa” tito povaZuje za dorufend ditom, ked sa vratila
odosielatefovi ako nedorudend, resp. nedoruditelna.

Clanok IX.
Zavereiné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre Najomcu .
Néjomeca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet ndjmu poznd ato vritane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera. ’
Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ zase diiom nasledujitim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuji, ¥e zmluvu uzavreli slobodne, védZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana mak sthlasu
podpisuji.

Néjomea berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podndjomného pomeru nem4 narok na bytovd néhradu.
Dalej berie na vedomie, %¢ ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost bude
vyniitena exekitorom. Trovy exekucie znafa Néjomca.

Néjomca Sestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznémil s VZN Obce Balori &. €. 3/2017 o
niektorych podmienkach dr¥ania psov na Gzemi obce Baloil zo diia 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
sthlasi.

Néjomea estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihldsi na trvaly pobyt v
obci Balofi na adresu predmetu tejto zmluvy.

V pripade, ¥e sa preukdZe, niekioré ustanovania tejto zmluvy sG neplainé alebo nedlinné, takato
neplatnost nemé za nasledok absoltnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. Vtakom pripade maju
zmluvné strany bez zbyto&nych prietahov povinnostnahradit' takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany udéel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia 20. 09. 2018 V Baloni, difa 20, 09. 2017
Prenajimatel’: Najomea:




