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Zmluva o podnijme bytovych priestorov & 3/2018
uzavretd v stlade s § 685 anasl. a § 719 zakona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik
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Clénok L
Zmluvné stramny

Obec Baloii S0 sidlom: Balon 22, 930 08
1CO: 00305278, :
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s., §
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8{12?,
. WIFT: SUBASKBX '
$tatutarny organ: Frigyes Matus — starosta.

dalej ako ,Prenajimatel’ “v prisluinom
gramatickom tvare '

Imrich Vasmera

a manzelka
Miairia Vasmera

dalej ako ,, Ndjomea“ v prisluinom gramatickom
tvare

uzavreli dneiného dita tito Zmluva o podnajme bytovych priestorov:

Clanok IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je viastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Nijomny dom s 9 b.j., Baloii, sapisné &islo 59, na pareele & 3057/ 20, k.1i. Baloti a to:

Byt & 3, 1.p. v celkovej vvmere 44,91 m2.

,dalej len ,predmet podndjmu’, alebo ,predmet zmluwy”.

Predmet zmluvy pozostiva z3 izieb s obytnou plochou 37,93 m2 a prislufenstva. PrisluSenstvo
pozostdva z predsiene a kapelne. Celkova podlahové plocha bytu je 44,91 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
¥e v deft podpisania tejto zmluvy vykon4 inventarizaciu vietkého hnutel'ného majetku nachadzajticeho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizacia sa vystavi
najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveti sa v defi podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdéavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1ks sprcha, 1ks umyvadlo, 1ks WC, 3 ks miefacia batéria, 1ks kuchynska linka,
ks samostatne stojaci clektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperétorom, 1 ks vodomer, 1 ks merag tepla, 5 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidia.
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byvanie, v ¥iadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej &nnoti. N4jomca a osoby, ktoré Zijo
s nim #ij0 v spolonej domécnosti, maji prévo popri predmete naimu uXivat aj spolotné priestory
5 zariadenie bytového domu. Zaroveh maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v savislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuit. .

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu Néjomeovi nehnutelnosti ¥pecifikované v ¢l il. bod.
2.1 tejto zmluvy za najomné uvedené v €l V. tejto zmiuvy.

Predmet podndjmu sa Najomcovi odovzddva do urivania v stave spdsobilom na riadge uZivanie, ide
o podnajorm novej bytovej jednotky. ’

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Néjomca nie je dpravneny potas doby trvania tejto zmluvy wzatvorit
¥iadnu podn4jomns zmluvu s trefou osobou.

Na Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitePnt sadast’ tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Pudi Zijticich s Najomcom v predmete néjmu. V pripade, Ze dojde k zvyseniu, alebo zniZeniu poétu osbb
ijicich s ndgjomeom v predmete ndjmu, ma Né4jomea povinnost’ 0 tejto skutotnosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podla vysiie uvedeného st osvedteny doklad/rodny
fist, rozsudok sudu, sobasny list, amrtny list.

Clanok IV.
Doba podndjmu

"J
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze podnajom je dohodnuty na dobu uritd ato s {¥innostou od 20. 09. 2018

I3

do 31.12.2019 s moZnostou dal¥ieho prediZenia dodatkom k tejto zmluve.

Clanok V.
Nidjomné a sposob jeho platenia

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vyska rotného ndjomného je 2 337,84 Eur (slovom dvetisic
tristotridsat’sedem eur osemdesiatityri centov), ¢o teda gini vyku mesacného najma na 194,82 Eur
(siovom jednostodevﬁt’desiatétyri eur osemdesiatdva centov). Néjomne sa sklada z ndgjomného za byt vo
vyske 180,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vo vyske 14,82 Fur. V_tejto cene nie
o zahrnuté naklady na sluZby spojent s uHivanim predmetu ndjmu. Dodéavku elekirickej energie si musi
Néjomcea zabezpetit' na svoje vlastné néklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dévod na okamité odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatel’a.

Néjomea sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a slu¥ieb vo vyike 43,20 Eur/mesiac (slovom:
Styridsat’tri eur dvadsat’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluzieb budd najomcovi vyGétovangé raz rotne, pripadne Sastejdie —
podla viastnej Gvahy Prenajimatela - na zéklade skutoénych faktr prislu$ngch dodévatelov, a0
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyatiovacej faktary od dodavatela médif. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskor viak do 7 dni odo diia obdrZania preplatku od
dodévatela médii, vrateny Néajomeovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
yhradeny Prenajimatelovi, najneskor viak do 7 dni po dorudeni vyGétovania za predchadzajiici rok, resp.
predchadzaj fice/relevantné zadtovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat' bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na udet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
ka¥dy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prislu$ného mesiaca.

7mluvné strany prehlasujl, Ze ku diiu podpisania tefto zmluvy Najomca zloZil k rukdm Prenajimatela
finanént &iastku vyske 1.080,- Eur (slovom jedentisicosemdesiat Eur) ako finanént zébezpeku. (suma 6
mesatného njomného za byt). Tato finanéna zAbezpeka stiZi na zabezpedenie platenia ndj omného ako aj
sluzieb stvisicacich s uZfvanim predmetu podndjmu (jeho prislusenstva — poplatkov z omeskania),
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anepoSkodzovania predmetu podnidjmu ako ani prisluSenstva, spoloénych gastiach a zariadeniach
bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanénil zdbezpeku udrZiavat v plnej vyske podas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze dbjde k Cerpaniu podl'a €l. 5.3, musi Ndjomca do 15 dni od &erpania doplnit’ tito
zabezpeku do plnej vysky, tj. vyske 1.080,- Eur (slovom jedentisicosemdesiat Eur). Z&bezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonceni podndjomného vztahu a vyrovnani vietkych zavizkov Néjomecu vodi
Prenajimatel'ovi vracia Ngjomcovi.

Prenajimate! je oprdvneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit" vysku nigjomného.

Clanok VL ,
. Prdva a povinnosti Ea

Prenajimatel’ odovzdé predmet ndjmu N&jomcovi v stave akom stojf a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatela :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prizdny a bez 0sdb opravnenych zdrZovat’ sa v predmete zmluvy, najneskér diia 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny pocas trvania nijmu zabezpelit nidjomcovi neruSené uZivanie predmetu
néjmu a umonit’ mu do neho nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kazdy deit),

b) Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do predmetu zmiuvy len po predchadzajiicej dohode s Ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebn}’f ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skutoénost’ bez
zbytoéného odkladu ozndmif najomcovi,

¢) Prenajimatel’ je povinny plsomne informovat’ najomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach
ktoré méZu ovplyvnit' vZivanie predmetu zmluvy, a to aspoil tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zatatim,

Prenajimatel’ nezodpovedd za stratu, zni¢enie, alebo poSkodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndgjomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Najomcu:

a) Néjomca je povinny uvZivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym ddelom nijmu tak, aby
nedochédzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na vlastné
naklady odstranit’ vietky 5kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s6b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Néijomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatefovi potrebu oprav a GdrZby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpedit' prenajimatel, a umoznit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné price nevykond, nijomca je
opravneny ich vykonat’ sdm alebo zabezpetit' ich vykonanie na néklady prenajimatel’a,

¢) pokial' v dosledku vzniknutych zédvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyliéené, ndjjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od ozndmenia potreby oprav alebo
tdrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial’ uvedend nemoZnost’ uZivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Nijomca je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
viastné naklady zabezpefovat’ jeho opravy a Udrzbu vratane drobnych oprav a bezZnej tidrzby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) Ndjomca nie je opravneny vykondvat' stavebné dpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete nagjmu je
nijomca opravneny vykondvat' len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela. Naklady
stvisiace so zmenou predmetu nijmu znafa Njomea v plnej vyske bez moZnosti ndrokovania si ich
od prenajimatel’a, a to ani po ukonéenf ngjmu.

e} Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Cast” do uzivania d’al$ej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,
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f) interiérové Opravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zakonov je Najomca opravneny vykonat’ sém a na vlastné naklady. O
tychto Upravich je povinny Ndjomca prenajimatel’a vopred informovat),

g) Néjomca je povinny dodrziavat’ vSeobecné a vietky v predmete zmiuvy platné bezpetnostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Néjomca je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi ¢isty,

upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ide, ktoré mal
k dispozicii.

Clinok VIL
- Ukonéenie ndjmu £

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukonéit’ pisomnou dohodou zmiluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mo¥no ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatel’a, tak zo strany Ngjomcu a to s 2 mesaénou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomn4, riadne druhej strane dorugend. Vypovedna lehota za€ina plynit’ prvym diiom nasledujiicormn po
dni v ktorom bola druhej strane dorucena. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strah neprevezme
vypoved/ doporugenil zasielku, vypovedni lehota zacne plynit’ diiom vratenia po3tove] zédsielky ako
nedoruditelnegj. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved sl zdkonné dévody podla
ustanovenia §711 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

Za poruienie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maju za nasledok vypoved’ z podnajmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonmk sa

povaZuji nasledovné skuto€nosti: i
a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomeca alebo ten, kfo je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poikodzuje prenajaty byt, jeho
prislu¥enstvo, spolo¢né priestory alebo spolotné zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje
pokojné byvanie ostatnych podniajomcov, ohrozuje bezpenost’ alebo porusuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrziava vieobecne zdviizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie
uZz bol uz raz pisomune upozorneny,

¢) ndjomca hrubo porufuje svoje povinnosti vyp])?vajlice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
najomne alebo ithradu za plnenia poskytované s nZivanim bytu za dihsi éas ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do podnajmu bez pisomného sdhlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévedu verejného ziujmu s bytom alebo s domem naloZit’ tak, Ze byt nemozno
uZivat), alebo ak byt alebo dom vyiaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZno byt alebo dom
najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

¢) ndjomca prestal spliia¢ predpoklady uZivania bytu osobitného ur&enia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

f) najomea vyuZiva byt bez siihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie,

¢) poruSenie zikazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uz raz
Nadjomca pisomne aj upozorneny,

Prenajimatel’ mdZe odstpit’ od zmluvy aj vtedy, ak Ndjomca porusi svoju povinnost’ uvedentt v l. V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratSej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedopini finanénu zahbezpeku. Odstipenim sa
zmluva zrusuje ditom dorucenia odstiipenia Najomcovi. _

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstipit’ ak Najomca napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy )
alebo jeho prisiusenstvo, spoloéné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatel’ovi vznikd §koda, alebo mu hrozi zna¢na §koda,
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Ak Nijomca riadne av&as nevyprace byt ancodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmiuvnil pokutu za kazdy deii omeskania vo vy§ke 10,- Eur. Pravo Prenapmatela na
vydanie bezddvodného obohatenia, alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorudovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné zasielka sa povazuje za doru€ent, ak ju adresét prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslani na adresu uvedenti v tejto zmluve, resp. na ini poslednt
znamu adresu, ktor druh4 zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatel'ovi ako novil kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tito povaZuje za dorufent diiom, ked’ sa vrétila
odosielatel'ovi ako nedoruéend, resp. nedoruéitel'na. £ "
Climok IX.

ZdvereCné ustanovenia
Tato zmiuva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel'a a jeden pre Ndjomcu .
Néjomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu nidjmu, Ze predmet ndjmu pozné a to vritane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera.
Zmluva nadobtida platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a Ui¢innost’ zase dilom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej stridnke Prenajimatela.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu vzavreli slobodne, vdZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluva si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak /sihlasu
podpisujt.
Nijomca berie na vedomie, Ze v pripade z4niku podndjomného pomeru nemé narok na bytovi ndhradu.
Dalej berie na vedomie, Ze ak neudini zadost’ svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost bude
vyniitena exekdtorom. Trovy exekicie znada N4jomea.
Nijomca &estne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balofi €. €. 3/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na uzemf obce Balofi zo dila 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
sthlasi.
N4jomca &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihiasi na trvaly pobyt v
obci Baloii na adresu predmetu tejto zmluvy.
V pripade, Z¢ sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo netlinné, takéto
neplatnost’ nem# za nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maja
zmluvné strany bez zbytodnych priefahov. povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia 20. 09. 2018 ' V Baloni, dita 20. 09. 2017

Prenajimatel”: Néjomca:

)
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Frigyes Matus — starosta o%)ce Baloii
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