Zmluva o podndjme bytovych priestorov ¢ 2/2020
uzavretd v silade s § 685 anasl. a § 719 zdkona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik
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Clanok I
Zmluvné strany

Obec Baloi so sidlom: Balodt 22, 930 08
ICO: 00305278,
DIC: 2021002060
~_bankové spoienie: VUB banka.a.s

“ WIFI: SUBASKBX - o,
Statutirny orgén: Frigyes Matus —’ starosta.

13

dalej ako ,, Prenajimate? ‘v prislusnom

gramatickom tvare

a

Hajnalka Biréova _bytom Dunaiska Streda, i

d’alej ako ,, Ndjomca® v prislu$nom gramatickom
tvare

uzavreli dne$ného dita thto Zmluvu o podnajme bytovych priestorov:

Clanok IL
Predmet zmiluvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachddzajiceho sa v stavbe:
Nijomny dom s 9 b.j., Baloii, sipisné &islo 59, na parcele &. 3057/ 20, k.i. Baloii a to:

Byt ¢. 2, 1.p. v celkovej vymere 43.85 m2.

,Jalej len ,predmet podndjmu®, alebo , predmert zmluvy“.

Predmet zmluvy pozostava z2 izieb sobytnou plochou 29,36 m2 a prislu¥enstva. Prislugenstvo
pozostava z predsiene a kiipelne. Celkoya podlahova plocha bytu je 43,85 m2. Prenajimatel sa zaviizuje,
Ze v deii podpisania tejto zmluvy vykond inventarizaciu vietkého hnutefného majetku nachadzajuccho sa
v priestoroch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizacia sa vystavi
najneskor k ddtumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveil sa v deil podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdévaci protokol. :

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
I ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelns ¢erpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks merag tepla, 4 ks vykurovacie telesd s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidla.
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Uéel ndajmu
3.1 Néjomca je fyzickou osobou, ktora bude predmet ndgjmu vvedeny v &L I ods. 2.1 vyuZivat' len na
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatel'skej Ginnosti. Najomea a osoby, ktoré Ziju
snim Ziji v spolodnej domécenosti, maji pravo popri predmete najmu uZivat aj spoloéné priestory
a zariadenie bytového domu. Zérovefi maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v savislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuju, ;7

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva za odplatu N&jomcovi nehnutePnosti Specifikované v &l I1. bod.
2.1 tejto zmluvy za ndjomné uvedend v &l. V. tejto zmluvy.

Predmet podnijmu sa Najomcovi odovzdiva do uzivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide
0 podndjom novej bytovej jednotky.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ N4jomca nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit
Ziadnu podndjomntl zmluvu s trefou osobou. ‘
Na Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnt si&ast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet
Fudi Zijicich s Ngjomcom v predmete ndjmu. V pripade, e déjde k zvySeniu, alebo zniZeniu po&tu osdb
zijucich s ndgjomcom v predmete néjmu, ma Najomea povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi #okladmi podla vyssie uvedeného st osvedCeny doklad/rodny
list, rozsudok sidu, sobasny list, Grrtny list.

Clanok Iv.
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasuja, %¢ podndjom je dohodnuty na dobu urgit a to s G&innostou od 01.01.2020 do
31.12.2020 s moZnostou daldieho predlZenia dodatkom k tejto zmluve.

Clanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli e vy¥ka rofného najomného Jje 2273,64 Eur (slovom
dvetisicdvestosedemdesiattri eur Sest'desiatityri centov), &o teda Sind vySku mesaéného najmu na 189,47
Bur (slovom jednostoosemdesiatdevat eur ityridsat'sedem centov). Najomné sa skladd z ndjomného za
byt vo vyske 175,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, drzby a oprav vo vyske 14,47 Eur. V tejto
cene nie st zahrnuté ndklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu, Dodévku elektrickej energie
si musi Najomeca zabezpedit' na svoje vlastné niklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia
tejto zmluvy bude dévod na okamZité odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Néjomca sa zaviizuje platit’ zilohy za spotrebu energii a sluZieb vo vyske 42,62 Eur/mesiac (slovom:
Styridsatdva eur $est'desiastdva centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energif a sluZieb buda néjomcovi vyliétované raz roéne, pripadne Sastejsie —
podla vlastnej tvahy Prenajimatel'a - na zéklade skutodnych faktar prisludnych dodévatefov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyt&tovacej faktiry od dodévatela médii. Pripadny
preplatok bude néasledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo diia obdrania preplatku od
dodévatel'a médii, vrdteny Ndjomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatefovi, najneskér viak do 7 dnf po dorudeni vyGstovania za predchidzajici rok, resp.
predchédzajice/relevantné za&tovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na uéet Prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskdr do 20-tehe diia prislu§ného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze ku dfiu podpisania tejto zmluvy Najomea zloil k rukam Prenajimatela
finanént &iastku 1.050,- Eur (slovom Jedentisicpdtdesiat Eur) ako finandnii zabezpeku. (suma 6
mesacného ndgjomného za byt). Tato finantnd zdbezpeka sliZi na zabezpedenie platenia ndjomného ako aj
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sluzieb sivisicacich suZivanim predmetu podnajmu (jeho prislusenstva — poplatkov z ome¥kania),
a neposkodzovania predmetu podnjmu ako ani prisludenstva, spolofnych &astiach a zariadeniach
bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanénti zdbezpeku udr¥iavat’ v plnej vyske pocas celej doby platnosii tejto
zmluvy, v pripade, Ze déjde k &erpaniu podla &l. 5.3, musi N4jomea do 15 dni od Cerpania doplnit’ tito
zabezpeku do plnej vysky, t.j. 1.050,- Eur (slovom jedentisicpitdesiat Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok
sa po riadnom ukondeni podnijomného vzfahu a vyrovnani vietkych zévizkov Najomeu vodi
Prenajimatel’ovi vracia Ndjomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vysku n&jomného,

Clanok VL
Priva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu Najomcovi v stave akom stoji a lezi.
) p Y )]

2 Prava a povinnosti Prenajimatel’a :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi predmet podndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez os6b oprévnenych zdriovat sa v predmete zmluvy, najneskor dita 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny- polas trvania nijmu zabezpegit ndjomcovi neruSené uZfvanie predmetu
najmu a umoZnit’ mu do neho nepretr¥ity pristup (t.j. 24 hodin kazdy dei),

b) Prenajimatel je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Ndjomcom.

-V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ oprdvneny vstipit’ do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny &as ag:_be_z dohody s nijomcom, je v8ak povinny tito skutodnost’ bez
zbytoného odkladu oznamif najomedvi,

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ nijomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktor¢ mdzu ovplyvnit' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zaCatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znigenie, alebo poskodenie hnutePnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Ndjomeu:

a) Nijomca je povinny uZivat predmet zmluvy v silade s dohodnutym tdelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomcea je povinny na viastné
niklady odstrénit’ véetky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikii Jjeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Nédjomca je povinny bez zbytoiného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav a adrzby
predmetu ndjmu, ktoré ma zabezpedit' prenajimatel, a umo¥nif mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznimeni potrebné prace nevykond, nijomca je
opravneny ich vykonat® sdm alebo zabezpegit ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

¢) pokial’ v dosledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vylidené, ndjomea nie je povinny platit’ ndjomné a to za kazdy defi od ozndmenia potreby oprav alebo
idrzby aZz do vykonania potrebnych pric. Pokial uvedena nemo#nost ugivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porugenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Néajomea je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné néklady zabezpecovat' jeho opravy a Gdrzbu vratane drobaych oprav a beZnej udrzby (pokial’
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30.- €).

¢) Ndjomeca nie je opravneny vykonavat' stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najjmu je
najomea opravneny vykondvat' len s predchddzajicim pisomnym sthlasoin prenajimatela. Néklady
sivisiace so zmenou predmetu najmu zna$a Ndjomcea v plnej vyske bez moZnosti ndrokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukonéeni néjmu.

e) Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast’ do uZivania d'aliej osobe bez
predchédzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, '
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f) interiérové apravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovacin
povinnost' v zmysle platnych zédkonov je Ndjomca opravneny vykonat sdm a na vlastné naklady. O
tychto tpravach je povinny Ndjomea prenajimatela vopred informovat’,

g) Ngjomea je povinny dodrZiavat vieobecné a vietky v predmete zmiuvy platné bezpetnostns,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Najomca je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatefovi isty,
upratany a v pvodnom stave, s prihliadnutim na besné opotrebenie, odovzdat’ vietky klide, ktoré mal
k dispozicii.

Clénok VIL
Ukonéenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mono ukondit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, % tito zmluvu mo¥no ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany’ Ndjomcu a to s 2 mesadnou vypovednou Iehoton. Vypoved musi byt
pisomnd, riadne druhej strane dorudena. Vypovedna lehota zadina plynit’ prvym diiom nasledujiicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strin neprevezme
vypoved’/ doporudenit zasielkn, vypovedna lehota zadne plynif diiom vratenia postove] zasielky ako
nedorucitelnej. Zmluvné strany sa do dli, Ze¢ dovodmi na vypoved’ st zikonné dévody podFa
ustanovenia §711 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik.

Za porusenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za ndsledok vypoved' z podndjmu
predmetu zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik sa
povazuji nasledovné skuto&nosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je Elenom jeho domdicnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloné zariadenia v dome alebo sistavne naruiuje
pokojné byvanie ostatnych podnijomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne zaviizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie
uz bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Fe nezaplatil
najomné alebo Gihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podnijmu bez pisomného sihlasu prenajimatel’a,

d) je potrebné z dévodu verejného zAujmu s bytom alebo s domom naleZit’ tak, ¥e byt nemoino
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemo#no byt alebo dom
najmenej poéas Siestich mesiacov uzivaf’,

€) nijomeca prestal spifat’ predpoklady uZivania bytu osobitmého uréenia, alebo predpoklady
uZivania bytu vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

D najomea vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

g) poruSenie zikazu faj&it’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto poruienie bol u¥ raz
Najomea pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ méZe odstipit’ od zmluvy aj vtedy, ak Nijomca porusi svoju povinnost’ uvedent v &l. V.
ods. 5.1 (poslednd veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratSej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanénti zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zruSuje ditom dorudenia odstiipenia Najomcovi.

Prenajimatel’ méZze od zmluvy odstipit’ ak Néjomca napriek pisomnej vystrahe ukiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislusenstvo, spolo&né &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznika $koda, alebo mu hrozi znagn4 skoda.




Zmluva o pedndjme bytovych priestorov

QObec Balon

7.6 Ak Najomca riadne av&as nevyprace byt aneodovzdd ho PrenajimateFovi, je povinny zaplatit’

3.1

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Prenajimatelovi zmluvnd pokutu za ka?dy defi omeSkania vo vyike 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIIL.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zésiclka sa povaZuje za dorudent, ak ju adresdt prevzal, ale tie?, v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na inil posledni
znamu adresu, ktorl druhd zmluvnd strana pisomne oznémila odosielatelovi ako nova kontaktnfi adresu.
V pripade neprevzatia zésielky adresitom sa tito povazuje za doru¢entt diiom, ked® sa vritila
odosielatel'ovi ako nedorudena, resp. nedoruéitelna.

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatel’a a jeden pre Najomeu .
Najomea &estne prehlasuje, 7e sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, Ze predmet najmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a ¥e predmet n&jmu v tomto stave
aj prebera.

Zmlyva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami a G&innost’ zase diiom nasledujiicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prengjimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, 2¢ zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana zndk sthlasu
podpisuji.

Najomea berie na vedomie, e v pripade zaniku podndjomného pomeru nema nérok na bytovil ndhradu.
Dalej berie na vedomie, ¥¢ ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tto povinnost bude
vynutena exekitorom. Trovy exekicie zndsa Ndjomea.

Nijomca &estne prehlasuje, % sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balot &. &. 3/2017 o
niektorych podmienkach drzania psov na Gizemi obce Baloii zo difa 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
stihlasi.

Najomea Cestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Baloii na adresu predmetu tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa preukdZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo net&inné, takato
neplatnost’ nemd za nasledok absolttnu neplatnost” celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbytognych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

£l

V¥ Baloni, dila 02.01.2020 V Baloni, diia 02.01.2020

Prenajimatel’: Nijomca:

/
-':/}}“VLQ b

~
Frigyes Matus — starosta obce Baloit




