Zmluva o podnajme bytovych priestorov &. 2/2019
uzavretd v stlade s § 685 a nasl. a § 719 zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
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Clanok L
Zmluvné strany

Obec Baloni so sidlom: Baloni 22, 930 08
1CO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
WIFT: SUBASKBX
Statutarny orgén: Frigyes Matus ~ starosta.

dalej ako ,, Prenajimatel’ “v prislusnom
gramatickom tvare

a

Tibor Kovacs bytom Baloﬁ‘

dalej ako ,, Ndjomea® v prislu§nom gramatickom
tvare

uzavreli dnesného dita tiito Zmluvu o podnajme bytovych priestoroy:

Clanok II.
Predmet zmliuvy

Prenajimatel je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Ndjomny dom s 9 b.j., Balofi, sipisné islo 59, na parcele &. 3057/ 20, k.a. Balon a to:

Byt & 4, 1.p. v celkovej vvmere 70,52 m2.

,dalej len , predmet podndjmu, alebo ,predmet zmluvy™.

Predmet zmluvy . pozostdva z3 izigb sobytnou plochou 37,93 m2 a prisluenstva. Prislusenstvo
pozostava z predsiene a kipefne. Celkova podlahové plocha bytu je 70,32 m2. Prenajimatel’ sa zaviizuje,
%e v defi podpisania tejto zmluvy vykon4 inventarizéciu vSetkého hnutefného majetku nachadzajiceho sa
v priestordch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizcia sa vystavi
najneskér k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveti sa v deii podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdévaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
| ks samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperdtor, 1 ks tepelné &erpadlo
s rekuperétorom, 1 ks vodomer, 1 ks merad tepla, 6 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzad, 7ks svietidia.
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byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej Cinnosti. Ndjomea a osoby, ktoré Zijn
snim Ziju v spoloénej domacnosti, majt pravo popri predmete najmu uZivat' aj spoloéné priestory
a zariadenie bytového domu. Zarovefi majii pravo pozivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytujiL.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu Najomcovi nehnutelnosti $pecifikované v €L II. bod.
2.1 tejto zmluvy za najomné uvedené v &1. V. tejto zmluvy. P

Predmet podndjmu sa Najomcovi odovzdiva do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podnajom novej bytovej jednotky:. .

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ Najomca nie je opridvneny pocas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
Ziadnu podnijomnt zmiuvu s tretou osobou.

Na Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelnt sidast’ tejto zmluvy musi byt” uvedeny zoznam, pocet
Tudi Zijacich s Najomcom v predmete najmu. V pripade, Ze ddjde k zvySeniu, alebo zniZeniu poétu osob
Zijticich s najomcom v predmete najmu, ma Ndjomea povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podla vy$sie uvedeného st: osvedéeny doklad/rodny
list, rozsudok stdu, sobainy list, Gmrtny list.

Clanok 1V. :
Deoba podndjma

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze podndjom je dohodnuty na dobu ur€itil a to s t€innostou od 15.10.2019 do
31.12.2019 s moZnost'ou d’al§ieho predlZenia dodatkom k tejto zmluve.

Clinok V.
Ndjomné a spbsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka rofného podngjomného je 3 663,24  Eur (slovom
tritisicsest’stosest'desiattri eur dvadsatstyri centov), ¢o teda éini vy§ku mesacného nidjmu na 305,27
Eur (slovom tristopiit’ eur dvadsat’sedem centov). Nijomné sa skladd z ndjomného za byt vo vyske 282,-
Eur a prispevku do Fondu prevadzky, drzby a oprav vo vyske 23,27 Eur. V tejto cene nie swt zahrnuté
néklady na slufby spojené s vwZivanim predmetu nadjmu. Dodavku elektrickej energie si musi Ndjomea
zabezpedit na svoje viastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od vzavretia tejto zmluvy bude
dévod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Nijomca sa zaviizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vySke 57,29 Eur/mesiac (slovom:
pit'desiatsedem eur dvadsat'devit’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energif a sluzieb buda ndjomcovi vy(itované raz rocne, pripadne CastejSie —
podfa vlasfnej avahy Prenajimatela - na zéklade skutodnych faktar prisluinych dodévatefov, ato
spravidia 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vylétovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny
preplatok bude ndsledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo dila obdrZania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskor viak do 7 dni po doruéeni vyuétovania za predchadzajici rok, resp.
predchadzajice/relevantné zictovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s u¥ivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na udet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude &islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislusného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Néjomea zloZil k rukam Prenajimatel’a
finanént &iastku vyske 1.692,- Eur (slovom jedentisicSest'stodevitdesiatdva Eur) ako finanini
zabezpeku. (suma 6 mesacného ndjomného za byt). Téfo finanna zabezpeka sliZi na zabezpedenie
platenia najomného ako aj sluzieb sivisicacich s uZivanim predmetu podndjmu (jeho prisluSenstva —
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poplatkov z omeskania), a nepo$kodzovania predmetu podnajmu ako ani prisluSenstva, spoloénych
Castiach a zariadeniach bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tiito finanéni zabezpeku udrsiavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmiuvy, v pripade, Ze déjde k Cerpaniu podfa €l. 5.3, musi Ndjomca do 15 dni od Cerpania doplnit’ tato
zabezpeku do plnej vyiky, tj. vyike 1.692,- Eur (slovom jedentisicest’stodeviifdesiatdva Eur).
Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukonéeni podnijomného vztahu a vyrovnani vSetkych
zavizkov Najomceu voéi Prenajimatel'ovi vracia Najomcovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vy$ku ndjomného.

Clanok VI.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu N4jomeovi v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a : 4

il

3

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Najomcovi predmet podnajmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez 0sdb opravnenych zdrZovat sa v predmete zmluvy, najneskér diia 15.10.2019.
Prenajimatel’ je povinny podas trvania najmu zabezpedit ndjomcovi nerufené uzivanie predmetu
najmu a umoznit’ mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kazdy der),

b) Prenajimatel’ je oprdvneny vstapif’ do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dochode s Najomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstapit' do predmetu
zmhuvy na nevyhnutne potrebny as aj bez dohody s ndgjomcom, je vak povinny tito skutoénost’ bez
zbyto&ného odkladu ozndmit’ ndjomceovi,

c) Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mdzu ovplyvnil' uZivanie predmetu zmluvy, a to aspodl tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zadatim, ‘

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, zniéenie, alebo poskodenie hnutel'nych veci, ktoré patria nijomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Prava a povinnosti Najomeu:

a) Ndjomca je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym dcelom ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na vlastné
néklady odstrinit’ vietky 8kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrZzovali v predmete zmluvy,

b) Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznémit prenajimatelovi potrebu oprav a udriby
predmetu najmu, ktoré mé zabezpedit' prenajimatel’, a umoZnit’ mu vykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial' prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné price nevykond, najomca je
opravneny ich vykonat’ sam alebo zabezpe€it’ ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢) pokial’ v désledku vzniknutych zdvad bude uzivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vylidené, ndjomca nie je povinny platif’ ndjomné a to za kazdy deil od ozndmenia potreby oprav alebo
0drzby aZ do vykonania potrebnych,prac. Pokial’ uvedena nemoZnost’ wZivat’ predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatela,

d) Najomca je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné fizklady zabezpedovat jeho opravy a GdrZbu vratane drobnych oprav a beZnej Gdrzby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) Njomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, akékol'vek iné zmeny na predmete nijmu je
ndjomea opravneny vykonavat' len s predchédzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela. Naklady
stivisiace so zmenou predmetu najmu zn&Sa Néjomca v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich
od prenajlmatela ato ani po ukonceni najmu.

¢) Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho Zast’ do uzivania d’alSej osobe bez
predchadzajtceho pisomného sihlasu prenajimatela,
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f) interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost v zmysle platnych zakonov je Najomca —opravneny vykonat’ sam a na vlastné néklady. O
tychto upravach je povinny Ndjomea prenajimatel’a vopred informovat,

g) Ndjomea je povinny dodriiaval vieobecné a vsetky v predmete zmluvy platné bezpetnostne,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

1) Né4jomea je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy prenajimatelovi &isty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na bené opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ude, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok VIL :
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodH, Ze thto zmluvu moZno ukongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e tito zmluvu mozno ukondit’ aj pisomnou vypovedou ako zo strany
Prenajimatela, tak zo strany N4jomeu a to s 2 mesatnou vypovednou lehotoun. Vypoved' musi byt
pisomna, riadne druhej strane dorudena. Vypovedna lehota zalina plynit’ prvym diiom nasledujucom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strn neprevezme
vypoved/ doporudenti zésielku, vypovedné lehota zalne plynit’ diiom vratenia poStovej zésielky ako
nedorugitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, 7e dovodmi na vypoved su zékonné dévody podfa
ustanovenia §711 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik. .

Za porusenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maja za nasledok vypoved’ z podnajmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik sa
povaZuji nasledovné skutodnosti:

a) prenajimate!’ potrebuje byt pre seba,

b) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluienstvo, spolofné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych podnajomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruiuje debré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne zaviizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrziavanie
uz bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomca hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil
niajomné alebo ihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIh3i ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, %e prenechal byt alebo jeho &ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyZ?aduje opravy, pri ktorych vykonavani nemoZno byt alebo dom
najmenej podas §iestich mesiacov uZivat),

¢) najomca- prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urfenia, alebo predpokiady
uZivania bytu vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomea vyuZiva byt bez siihlasu prenajiinatel’a na iné iicely ako na byvanie,

g) porusenie zdkazu fajéit’ v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto poruSenie bol uz raz
Nijomca pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ mbze odstipit’ od zmluvy aj viedy, ak Ndjomeca porusi svoju povinnost’ uvedent v ¢l V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratiej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedopinf finanéni zabezpeku. Odstipenim sa
zmluva zruSuje ditom dorudenia odstipenia Ndjomcovi.

Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstipit’ ak Ndjomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prislugenstvo, spolotné Zasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpf uZivanie veci takym
spdsobom, %e Prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi znaéna Skoda. :
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Ak Nijomca riadne avas nevyprace byt aneodovzda ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvni pokutu za kaZdy deil omeskania vo vySke 10,- Eur. Privo Prenajimatela na
vydanie bezddvodného obohatenia, alebo na ndhradu Skody tym ni¢ je dotknuta.

Clanok VUL
Dorudbovanie pisomnosts

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedentl v tejto zmluve, resp. na inG posledni
znamu adresu, ktorti druha zmluvnd strana pisomne oznamila odosielateFovi ako novu kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zésielky adresdtom sa tato povazuje za doruend diiom, ked’ sa vratila
odosielatefovi ako nedorucdena, resp. nedorucitelna. '

Clanok IX. P
Zaverecné ustanovenia .

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre Najomeu .
Najomca &estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu nijmu, Ze predmet ndjmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave
aj prebera.

Zmluva nadobuda platnost’ podpisom cboma zmluvnymi stranami a ii¢innost’ zase diiom nasledujucim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sthlasu
podpisuju.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku podnijomného pomeru nema narok na bytovil ndhradu.
Dalej berie na vedomie, ¥¢ ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost bude
vynitend exekdtorom. Trovy exekuacie znaSa Najomea.

Najomeca Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloti €. €. 3/2017 o
nicktorych podmienkach drZania psov na Gzemi obce Balofl zo diia 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
siihlasi.

Néjomca Eestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obei Balofi na adresu predmetu tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa preukéZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy s neplatné alebo neucinné, takato
neplatnost nema za nasledok absoliitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade maja
zmluvné strany bez zbytotnych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dita 07.10.2019 V Baloni, diia 07.10.2019
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