Zmluva o podnajme bytovych priestorov & 2/2018
uzavretd v stlades § 685 a nasl. a § 719 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik

Clanok L.
Zmluvné strany

1.1 Obec Baloil ) sidlom: Baloii 22, 930 08
1CO: 00305278, )
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.5., = .
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 §122,
. WIFT: SUBASKBX '
$tatutarny orgén: Frigyes Matus — starosta.

d'alej ako Prenajimatel v prisluSnom
gramatickom tvare :

1.2~ Hajnalka Biréova

dalej ako ,, Ndjomca™ v prishusnom gramatickom
tvare

uzavreli dnegného difa tito Zmluvu o podndjme bytovych priestorov:

Clanok IL.
Predmet zmluvy

2.1 Prenajimatel’ je vlastnikom bytového priestoru nachadzajiceho sa v stavbe:
Nijomny dom $ 9 b.j., Baloi, sipisné &islo 59, na parcele & 3057/ 20, k.G. Baloii a to:

Bvté 2. 1.p. v celkovej vymere 43,85 m2.

(lalej len ,predmet podndjmu’, alebo predmet zmluvy”.

79 Predmet zmluvy pozostava z 2 izieb sobyinou plochou 2936 m2 a prisluSenstva. PrisluSenstvo
pozostava z predsiene a kapelne. Celkovéa podiahové plocha bytu je 43,85 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
¥e v defi podpisania tejto zmluvy vykona inventarizdciu vietkého hnutelného majetku nachdzajiiceho sa
v priestoroch predmetu néjmu ako aj stavu elekiriny, vody a plynu. Predmetnd inventarizacia sa vystavi
najneskor k datumu podpisania tejto zmluvy. Zarovefi sa v defl podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdévaci protokol.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WG, 3 ks miedacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Eerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidla. '
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Clénok ITL.
Uéel ndjmu

Néjomea je fyzickou osobou, ktora bude predmet najmu uvedeny v ¢l 1. ods. 2.1 vyuZivat len na
byvanie, v #iadnom pripade ni¢ na vykonévanie podnikatel’skej ginnoti. N4jomca a osoby, ktoré Fija
snim ¥iju v spolotnej domécnosti, majit pravo popti predmete najmu uZivat' aj spolotné priestory
a zariadenie bytového domu. Z4rovel maji pravo poZival plnenia, ktoré sa v svislosti uzivanim
predmetu zmluvy poskytuji.
Prenajimatel’ touto zmluvou prencchéva za odplatu Najomcovi nehnutel'nosti $pecifikované v ¢l 1L bod.
2.1 tejto zmluvy za ngjomné uvedené v &l. V. tejto zmluvy. ¢ "
Predmet podnajmu sa Néajomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podnajom novej bytovej jednotky. -
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca nie je opréavneny polas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit
¥iadnu podnajomnii zmluvu s tret'ou osobou.
Na Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelni stdast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, pocet
Pudi Zijacich s Ngjomcom v predmete ndgjmu. V pripade, Ze dojde k zvy¥eniu, alebo zniZeniu poctu o0sob
Fjucich s najomecom Vv predmete ndjmu, ma Nédjomca povinnost o tejto skutotnosti do 30 dnif pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podla vyi¥ie uvedeného st osvedteny doklad/rodny
list, rozsudok sadu, sobasny Jist, Gmrtny list.

Clanok IV. ;
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze podnéjom je dohodnuty na dobu ur€iti ato s G&innostou od 20. 09. 2018

do 31.12.2019 s moznost'ou dalsieho prediZenia dodatkom k tejto zmluve.

Cléanok V.
Ndjomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyika rogného nijomného je 2 273,64 Eur (slovom
dvetisicdvestosedemdesiattri eur Sest'desiatityri centov), Co teda gini vyskn mesaéného nijmu na 189,47
Eur (siovom jednostoosemdesiatdevéaf’ eur Styridsatsedem centov). Néjomné sa skiada z n4jomného za
byt vo vyske 175,- Eur a prispevku do Fondu prevadzky, udrzby a oprav vo vyske 14,47 Eur. V teito
cene nie sii zahrnuté néklady na sluzby spojent s uzivanim predmetu najmu. Dodéavku elektrickej energie
si musi N4jomca zabezpedit’ na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia
tejto zmluvy bude d6vod na okam¥ité odstapenie od zmluvy zo strany Prenaj {matela.

Najomca sa zavizuje platit’ zilohy za spotrebu energif a sluZieb vo vyike 42,62 Eur/mesiac (slovom:
Styridsat’dva eur ¥est'desiastdva centov/mesiac).

ZAlohové platby za spotrebu energii a sluZieb buda najomcovi vyaétované raz rotne, pripadne Castejdie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na ziklade skutodnych faktar prisludnych dodavatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyGétovacej faktiry od dodévatela médii. Pripadny
preplatok bude nésledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dn{ odo dita obdrZania preplatku od
dodavatela médii, vriteny Néjomcovi. Pripadny nedoplatok na energiach bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatelovi, najneskor viak do 7 dni po dorudeni vyG&tovania za predehéadzajtci rok, resp.
predchédz&jﬁce/relevantné zidtovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnijmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktar bud’ bankovym prevodom na 0&et Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, priom variabilnym symbolom bude ¢&islo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, naj neskor do 20-tebo diia prislusného mesiaca.

Zmluyné strany prehlasujg, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Néjomea zloZil k rukém Prenajimatel’a
finanénG Gastka 1.050,- Eur (slovom jedentisicpatdesiat Eur) ako finantnt zébezpeku. (suma 6
mesatného najomného za byt). Tato finanéné zabezpeka si0Zi na zabezpetenie platenia néjomného ako aj
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sluzieb stvisicacich s uZivanim predmetu podndjmu (jeho prisiudenstva — poplatkov z omeskania),
a nepokodzovania predmetu podnajmu ako ani prislulenstva, spolodnych Castiach a zariadeniach
bytového domu.

Prenajimate! je povinny tto finandnu zédbezpeku udr¥iavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze dojde k Eerpaniu podla &l 5.3, musi Najomea do 15 dni od gerpania doplnit’ tito
zabezpeku do plnej vyiky, tj. 1.050,- Eur (slovom jedentisicpat'desiat Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok
sa po riadnom ukonteni podnijomného vzfahu a vyrovnani vietkych zéviizkov Nijomeu voti
Prenajimatel’ovi vracia Néjomcovi.

Prenajimatel je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ viy¥ku nijomného.

Clinok VL g
Priva a povinnosti :

Prenajimatel’ odovzda predmet n&jmu N&j omcovi v stave akom stojf a leZi.
Prava a povinnosti Prenajimatela :

a) Prenajimatel’ je povinny odovzdat Najomeovi predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté

uivanie, prizdny a bez 0sdb opravnenych zdrzovat' sa v predmete zmluvy, najneskér diia 20.09.2018.

Prenajimatel’ je povinny potas trvania najmu zabezpegit najomcovi nerudené u¥ivanie predmetu
ndjmu a umoZnit mu do neho nepretrZity pristup (t.j. 24 hodin kazdy defi),

b) Prenajimatel je opravneny vstipit’ do predmetu zmluvy len po predchédzajicej dohode s Ngjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstipit’ do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebny Cas aj bez dohody s najomeom, je viak povinny tuto skuto€nost’ bez
zbytotného odkladu oznAmit ndjomcovi, i

¢) Prenajimatel je povinny pisomne informovat ngjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mozu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspofl tri 3 tyZdne pred ich planovanym
zadatim,

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znidenie, alebo poskodenie hnutefnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.

Préva a povinnosti Najomcu:

a) Néjomca je povinny uZivat predmet zmluvy v stilade s dohodnutym Ugelom najmu tak, aby

nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomea je povinny na vlastné

niklady odstranit’ vietky $kody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0s0b, ktoré sa s jeho vedomim zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Nijomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby
predmetu ndjmu, ktoré mé zabezpeSit prenajimatel, a umoznit mu vykonanie vietkych potrebnych
préac. Pokial prenajimatel’ v primeranej lehote po oznameni potrebné prace nevykond, ndjomca je
opravneny ich vykonat' sam alebo zabezpetit ich vykonanie na naklady prenajimatela,

c) pokial v dosiedku vzniknutych zdvad bude u¥ivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel’a
vylidené, ngjomca nie je povinny platit nijomné a to za kaZdy defi od ozndmenia potreby oprav alebo
drzby a% do vykonania potrebnych préc. Pokial uvedend nemoZnost urivat predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Najomea je povinny udrziavat’ predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a na
vlastné naklady zabezpeCovat jeho opravy a Gdrybu vratane drobnych oprav a beznej tdrzby (pokial
néklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) Ngjomca nie je opravneny vykondvat stavebné Gipravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je

_ néjomea opravneny vykondvat' len s predchédzajocim pisomnym sdhlasom prenajimatel’a. Naklady
stivisiace so zmenou predmetu najmu znia Ndjomea v plnej vyske bez mosnosti narokovania si ich
od prenajimatel’a, a to ani po ukondeni néjmu.

¢) Najomea nie je oprévneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ast’ do uZivania dalsej osobe bez
predchadzajticebo pisomného stihlasu prenajimatel’a,
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f) interiérové dpravy predmetu zmluvy, kioré nevyZzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost’ v zmysle platnych zékonov je Néjomeca opravneny vykonat' sém a na vlastné niklady. O
tychto Gpravach je povinny Néjomca prenajimatela vopred informovat’,

g) Néjomca je povinny dodrZiavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpetnostng,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Néjomca je povinny po skonZeni trvania zmluvy odovzdaf’ predmet zmluvy prenajimatelovi Cisty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky kP'Gge, ktoré mal
k dispozicii.

Clénok VIL
Ukondenie ndjm § "

Zmluvné strany sa dohodki, Ze tato zmluvu moZng ukonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

7mluvné strany sa dohodli, Ze tuto zmluvu mo¥no ukondit’ aj pisomnou vypovedou ako zo sirany
Prenajimatel’a, tak zo strany Néjomeu a to s 2 mesagnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt
pisomn4, riadne druhej strane doru€end. Vypovedna lehota zalina plynif prvym dfiom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorutena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strin neprevezme
vypoved/ doporutent zésielku, vypovedna lehota zatne plynat ditom vritenia postovej zdsielky ako
nedorutitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ ddvodmi na vypoved su zikonné dbvody podla
ustanovenia §711 zakona ¢. 40/1 964 Zh. Obgiansky zdkonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré majt za nésledok vypoved z podndjmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zékona & 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik sa
povaZuil nasledovné skutoénosti: , Q

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) ndjomca alebo ten, kto je Clenom jeho domécnosti, hrubo pofkodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolofné zariadenia v dome alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych podndjomcov, ohrozuje bezpetnost’ alebo poruSuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne zavizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie
uZz bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) nijomea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, ¥e nezaplatil
nijomné alebo ihradu za plnenia poskytované s urivanim bytu za dIhSi &as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nemozno
u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemoZzno byt alebo dom
najmenej potas Sjestich mesiacov uzivat’

¢) nijomea prestal spiiiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urfenia, alebo predpoklady
wiivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomea vyuZiva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné utely ako na byvanie,

g) porusenie zakazu faj&it’ v spolotnych priestoroch obytnébo domu a na toto poruSenie bol uz raz
Nijomea pisomne aj upozorneny.

Prenajimatel’ moZe odstapit’ od zmluvy aj vtedy, ak N4jomeca porudf svoju povinnost uvedend v €l. V.
ods. 5.1 (poslednd veta), ods. 53 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie
kratéej ako 15 dni odo diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finantn( zabezpeku. Odstipenim sa
zimluva zruuje ditom dorugenia odstripenia Najomcovi.

Prenajimatel’ moZe od zmluvy odstapit’ ak Najomca napriek pisomne] vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prisluSenstvo, spolotné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpl uzivanie veci takym
spbsobom, Ze Prenajimatelovi vznika $koda, alebo mu hrozi znadnd Skoda.
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Ak Nijomca riadne a v&as nevyprace byt a neodovzda ho Prenajimatelovi, je povinny zapiatit’
Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu za kazdy dett omeskania vo vy¥ke 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezdévodného obohatenia, alebo na nahradu Skody tym nie je dotknuta.

Ctanok VIIL
Daryéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomné zéasiclka sa povazuje za dorudent, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedend v tejto zmluve, resp. na inf posledni
snamu adresu, ktor@ druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontaktnd adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tito povaZuje za dorutent ditom, ked sa vrétila
odosielatel'ovi ako nedoruena, resp. nedorutitelna. ¢ "

‘

-

Clanok IX.
Zdverecné ustanovenia

Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenaj {matel'a ajeden pre Najomeu.
N4jomea Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu nijmu, ze predmet ndjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a ze predmet ngjmu v tomto stave
aj prebera.

7miuva nadobuda platnost’ podpisom oboma zmluynymi stranami a GEinnost’ zase ditom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela. i
7mluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli siobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
nipadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli ana znak stihlasu
podpisuji.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku podnajomného pomeru nema narok na bytova nahradu.
Dalej berie na vedomie, e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat’ byt, tato povinnost bude
vyniitena exekatorom. Trovy exekicie znasa Néjomea.

N4jomea Cestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balofi €. €. 3/2017 o
niektorych podmienkach dr¥ania psov na uzemi obce Baloh zo diia 12. 12.2017 2 bez vyhrad s nim
stihlasi. '

N4jomea Cestne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlasi na trvaly pobyt v
obci Balofi na adresu predmetu tejto zmhuvy.

V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy sd neplatné alebo neadinné, takato
neplatnost’ nema za nasledok absoliitnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji
zmluvné strany bez zbytoénych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol

zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dita 20. 09.2018 V Baloni, diia 20. 09. 2017

Prenajimatel’: Najomca:

p




