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uzavretd v stilade s § 685 a nasl. a § 719 zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

Clanok I.
Zmluvné strany

Obec Balon so sidlom: Balofi 22, 930 08
1CO: 00305278,
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122,
WIFT: SUBASKBX
$tatutarny orgén: Frigyes Matus —starosta.
d’alej ako ,, Prenajimatel’ v prislusnom
gramatickom tvare

a

Rudolf Adamiczky bytom Dunajskd Stredaé—

dalej ako ,, Ndjemca“ v prislusnom gramatickom
tvare

uzavreli dnegného diia tito Zmluvu o podnéjme bytovych priestorov:

Clanok IT.
Predmet zmluvy

Prenajimaterl je vlastnikom bytového priestoru nachadzajliceho sa v stavbe:
Najomny dom s 9 b.j., Baleii, stipisné &islo 59, na parcele & 3057/ 20, k.. Baloit a to:

Byt & 3, 2. p. v celkovej vymere 43.03 m2,

dalej len ,predmet podndjmu’, alebo ,predmet zmluvy™,

Predmet zmluvy pozostiva z3 izieb sobytnou plochou 35,76 m2 a prisludenstva. PrisluSenstvo
pozostiva z predsiene a kiipelne. Celkova podlahové plocha bytu je 43,03 m2. Prenajimatel’ sa zavizuje,
#e v deft podpisania tejto zmluvy vykona inventarizaciu v¥etkého hnutePného majetku nachadzajuceho sa
v priestordch predmetu najmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizacia sa vystavi
najneskdr k datumu podpisania tejto zmluvy. Zaroveii sa v deft podpisania zmluvy a odovzdania predmetu
podnajmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka,
1 ks samostatne stojaci elekiricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Cerpadlo
s rekuperatorom, 1 ks vodomer, 1 ks meraé tepla, 5 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1
ks bytovy el. rozvadzag, 7 ks svietidla.
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Clanok IT1.
Uéel ndjmu

Najomea je fyzickou osobou, ktord bude predmet najmu uvedeny v &l IL ods. 2.1 vyuZivat’ len na
byvanie, v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatel'skej ginnoti. Najomca a osoby, ktoré Zijl
s nim Ziji v spoloénej domécnosti, majii pravo popri predmete ndjmu uZzivat' aj spolotné pricstory
a zariadenic bytového domu. Zaroverl maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uZivanim
predmetu zmluvy poskytuji.
Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva za odplatu Néj omcovi nehnutePnosti $pecifikované v &l II. bod.
2.1 tejto zmluvy za najomné uvedené v €. V. tejto zmluvy.
Predmet podnajmu sa Najomcovi odovzddva do uZivania v stave sposobilom na riadne uZivanie, ide
o podnijom novej bytovej jednotky. )
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Najomea nie je opravneny potas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit’
7iadnu podndjomnti zmluvu s trefou osobou. .
Na Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnt sudast’ tejto zmluvy musi byt uvec_fen)’f zoznam, podet
Pudi zijucich s Najomeom v predmete najmu. V. pripade, Ze dojde k zvyeniu, alebo zniZeniu po¢tu osob
¥ijcich s ndgjomcom v predmete najmu, mé N4jomea povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne
informovat’ prenajimatela. Relevantnymi dokladmi podl'a vysSie uvedeného si: osvedeny doklad/rodny
list, rozsudok stidu, sobany list, Gmrtny list.

Clanok IV.
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze podndjom je dohodnuty na dobu ur&iti a to s Gi¢innostou od 01. 09, 2019
do 31.12.2019 s moznostou dalsieho predlZenia dodatkom k tejto zmluve.
Clinok V.
Ndjomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rotného podndjomného je 2 234,40  Eur (slovom
dvetisicdvestotridsattyri eur 3tyridsat’ centov), So teda ¢inf vySku mesaéného najmu na 186,20 Eur
(slovom jednostoosemdesiatest’ eur dvadsat’ centov). Najomn¢ sa sklad4 z ndjomného za byt vo vyske
172,- Bur a prispevku do Fondu prevadzky, idrzby a oprav vo vyske 14,20 Eur. V tejto cene nie si

~ zahmuoté naklady na sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu. Dodavku elektrickej energie si musi

Néjomea zabezpeéit na svoje vlastné néklady. V pripade, Ze tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto
zmluvy bude dovod na okamzZité odstiipenie od zmluvy zo strany Prenajimatela.

Najomca sa zavizuje platit’ zalohy za spotrebu energii a sluZieb vo vyske 42,17 Eur/mesiac (slovom:
$tyridsatdva eur sedemnast’ centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii a sluZieb budii ndjomeovi vyidttované raz roéne, pripadne CastejSie —
podla vlastnej Gvahy Prenajimatela - na ziklade skutofnych faktir prisludnych dodavatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyudtovacej faktiry od dodévatefa médii. Pripadny
preplatok bude nasledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo dia obdrZania preplatku od
dodavatela médii, vrateny Najomcovi. Pripadny nedoplatok na energidch bude Najomcom bezodkladne
uhradeny Prenajimatel’ovi; najneskér viak do 7 dni po doru¢eni vytittovania za predchadzajici rok, resp.
predchadzajiice/relevantné zactovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat’ bez
vystavovania a zasielania faktur bud’ bankovym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy, pri¢om variabilnym symbolom bude Cislo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to
kazdy mesiac vopred, najneskor do 20-teho diia prisluSného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze ku ditu podpisania tejto zmluvy Najomca zloZil k rukam Prenajimatela
finanént Siastku vyske 1 032,- Bur (slovom jedentisictridsat'dva Eur) ako financnd zébezpeku. (suma 6
mesaéného najomného za byt). Této finanéna zabezpeka shiZi na zabezpedenie platenia najomného ako aj
sluzieb savisicacich s uZivanim predmetu podnijmu (jeho prisludenstva — poplatkov z omeskania),
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a neposkodzovania predmetu podndjmu ako ani prisludenstva, spoloénych &astiach a zariadeniach
bytového domu.

Prenajimatel’ je povinny tito finanén zébezpeku udriavat v pinej vyske pocas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze ddjde k Cerpaniu podra &l. 5.3, musi Ndjomea do 15 dni od Zerpania doplnit’ thto
zabezpeku do plnej vysky, tJ. vyske 1 032,- Eur (slovom jedentisictridsatdva Eur). Zabezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukonCeni podnéjomného vzfahu a vyrovnani vietkych zdvizkov Najomeu voti
Prenajimatelovi vracia Ndjomeovi.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit’ vysku najomného.

Clanok VL.
Prdva a povinnosti

Prenajimatel’ odovzdd predmet ndgjmu Néjomcovi v stave akom stoji a leZi.
Priva a povinnosti Prenajimatela : P

a) Prenajimatel je poviniy odovzdat’ Najomcovi predmet podndjmu v stave spc“)sobi'lom_na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez os6b opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskdr dila 20.09.2018.
Prenajimatel’ je povinny pocas trvania pajmu zabezpedif najomcovi neru$ené uZivanie predmetu
n4jmu a umoZnit’ mu do neho nepretrZity pristup (tj. 24 hodin kaZdy def),

b) Prenajimatel je opravneny vstapit' do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Ndjomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstapit’ do predmetu
zmiuvy pa nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tito skutoénost bez
zbytodného odkladu oznémit’ ndjomcovi,

¢} Prenajimate!’ je povinny pisomne informovat ndgjomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracach,
ktoré mdzu ovplyvnit uzivanie predmetu zmluvy, a fo aspoii tri 3 tyZzdne pred ich planovanym
zacatim, "

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, znienie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi

a ktoré boli umiestnené, aleho ponechané v predmete ndjmu.

Prava a povinnosti Najomeu:

a) Ndjomca je povinny uZivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym dcelom najmu tak, aby
nedochadzalo k jeho po¥kodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomea je povinny na viastné
néklady odstranit’ vietky Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
0sbb, ktoré sa s jeho vedomim zdrZzovali v predmete zmhuvy,

b) Néjomca je povinny bez zbytotncho odkladu oznamil prenajimatefovi potrebu oprav a udrzby
predmetu najmu, ktoré ma zabezpedit’ prenajimatel’, a umoZnit’ mu yykonanie vietkych potrebnych
prac. Pokial’ prenajimatel’ v primerancj lehote po oznameni potrebné prace nevykond, najomca je
oprévneny ich vykonat’ sém alebo zabezpetit ich vykonanie na naklady prenajimatel’a,

¢) pokial v ddsledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela
vyligené, ndjomea nie je povinny platit’ najomné a to za kazdy deit od oznamenia poireby oprav alebo
idrsby aZ do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoZnost’ uzivat' predmet zmluvy bude
viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrub¢ poruSenie povinnosti Prenajimatel’a,

d) Néjomca je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuto uzivanie a na
viastné fizklady zabezpetovat' jeho opravy a tdrZbu vratane drobnych oprav a beznej idrzby (pokial
naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

¢) N4jomeca nie je opravneny vykonavat’ stavebné upravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a, akékolvek iné zmeny na predmete njmu je
najomca opravneny vykondvat' len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady
stvisiace so zmenou predmetu najmu zndSa Najomea v plnej vyske bez moZnosti narokovania si ich
od prenajimatela, a to ani po ukon€eni najmu.

e) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy alebo jeho &ast' do uZivania d'alej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatel’a,
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f) interiérové Gpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost v zmysle platnych zakonov je Néjomca opravneny vykonat' sim a na vlastné ndklady. O
tychto Gpravach je povinny Najomea prenajimatel’a vopred informovat,

g) Ndjomca je povinny dodrZiavat vieobeené a vietky v predmete zmiuvy platné bezpednostné,
protipoZiarne a majetkové predpisy,

h) Néjomca je povinny po skonfeni trvania zmluvy odovzdat’ predmet zmluvy prenajimatelovi Eisty,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na be#né opotrebenie, odovzdat’ vietky kl'ide, ktore mal
k dispozicii.

Clinok VIL
Ukonéenie ndjmut

Zmluvné strany sa dohodk, Ze tito zmluvy moZno ukondit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e tito zmluvu moZno ukonéit aj pisomnou vypovedou ako zo stranmy
Prenajimatela, tak zo strany Najomcu a to s 2 mesanou vypovednou lehotou. Vypoved' musi byt
pisomnd, riadne druhej strane doruCend. Vypovedna lehota zatina plynit’ prvym diiom nasledujicom po
dni v ktorom bola druhej strane dorudend. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strin neprevezme
vypoved/ doporudenti zasiclkn, vypovedna lehota za¢ne plynif diiom vratenia podtovej zésielky ako
nedoruditelnej. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na vypoved si zikonné dévody podla
ustanovenia §711 zdkona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maj za nasledok vypoved' z podnajmu
predmetu zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik sa
povazujo nasledovné skutoénosti:

a) prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

b) najomea alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrabo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislufenstvo, spoloiné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavine naruSuje
pokojné byvanie ostatnych podnijomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v
dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne zaviizné pariadenia Obce Baloli a na ich nedodrZiavanie
uZ bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) najomca hrube poruluje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym, 7e nezaplatil
najomné alebo iihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho East’ inému do podndjmu bez pisomného sihlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt nemoZno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonsavani nemoino byt alebo dom
najmenej poéas Siestich mesiacov uZivat'

e) najomea prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady
uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

f) ndjomca vyuZiva byt bez sahlasu prenajimatel’a na iné adely ako na byvanie,

g) porusenig zakazu fajlit’ v spolotnych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uZ raz
Najomca pisomne aj upozorneny. ‘

Prenajimatel mbZe odstapit’ od zmluvy 2j vtedy, ak Né4jomca porusi svoju povinnost’ uvedend v &L V.
ods. 5.1 (posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozormeniu v lehote nie
krat$ej ako 15 dni odo diia jeho doruenia nezaplati, alebo nedoplni finanénu zabezpeku. Odstiipenim sa
zmluva zruduje ditom dorudenia odstipenia Ndjomcovi.

Prenajimatel’ méZe od zmluvy odstiipit’ ak N4jomea napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy ,
alebo jeho prisludenstvo, spolotné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie veel takym
spdsobom, Ze Prenajimatefovi vznika Skoda, alebo mu hrozi znagna $koda.
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Ak Néajomca riadne av&as nevyprace byt a neodovzdd ho Prenajimatelovi, je povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvan pokutu za kazdy deil omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Prenajimatela na
vydanie bezdSvodného obohatenia, alebo na nédhradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorulovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenil v tejto zmluve, resp. na inl posiedni
znému adresu, ktord druhd zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novd kontaktni adresu.
V pripade neprevzatia zasielky adresitom sa tito povazuje za dorutenu ditom, ked sa vritila
odosielatel'ovi ako nedorudena, resp. nedoruitelna. )

Clanok IX. ,

Zdveredné ustanovenia .
Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Prenajimatela a jeden pre Najomcu .
Najomea estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, 7¢ predmet ndjmu pozna a to vrétane jeho vlastnosti a ze predmet najmu v tomto stave
aj prebera.
Zmluva nadobtda platnost’ podpisom oboma zmluynymi stranami a G&innost’ zase diiom nasledujicim po
dni zverejnenia na webovej stranke Prenajimatela.
Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli ana znak s(hlasu
podpisujG.
Néjomea berie na vedomie, Ze v pripade zaniku podndjomného pomeru nema narok na bytovi nahradu.
Dalej berie na vedomie, %¢ ak neucini zadost' svojej povinnosti vypratat’ byt, tito povinnost bude
vynitena exckitorom. Trovy exekicie znéSa Najomca.
Néjomca Sestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloi . €. 3/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na fzemi obce Baloii zo dfia 12. 12.2017 a bez vyhrad s nim
stihiasi.
Najomca &estne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihlsi na trvaly pobyt v
obci Balofl na adresu predmetu tejto zmluvy.
V pripade, Ze sa preukédZe, nicktoré ustanovania tejto zmluvy si neplatné alebo netfinné, takato
neplatnost’ nemé& za nasledok absolitnu neplatnost’ celej zmluvy ako takej. V takom pripade majl
zmluvné strany bez zbytodnych prietahov povinnostnahradit’ takého ustanovenia novym tak, aby bol
zachovany tiéel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloeni, diia 3 Ug 08 781 V Baloni, diia 3 0 08 019

Prenajimatel’: Najomca:

Frigyes Matus — Ltar




