Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. zikona ¢islo 10/1964 Zb. v zneni neskorsich

predpisov / d’alej len OZ, /

Prenajimatel’ : Obec Baloii, zastipena starostom Frigyesom Matusom

i

Ndjomea ; Zuzana Megilyov

1CO : 00305278 .
Bankovd spojenie : 917528-122/0200 , VUB exp. Velky Meder
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122 .
4 -

Kristian Lipkovics
obaja bytom Balof

/dalej len ndjomea/

uzavreli titto

1.

zmluvu o najme bytu

Clanok 1.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel je vlastnikom cbecného bytového domu nachadzajliceho sa v kat.Gzemi
Baloit, na parcele ¢. 4, supisné &islo 304, ktory je vedeny na LV &. 389 na Spréve
katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovy dom pozostava u 11 bytovych

Jednotiek.

Prenajimatel prenechdva najomcovi do docasného uzivania byt &. 10, na 2. poschodi
obytného domu so sipisnvm éislom 304, dvojizbovy byt s kuchynskym kitom a
s prislusenstyom. kior¢ tvoria predsien a kapela s celkovou plochou 47 m2, dalej
tlozny priestor v pivnici k bytu &.10 ¢islo miestnosti 113 — tZitkova plocha 1,80 m2.

Prenajimatel’ prenchdva ndjomcovi

a./ v byle nachadzajice sa hnutel'né veci a zariadenia: kuchyriska linka s dresom 1,6
m. kuchynsky spordk elektricky .MORA™, kuchynsky odsava¢ pary ,,GORENIJE®,
vodovodna batéria , panelové radidtory — 5 ks, vaiia, umyvadlo, vodovodna batéria
vafiovd, vodovodnd batéria umyvadlava, batéria zo steny, vyvod na prac¢ku, vchodové
dvere bezpetnostné | ks, vnGtorné dvere drevené — 4 ks, elektricky telefon na
otvéaranie vchodovych dveri.

b./ v spoloénych priestoroch | ks podtovej schranky.




Clanok k1.
UCEL NAJMU .

1. Predmet naJmu sa najomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom naﬁuadne
Uzivanie. Byt je uzivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia nacha Azajlce sa
v byte st funkéné. Predmet ndjmu sa mozu uzivat len na Géely byvania.

Clanok IT1.
DOBA NAJIMU

1. Byt uvedeny v ¢l I bod 2. tejto zmluvy sa prenechava do prendjmu v zmysle VZN ¢&.
2/14 na dobu urgitt - takto ndjomna zmluva zagne plynut’ ditom 01.01.2018 a ukonéi
sa diiom 31.12.2018. E

2. Uplynutim najemného vztahu nidjomca je povinny ku diu skonenia najmu byt
odovzdat v stave v akom ho prevzal s prihliadntim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak ndjomca riadne pIni vietky podmienky ndomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia -
Obcianského zakonnika vztahujice sa na najom bytu. md ndrok na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na d'al§i rok. za podmienky, Ze bude nad'alej spliat’ aj
podmienky, ktorou sa uréuji pravidld pre poskytovanie dotacii na obstardvanie
nadjomnych bytov, ak aj podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory ¢.
741/520-2001 uzavretou medzi obcou Baloi a Stitnym fondom rozvoja byvania
Slovenskej republiky, 2 vo VZN obce Balon &. 2/2014.

Clanok IV.
NAJOMNE
1. Vy8ka najomného bola stanovena na zéklade uznesenia Obecného zastupitelstva C.
12/12-B/6 zo dnha [1.12.2012  vo vyske 1,75 €/m2
ti. 1,75 € x 47m2 = zamesiac 82,30 €
Roéné najomné &inl - 987,60 €.
2. Zmluvné strany sa dohodli na preddavkoch. plneniach poskytovanych v sivislosti
s uzivanim bytu:

- elektricka energia za spoloéne uzivané priestory pre ¢innosti COV 730 €

- na byt mesacne t.j. 7,30 €
- vodné a stogné 5,00 € na osobu mesacne tj. 2 osoba x 5,00 € = 10,00 €
- za vykurovanie 1,30 €/m2tj. 1,30 €x 47 m2 = 61,10 €
- za vyrobu teplej vody 1,20 €/ osoba tj. 1.20 € x 2 osoba = 240 €
- RN spolu mesaéne 80,80 €

- Prispevok do fondu prevadzky, adrzby a oprav 47 m2 = _ 12,89 €
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Vyska poplatku za odvoz smeti je stanovena vzmysle Vseobecne zdvizného
nariadenia obce na kalenddrny rok.

- VySka najomného, fondu oprav spolu s preddavkom za plnenia poskytované

v sivislosti s uZivanim  bytu Cini mesatne 175,99 € a je splatné mesa&ne, najneskdr
do 20. dna prisludneho mesiaca za dany mesiac na Gcet prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve /variabilny symbol 304009/ alebo priamo do pokladne obce Baloi.

V zmysle Vseobecného zdviizného nariadenia obce Balon ¢, 2/2014 ndjomca finan¢nu
zébezpeku vo vyske 6- mesacného ndjomného, tj. 493,80 € zaplatil v hotovosti do
pokladne obce. Tito finantnd zabezpeku alebo jej Cast' sa v pripade ukongenia
najomneho vztahu vrdti najomcovi: 70 % pri dohode o skonéeni najomného vzt'ahu,

30 % najneskersie do 30 dni po Ixonecnom vyactovani vietkych plneni poskytovanych
v suvislosti s uzivanim bytu. -

" Zuctovanic preddavkov na dhradu pineni poskytovanych s ndjmom bytu plenaumatel

vy]\ona podla skutoCnych nakladov v termine do 30 dni po obdrzani dodavatelskych
faktar, Vykézany preplatok je pruna_]lmdtel povinny vratit’ ndjomeovi db 30 dni odo
diia vyiftovania. Najomea sa zavizuje vykdzany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi-
do 30 dni odo dna dorucenia vydéiovania. "

V pripade omeskania plathy bude najomcovi i¢tované poplatok z omeskania vo vyske
0.05 % za kazdy oneskoreny deft z vysky nezaplateného ndjomného, preddavkov za
poskytované sluzby ako aj vykonania dhrad z vyGétovania.

) Clanok V. ] ;’
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomea sa zavizuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady s jeho beZnou ddribou. Drobnou opravou alebe beZnou
udrzbou sa myslia ndklady nie vyssie ako 50,- € v jednotlivych pripadoch. Nutnost’
vykonu oprav, ktoré mé znasat prena]imatel" Jje povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez
zbytotného odkladu a umoznit” ich vykonanie. V opanom pripade zodpoveda za
Skodu. ktord vznikla neplnenim tgjto povinnosti.

V pripade. ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti najomeu, najomea je
povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvajii na viastné naklady.

Ndjomca nemdze vykondvat' stavebné Gpravy ani ing podstatni zmenu v byte bez
sihlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady. vrétane umiestnenia satelitnych antén
a pod. A‘
Ndjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému.

Néjomca sa zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uZivat
riadne a zaroveit tak, aby neboli narusené prava ostatnych najomcov na neruené
byvanie v bytovom dome.

Najomea je povinny oznamit’ prenajimatelovi podet 0sdb, ktoré s nim Zijuv spoiocne;
domacnosti, s uvedenim mena a rodného ¢isla osoby Ndjomea je povinny ozndmit
prenajimatefovi zmenu po¢tu 0sdb, ktoré s nim 2iji do 30 dni od vzniku Zmeny.,
Prenajimatel’ ma préav jednostranne odstipit od néjomnej zmluvy v pripade, ak
najomea naprick pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uziva, respektive trpi
Jjeho uZivanie takym spbsobom. Ze prenajimatelovi vznikd koda, alebe mu hrozi
vznik znacnej Skody. Odstupujiici prejav prenajimatela must byt pisomny a dorudeny
druhej zmluvnej strane, 0¢inky odstipenia nastdvaji diom dorucenia.
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Najomea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu pronajatého bytu a
hnutelného majetku a zaviizuje sa urobit’ vietky potrebné opatrenia na zabrdneniu
vzniku poziaru resp. inej havaric. Takticz zodpoveda za vietky skody vzniknuté v byte
jeho zavinenim.

Najomca berie na vedomie moznosl napojenia sa na pevnl telefdnnu linku a na

kablovy televizny rozvod cez ktory je zabezpeCeny prijem televizneho a radiového
sighalu v kazdom byte v obytnom dome, aviak prevadzkové podmienky sa kazdy
ndjomca bytu zabezpedi sém s prevadzkvatelmi,

Néjomea je povinny urgit’ osobu. ktora je ochotnd prijat najomcu na svoj trvaly pobyt
v pripade vypovedania najomne] zmluvy zo strany prenajimatela alebo @l(onéenia
najemného vztahu. '

. Né4jomea prenajaty byt nevymeni ani néuskutotni prevod prav vyplyvajicich z néjmu

bytu.

. Prenajimatel’ je opravneny vstipit' do bytu za dgelom vykonania kontrely, ¢i ho

ndjomea uziva dohodnutym spésobom. vyluéne viak za pritomnosti néjomeu vo voprd
dohodnutom termine.

. Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a ngjomeu st uvedené v § 9 a 10 VZN obce

Balos ¢. 2/14,

Clanok VI. !
SKONCENIE NAJMU

Najomny pomer zanika:

1.
2.
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Uplynutim doby. na ktory bol dohodnuty.

Pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmiuvnych stran pre

podstatné porusenie zmiuvy.

Pisomnou vypoved'ou /dand prenajimatefom v stlade s ust. § 71 | Ob&ian.zakonnika/ a

to najmé, ak:

a./ ndjomcea alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti, hrubo podkodzuje prenajaty byt,
jeho pristugenstvo, spologné priestrory, alebo splolo¢né zariadenia v dome alebo
ststavne naruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnot” alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b./ ngjomea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z ndjmu bytu tym, ze neza-
platif ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlh3i as
ako 3 mesiace.

c./ najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnagmu bez sublasu prenaji-
matela.

d./ ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na ing (Cely jako na byvanie.

Pienajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia

rdjomného vztahu tri mesiace pred dohodnutym terminom skon€enia najmu..

(“:lgmok VIL.
OSOBITNE USTANOVENIA

Ndjomca sa zavizuje udrZiavat' istotu a poriadok na spolegnych Zastiach obytného

domu ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.
Néjomca sa zavizuje, ze pofas trvania uginnosti tejto zmluvy bude prihldseny
k trvalému pobytu v obei Balof. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu




— prenajimatela vypvedat’ tito zmluvu. Vypovedna lchota v takomto pripade je tri
mesiace a zadina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi dorudend vypoved’.

Clanok VIII, ~
ZAVERECNE USTANOVENIA
I. Zmiuvou neupravené vztahy sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obc‘:iansl&eh@
‘ zékonnika a Vieobecnym zavdznym nariadenim obce Balof ¢. 2/2014.

2. Zmluva nadobida platnost diom podpisania zmluvnymi stranami a U¢innost dfiom

01.01.2018. ]

Nedelitelnou stiéast'ou tejto zmluvy je .Protokol o odvzdani a prevzati bytu*, ,.Cestné

prehldsenie o poskytovani ubytovania v pripade vypovedania ngj. zmluvy®, ., Zoznam

spolubyvajucich oséb™,

4. Zmluva bola vyhotovena v4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel a 2
najomea. ‘

3. Zmluyné strany vyhlasuju, Ze sit plne spdsobili k pravnym tkonom, Ze si tato zmluvu
pred jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroveii svojimi podpismi
potvrdzuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena slobodne a vézne nie v tiesni za napadge
nevyhodnych podmienok. "

e

V Baloni, dna 02.01.2018

é -7
o EE GG .
Prenajimatel: Obec Balon Zuzana Megélyova
Matus Frigyes, starosta obce najomca
éyv//&m‘gc

Kristian Lipkovics
najomca




