
Zmluva o nrljme bytu
uzatvoren6 podl'a S 685 a nasl. zikona iislo 1011964 Zb. v zneni neskor5ich

predpisov / d'alej len OZ I

Prenajimatel': Obec Baloil, zastfpenf starostom Frigyesom Matusom
ICO:00305278
Bankov6 spojenie :

Ndjomca: Stefan Szab6, 

-

bytom Baloil 

-ldalej len n6jomca/
uzavreli trito

L

zmluvu o n6jme bytu

itrlnok I.
PRE,DMET NAJMU

Prenajimatel' je vlastnikom obecn6ho bytov6ho domu nachddzajttceho sa v kat. uzemi
Baloi, na parcele d. 4, stipisn6 dislo 304, ktory je vedeny na LV d. 389 na Spriive
katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovlf dom pozost6va u l1 bytovych
jednotiek.

Prenajimatef prenech6va n6jomcovi do dodasndho uLivania byt d. 6, na l. poschodi
obytndho domu so sripisnym dislom 304, dvojizbovy byt s kuchynskfm kftom a
s prisluSenstvom, ktord tvoria predsiefl a ktipel'fla s celkovou plochou 47 m2, talej
iloLni, priestor v pivnici k bytu d. 6 dislo miestnosti 1 10 - uLitkov|plocha 2,80 m2.

Prenaj imatel prenech6va n6j omcovi
a.l vbyte nachddzajice sa hnutefn6 veci a zariadenia: kuchynskri linka s dresom 1,6
m, kuchynsky spor6k elektrickli ,,MORA", kuchynsk;i odsdvad pary ,,GORENJE",
vodovodn6 batdria , panelov6 radi6tory - 5 ks, vaf,a, umyvadlo, vodovodn6 bateria
vaf,ov6, vodovodn6 bateria umyvadlov6,bateria zo steny, vyvod na pradku, vchodovd
dvere bezpednostn6 1 ks, vnritornd dvere dreven6 - 4 ks, elektricky telefon na
otv6ranie vchodov;fch dveri.
b./ v spolodnych priestoroch I ks po5tovej schr6nky.
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itrinok II.
uinl NA.rnnu

l. Predmet nrijmu sa n6jomcovi odovzdilva do uLivania vstave sp6sobilom na riadne
ulivanie. Byt je uZivaniaschopn;f a v5etky predmety a zariadenia nachhdzajrice sa

v byte sri funkdn6. Predmet n6jmu sa m6Ze uLivat len na ridely b;fvania.

tHnok III.
DOBA NAJMU

1. Byt uveden;f v dl. I. bod 2. tejto zmluvy sa prenech6va do pren6jmu v zmysle VZN d.

2ll4 na dobu urditri - takto n6jomn6 zmluvazadne plynut'dilom 01.01.2022 a ukonii
sa dfiom 31.12.2022.
Uplynutim n6jomn6ho vzlahu n6jomca je povinnlf ku df,u skondenia n6jmu byt
odovzdat'v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Ak n6jomca riadne plni v5etky podmienky n6jomnej zmluvy a dodrZuje v5etky jeho
ustanovenia, ako aj ustanovenia v5eobecnych ziwaznych nariadeni Obce Baloi atieL
relevantnd ustanovenia Obdianskeho z6konnika, m6 n6rok na opakovan6 uzavretie
n6jomnej zmluvy na d'alSi rok, za podmienky, Ze bude nad'alej spifat' aj podmienky.
ktorou sa urdujri pravidld pre poskytovanie dot6cii na obstar6vanie n6jomn;fch bytov,
ak aj podmienky uvedend v Zmluve o poskytnuti podpory (,.7411520-2001 uzavretou
medzi obcou Balof, a StAtnym fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky, a vo
VZN obce Balori (,.212014.

ilinok IV.
NAJoMNE

1. Vf5ka ndjomn6ho bola stanoven6 na zdklade uznesenia Obecn6ho
12112-B16 zo dira 11J22012 vo vy5ke 1,75 €lmZ
tj.1,75€ x 47 m2 zamesiac
Rodn6 n6jomn6 dini - 987,60 C.

zastupitel'stva d.

Zmluvnd strany sa dohodli na preddavkoch, plneniach poskytovanych
s uZivanim bytu:

elektrick6 energia za spolodne uLivane priestory pre dinnosti iOV
na byt mesadne tj.
vodn6 a stodn6 5,00 € na osobu mesadne tj. I osoba x 5,00 €:
za vykurovanie 1,30 €lm2 tj. 1,30 € x 47 m2 :

)

82,30 €

v srivislosti

7,30 €
7,30 €
5,00 €

61,10 €
za vyrobu teplej vody 1.20 €/ osoba tj. 1 .20 € x I osoba - 1.20 €
RN spolu mesaine

Prispevok do fondu prevddzky, idrLby a opr6v 47 m2 :

VySka poplatku za odvoz smeti je stanoven6 v zmysle V5eobecne
nariadenia obce na kalend6rny rok.

74,60 C

l2,$g €

zdvazneho
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6.

Vf5ka n{jomn6ho, fondu oprfv spolu s preddavkom za plnenia poskytovan6
v stivislosti s uZivanim bytu dini mesadne 169,79 € a je splatn6 mesadne, najnesk6r
do 20. dia prislu5ndho mesiaca za dany mesiac na ridet prenajimatefa uvedeny v tejto
zmluve lvariabilny symbol 304009lalebo priamo do pokladne obce Balof,.
V zmysle V5eobecn6ho zixazneho nariadenia obce Balof, (,.212014 n6jomca finandnf
zitbezpeku vo vy5ke 6- mesadneho n6jomn6ho, tj. 493,80,- € zaplatil v hotovosti do
pokladne obce. Trito finandnti zirbezpeku alebo jej dast' sa v pripade ukondenia
n6jomndho vzt'ahu vrdti ndjomcovi: 70 o/o pri dohode o skondeni n6jomndho vzt'ahu,
30 Yo najneskor5ie do 30 dni po konednom vyridtovani v5etkych plneni poskytovanych
v srivislosti s uZivanim bytu.
Zidtovanie preddavkov na rihradu plneni poskytovan;ich s n6jmom bytu prenajimatel'
vykon6 podfa skutodnych n6kladov v termine do 30 dni po obdrLani dod6vatel'skych
faktrir. Yykazany preplatok je prenajimatef povinny vratit n6jomcovi do 30 dni odo
dia vytidtovania. N6jomca sa zavazuje vykdzany nedoplatok zaplatit prenajimatefovi
do 30 dnf odo dfla dorudenia vyfdtovania.
V pripade omeSkania platby bude n6jomcovi ridtovan6 poplatok z omeSkania vo vy5ke
0,05 yo za kaldy oneskoreny dei, z qf5ky nezaplateneho ndjomndho, preddavkov za
poskytovand sluZby ako aj vykonania tihrad z vyridtovania.

Cl{nok V.
PRAvA A PovINNoSTI ZMLUVN{,cu STRAN

1. N6jomca sa zavazuje vykon6vat' vprenajatom byte drobnd opravy srivisiace s jeho
uLivanim auhrddzat'n6klady s jeho beZnou ridrZbou. Drobnou opravou alebo beZnou
ridrZbou sa myslia n6klady nie vy5Sie ako 50,- € v jednotlivlfch pripadoch. Nutnost'
vykonu opr6v, ktor6 md zn6!at'prenajimatel', je povinny oznftmit' prenajimatefovi bez
zbytodndho odkladu a umoZnit' ich vykonanie. V opadnom pripade zodpovedd za
Skodu, ktor6 vznikla neplnenim tejto povinnosti.

2. V pripade, ak ziwada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je
povinn;i odstr6nit' zdvady a poSkodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo ti, ktori
s nim b;fvajf na vlastn6 n6klady.

3. Ndjomca nem6Ze vykon6vat' stavebn6 ripravy ani inri podstatnri zmenu v byte bez
srihlasu prenajimatela, a to ani na svoje n6klady, vr6tane umiestnenia satelitnych anten
a pod.

4, Ndjomca nie je opr6vneny predmet n6jmu prenechat'do podn6jmu in6mu.
5. N6jomca sa zavdzuje predmetny byt, spolodnd priestory a zariadenia domu uiivat'

riadne a zdrovei tak, aby neboli naru5en6 prdva ostatn;fch n6jomcov na neru5end
byvanie v bytovom dome. N6jomca nesmie v predmete n6jmu chovat' resp.
drLat' Ziadne hospod6rske ani spolodensk6 zvierut|.

6. N6jomca je povinny oznitmit'prenajimatefovi podet os6b, ktor6 s nim Liji v spolodnej
dom6cnosti, s uvedenim mena a rodn6ho disla osoby. N6jomca je povinny oznitmit
prenajimatel'ovi zmenu podtu os6b, ktor6 s nim Zijri do 30 dni od vzniku zmeny.

7. Prenajimatel' m6 pr6v jednostranne odstripit' od n6jomnej zmluvy vpripade, ak
n6jomca napriek pisomnej vyzve prenajimatefa prenajaty byt uZiva, respektive trpi
jeho uZivanie takym sp6sobom, Ze prenajimatefovi vznik| Skoda, alebo mu hrozi
vznik znadnej Skody. Odstupujrici prejav prenajimatel'a musi by' pisomnlf a dorudenlf
druhej zmluvnej strane, fdinky odstfpenia nast6vajti df,om dorudenia.

8. N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za protipoLiarnu ochranu prenajat6ho bytu a

hnutefn6ho majetku a zavazuje sa urobit' vSetky potrebnd opatrenia na zabrdneniu



vzniku poliaru resp. inej hav6rie. Taktiei. zodpoved6 za v5etky Skody vzniknut6 v byte
jeho zavinenim.

9. N6jomca berie na vedomie moZnost' napojenia sa na pevnti telefonnu linku a na
k6blov;i televizny rozvod cez ktory je zabezpedenf prijem televizneho a r6diov6ho
sign6lu v kaZdom byte v obytnom dome, av5ak prev6dzkov6 podmienky sa kaZdy
ndjomca bytu zabezpedi s6m s prevddzkvatefmi.

10. N6jomca je povinny urdit' osobu, ktor6 je ochotnd prijat' n6jomcu na svoj trvaly pobyt
v pripade vypovedania n6jomnej zmluvy zo strany prenajimatefa alebo ukondenia
n6jomndho vztaht.

1 l. N6jomca prenajaty byt nevymeni ani neuskutodni prevod pr6v vypl;fvajricich z ndjmu
bytu.

12. Prenajimatel' je opr6vnenlf vstripit' do bytu za fidelom vykonania kontroly, di ho
n6jomca uLiva dohodnutym sp6sobom, vlfludne v5ak za pritomnosti niijomcu vo
vopred dohodnutom termine.

13. Ostatn6 priwa a povinnosti prenajimatel'aa n6jomcu sri uveden6 v $ 9 a l0 VZN obce
Balof, (,.2114.

iklnok VI.
SKONdENIE NAJMU

N6jomny pomer zanik6:
1. Uplynutim doby, na ktory bol dohodnutli.
2. Pisomnou dohodou alebo odstripenim od zmluvy jednou zo zmluvnych str6n pre

podstatn6 poru5enie zmluvy.
3. Pisomnou qfpoved'ou ldand prenajimatefom v srilade s ust. $ 71 1 Obdian. zilkonnikal

a to najm2[, ak:
a.lni$omca alebo ten, kto je dlenom jeho domricnosti, hrubo poSkodzuje prenajalf byt,

jeho prislu5enstvo, spolodn6 priestory, alebo spolo(ne zariadenia v dome alebo
sfstavne naru5uje pokojn6 byvanie ostatn;fch n6jomcov, ohrozuje bezpednost'alebo
poru5uje dobr6 mravy v dome,

b./ n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajtice z ni/mu bytu .

platil n6jomn6 alebo rihradu zaplnema poskytovan6 s uZivanim bytu
ako 3 mesiace.

c./ n6jomca prenechal byt alebo jeho dast'indmu do podn6jmubez srihlasu prenaji-
matefa.

d./ niijomca vyuLivabytbez srihlasu prenajimatelana in6 ridely jako na byvanie.
4. Prenajimatef je povinnlf informovat' n6jomcu o moZnosti opakovan6ho uzavretia

n6jomn6ho vztahutri mesiace pred dohodnuQfm terminom skondenia ndjmu.

1,

ikinok VII.
OSOBITNE USTANOVENIA

N6jomca sa zavantje udrZiavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach obytndho
domu ako aj na verejnych priestranstv6ch v okoli obytn6ho domu.
N6jomca sa zavaztfie, Ze podas trvania ridinnosti tejto zmluvy bude prihldsenli
k trvaldmu pobytu v obci Balofl. Nesplnenie tejto podmienky oprdvfluje vlastnika bytu

- prenajimatel'a vypovedat' trito zmluvu. Vypovedn6 lehota v takomto pripade je dva

tym, Le neza-
L za dlhSi das

2.
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mesiace a zatina plynrit' prvym df,om mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom
bola nrijomcovi doruden6 vypoved'.

1.

ilinok VIII.
zAvBnniNE USTANovENIA

Zmluvou neupravend vzfahy sa riadia prislu5nymi ustanoveniami Obdianskeho
zftkonnika a VSeobecnym zixaznfm nariadenim obce Balori (,.212014.
Zmluva nadobrida platnost'df,om podpisania zmluvnymi stranami a ridinnost'driom
01.0t.2022.
Nedelitefnou sfidast'ou tejto zmluvy je ,,Protokol o odovzdani aprevzati bytu",
,,eestn6 prehl6senie o poskytovani ubytovania v pripade ,ypouidunianaj'. zmluvy",
,,Zoznam spolub;fvaj ticich os6b".

4. Zmluva bola vyhotovend v 2 vyhotoveniach, zktorych I obdrLi prenajimatel' a I
n6jomca.

5. Zmluvne strany vyhlasujri, Ze sri plne spdsobili k pr6vnym fkonom, Ze si trito zmluvu
pred jej podpisanim preditali a jej obsahu porozumeli. Zdroveri svojimi podpismi
potvrdzujf , Le titto zmluva bola uzatvoren6 slobodne a vdLne nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok.

v Baloni, df,a 01'-12'10?1

Prenajimatel':
-/
Stefan Szali6

ndjomca

fi
Obec Ba

,u
Matus Fri

loi
obce


