Zmluva o ndjme bytu

uzatvorena podla § 685 a nasl. zakona ¢islo 10/1964 Zb. v zneni neskorsich

predpisov / d’alej len OZ /

Prenajimatel ; Obec Balom, zastiipens starostom Frigyesom Matusom

Ndjomea : - Peter Udvarhely

ICO : 00305278 :
Bankové spojenie : 917528-122/0200 , VUB exp. Velky Meder
1752 8122

f g

t

a manz. Angela,
obaja bytom Balo

/dalej len ndgjomea/

uzavreli tito

[PS]

zmluvu 0 najme bytu

Clanok L
PREDMET NAJMU

Prenajimatel” je vlastnikom obecného bytového domu nachddzajiiceho sa v kat.izemi
Balof, na parcele ¢. 4, stpisné ¢islo 304, ktory je vedeny na LV &. 389 na Sprave
katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovy dom pozostava u L1 bytovych
jednotiek.

Prenajimatel” prenechava ndjomcovi do dotasného uzivania byt & 5, na 2. poschodi
obytiého domu so sipisnym Cislom 304, dvojizbovy byt s kuchynskym kitem a
s pristusenstvom. ktoré tvoria predsiei a kapelia s celkovou plochou 56 m2, dale]
tlozny priestor v pivnici k bytu ¢.5 &isto miestnosti 109 — Gzitkova plocha 1,80 m2.

Prenajimatel” prenchdva ndjomcovi

a./ v byte nachadzajice sa hnuteIné veci a zariadenia: kuchysisk4 linka s dresom 1,6
m, kuchynsky spordk elektricky .MORA", kuchynsky odsavag pary ,,GORENJE®,
vodovodnd batéria , panelové radiatory ~ 5 ks, vafia, umyvadlo, vodovodna batéria
vanovd, vodovodnd batéria umyvadlova, batéria zo steny, vyvod na pratku, vehodové
dvere bezpeCnostné | ks, vnitorné dvere drevené —~ 4 ks, elektricky telefon na
otvaranie vchodovych dveri.

b./ v spolognych priestoroch | ks postovej schranky.




, v(‘:l-;molg 1.
UCEL NAJMU .

. Predmet naJmu sa ndjomcovi odovzddva do uzivania v stave spdsobilom na, riadne
bzivanie. Byt je uZivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia nach'laza]uce sa
v byte st funkéné. Predmet ndjmu sa méze uzivat’ len na Géely byvania. g

Clénok IIL
DOBA NAJMU

Byt uvedeny v €1, 1. bod 2. tejto zmluvy sa prenechdva do prendjmu v zmysle VZN &
2/14 na dobu urcith - takto najomna zmluva zaéne plynut’ diom 01.01.2018 a ukondéi
sa diiom 31.12.2018. P
Uplynutim ndjemného vztzhu ndjomca je povinny ku diu skonenia ndjmu byi‘
odovzdat’ v stave v akom ho prevzal s prihliadntim na obvykié opotrebenie.

. Ak nidjomea riadne pini vietky podmienky ndjomnej zmluvy a dodrzuie ustanovenia
Obcianského zdkonnika vzt'ahujiice sa na ndjom bytu, ma ndrok na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na d'alsi rok, za podmienky, Ze bude nad'alej spliat’ aj
podmienky, ktorou sa uréujd pravidla pre poskytovanie doticii na obstardvanie
ndjomnych bytov, ak aj podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory &.
741/520-2001 uzavretou medzi obcou Balofi a Statnym fondom rozvoja byvania
Slovenskej republiky, a vo VZN obce Balon €. 2/2014.

Clanok I'V.

NAJOMNE

. Vyska ndjomného bola stanovend na zéklade uznesenia Obecného zastupitelstva &,
12/12-B/6 zo dina [1.12.2012 vo vyske 1,75 €/m2 ‘

4. 1,75€ x 56 m2 = za mesiac 08,00 €
Roéné ndjomné ¢ini — 1176,00 €.

. Zmluvné strany sa dohodli na preddavkoch. plneniach poskytovanych v sivislosti
s uzivanim bytu:

elektrickd energia za spologne uzivané priestory pre ginnosti COV 7,30 €
na byt mesaéne t.]. 730 €
vodné a stoéné 5,00 € na osobu mesaéne tj. 4 osoba x 5,00 €= - 20,00 €
-~ za vykurovanie 1,30 €/m2 j. 1,30 € x 56 m2 = 72,80 €
za vyrobu teplej vody 1,20 €/ osoba t]. 1.20 € x 4 osoba = 4,80 €
RN spolu mesacéne o 104,90 €

Prispevok do fondu prevadzky, idrzby a oprav 56 m2 = 15,36 €




Vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend vzmysle Vieobecne zavizného
nariadenia obce na kalenddrny rok.

-Vyska ndjomného, fondu oprdv spolu s preddavkom za plnenia poskytované

v slivislosti s uzivanim  bytu ¢ini mesatne 218,26 € a je splatné mesaéne, najneskér
do 20. dna prisluiného mesiaca za dany mesiac na et prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve /variabilny symbot 304009/ alebo priamo do pokladne obce Balon,

V zmysle Vieabecného zdvizného nariadenia obee Balori ¢, 2/2014 ndjomcea finan&nu
zabezpeku vo vyske 6- mesaéného ndjomného, tj. 588,- € zaplatil v hotovosti do
pokladne obce. Tuto finantni zdbezpeku alebo jej Cast sa v pripade ukon&enia
najomného vztahu vrati ndjomeovi: 70 % pri dohode o skortéeni ndjomného vzt'ahu,
38 % najneskorsie do 30 dni po kone¢nom vydtovani vietkych plneni poskytovanych
v stvislosti s uzivanim bytu, e

‘Ziustovanie preddavkoy na Gthradu plneni poskytovanych s najmom bytu p{‘enajlmate]

vykona podla skutotnych nakladov v termine do 30 dni po obdrZani doddvatel'skych
fakiGr. Vykazany preplatok je plenaumatcl povinny vratit’ najomcovi dé 30 dni odo
dna vyactovania, Najomcea sa zavizuje vykdzany nedoplatok zaplatit prenajimatelovi
do 30 dni odo dita doru¢enia vyuctovania, .

V pripade omeskania platby bude najomeovi i¢tované poplatok z omegkania vo vyske
0,05 % za kazdy oneskoreny den z vysky nezaplateného ndjomného, preddavkov za
poskytovang stuzby ako aj vykonania (hrad z vyactovania.

’ Clanok V. , 7
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomea sa zavidzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy sdvisiace s jeho
uzivanim a uhrddzat’ néklady s jeho beZnou ddrzbou. Drobnou opravou alebo beznou
tdrzbou sa myslia naklady nie vy$3ie ako 50,- € v jednotlivych pripadoch. Nutnost
vykonu oprav, kioré md znadat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu a umoznit’ ich vykonanie. V opagnom pripade zodpoveda za
skodu. ktora vznikla neplnenim tejto povinnosti.

V pripade. ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, néjomea je
povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spésobil v dome sdm alebo ti, ktori
s nim byvaju na viastné naklady.

Najomea nemdze vykondvat stavebné apravy ani inil podstatn zmenu v byte bez
stthlasu prenajimatefa. a to ani na svoje naklady. vrdtane umiestnenia satelitnych antén
a pod.

Ndjomca nie je opravneny predmet néjmu prenechat’ do podndjmu inému.

Néjomca sa zavézuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenia domu uzivat
riadne a zdroveit tak, aby neboli narudené prdva ostatnych ndjomcov na neruiené
byvanie v bytovom dome.

Nédjomea je povinny ozndmit prenajimatelovi podet osob, ktoré s nim Zija v spolodne;
domécnosti, s uvedenim mena a rodného gisla osoby. Najomea je povinny oznamit
prenajimatelovi zmenu poctu 0séb, ktoré s nim 2iju do 30 dni od vzniku zmeny.
Prenajimatel’” ma prév Jednostranne odstapit’ od ndjomnej zmluvy v pripade, ak
ndjomea naprick pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uziva, respektive trpi
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze ptenajlrmtelow vznikd skoda, alebo mu hrozi
venik znacnej Skody. Odstupujici prejay prenajimatela musi byt pisomny a dorudeny
drubej zmluvnej strane, G¢inky odstipenia nastavajo dinom dorudenia.




8.

0.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu pronajatého bytu a
hnutelného majetku a zavizuje sa urobit’ vietky potrebné opatrenia na zabraneniu
vzniku poziaru resp. ingj havarie. Taktiez zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v byte
fcho zavinenim.

Ndjomca berie na vedomie moznost’ napojenia sa na pevnld telefonnu linku a na
kablovy televizny rozvod cez ktory je zabezpeceny prijem televizacho a radiového
signalu v kazdom byte v obytnom dome. aviak prevadzkové podmienky sa kazdy
ndjomca bytu zabezpe¢i sdm s prevadzkvatelmi.

10. Ndjomcea je povinny uréit’ osobu, ktord je ochotnd prijat’ ndjomcu na svoj trvaly pobyt

v pripade vypovedania nijomnej zmluvy zo strany prenajimatela alebo “Uikoncenia
najemného vztahu. '

[ 1. Najomea prenajaty byt nevymeni ani neuskutotni prevod prav vyplyvajicich z ndjmu

bytu.

[2. Prenajimatel’ je opravneny vstipit do bytu za Uelom vykonania kontroly, & ho
y Je op Y p Y

najomca uziva dohodnutym sposobom, vyluéne viak za pritomnosti ngjomeu vo voprd
dohodnutom termine,

i3, Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a ndjomeu st uvedené v § 9 a 10 VZN obce

Balon ¢, 2/14.

:n&!\ul

Clanok VL.
SKONCENIE NAJMU

Néajomny pomer zanikd:

1.
2.

3.

Uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.

Pisomnou dohodou alebo odstapenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strdn pre

podstatné poruSenie zmluvy.

Pisomnou vypoved'ou /dané prenajimatelom v silade s ust. § 711 Ob&ian.zakonnika/ a

to najm4, ak:

a./ najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti. hrubo poskodzuje prenajaty byt
jeho prislugenstvo, spolocné priestrory, alebo splolocné zariadenia v dome alebo
stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomeov. ohrozuje bezpegnot alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b./ ndjomea hrubo poruduje svaje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu tym, Ze neza-
platil ngjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dih3i Cas
ako 3 mesiace. o

c./ najomcea prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez stihlasu prenajf-
matela.

d./ najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimalela na iné éely jako na byvanie.

Prenajimatel’ je povinny informovat ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia

ndjomného vztahu tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu.

(‘L‘:gmok VIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca sa zavdzuje udrziavat’ gistotu a poriadok na spoleénych Castiach obytného
domu ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

Néjomca sa zavizuje, ze pocas trvania 0%innosti tejto zmluvy bude prihlaseny
k trvalému pobytu v obei Balof. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu




— prenajimatelfa vypvedat tito zmluvu. Vypovedna lehota v takomto prlpade je tri
mesiace a zaina plynat” prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom
. bola najomcovi dorugena vypoved.

Clanok VIIL '
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Obcnanskfh@
‘zakonnika a Vseobecnym zdvdznym nariadenim obce Balof & 2/2014., '

2. Zmluva nadobida platnost ditom podpisania zmluynymi stranami a G&innost diiom
01.01.2018. i

3. NedeliteInou sicastou tejto zmluvy je ..Protokol o odvzdani a prevzati bytu, ,.Cestné
prehlasenie o poskytovani ubytovania v pripade vypovedania naj. zmluvy™. Zognam
spofubyvajicich osdb®,

4. Zmluva bola vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a 2
najomea.

3. Zmluvné strany vyhlasuja. ze si plne spdsobili k pravnym tkonom, Ze si tiio zmluvu
pred jej podpisanim pregitali a jej obsahu porozumeli. Zaroven svojimi podpismi
potvrdzuji. Ze tato zmiuva bola uzatvorend slobodne a vazne nie v tiesni za napadie
nevyhodnych podmienok.

V Baloni. dita 02.01.2018

e

............................................

Petel Udvarhe]yl
najomea

Prenajimatel: Obec Bajoit
Matus Frigyes, starosta obce
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WJ@V ), //Z k/

Angela Udva:h lyiova
ndjomca




