Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl’a § 685 a nasl. zakona ¢islo 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich

predpisov / d’alej len OZ /

Prenajimatel’ : Obec Balon, zastiupena starostom JUDr. KristiAnom TovarySom

1CO : 00305278
Bankové spojenie : 917528-122/0200 , VUB exp. Vel'ky Meder
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122

Najomca : Monika Vasiova, r.c.

bytom

/d’alej len ndjomca/

uzavreli tato

1.

zmluvu o najme bytu

Clanok 1.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ je vlastnikom obecného bytového domu nachédzajiceho sa v kat. Gizemi
Baloni, na parcele €. 4, supisné ¢islo 304, ktory je vedeny na LV €. 389 na Sprave
katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovy dom pozostdva u 11 bytovych
jednotiek.

Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do do€asného uzivania byt ¢. 8, na 2. poschodi
obytného domu so supisnym ¢islom 304, dvojizbovy byt s kuchynskym katom a
s prisluSenstvom, ktoré tvoria predsieii a kuapelna s celkovou plochou 47 m2, d’alej
ulozny priestor v pivnici k bytu €. 8 ¢islo miestnosti 111 — 0zitkova plocha 3,50 m2.

Prenajimatel’ prenechiva najomcovi

a./ v byte nachadzajice sa hnutel'né veci a zariadenia: kuchynska linka s dresom 1,6
m, kuchynsky spordk elektricky ,,MORA®, kuchynsky odsava¢ pary ,,GORENJE®,
vodovodna batéria , panelové radiatory — 5 ks, vaiia, umyvadlo, vodovodné batéria
vanova, vodovodna batéria umyvadlova, batéria zo steny, vyvod na pracku, vchodové
dvere bezpecnostné 1 ks, vnutorné dvere drevené — 4 ks, elektricky telefon na
otvaranie vchodovych dveri.

b./ v spolo¢nych priestoroch 1 ks postovej schranky.



Clanok I1.
UCEL NAJMU

1. Predmet ndjmu sa najomcovi odovzdava do uzivania v stave sposobilom na riadne
uzivanie. Byt je uzivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nachddzajuce sa
v byte su funk¢éné. Predmet ndjmu sa mdze uzivat’ len na ucely byvania.

Clanok II1.
DOBA NAJMU

1. Bytuvedeny v ¢l L. bod 2. tejto zmluvy sa prenechava do prenajmu v zmysle VZN ¢.
2/14 na dobu urcita — takto najomna zmluva zacne plynut’ diiom 01.05.2023 a ukon¢i
sa diiom 31.03.2024.

2. Uplynutim ndjomného vzt'ahu nijomca je povinny ku dinu skoncenia ndjmu byt
odovzdat’ v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak najomca riadne plni vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje vsetky jeho
ustanovenia, ako aj ustanovenia vSeobecnych zavdznych nariadeni Obce Balon a tiez
relevantné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, ma narok na opakované uzavretie
najomnej zmluvy na d’al§i rok, za podmienky, Ze bude nad’alej spiiiat’ aj podmienky,
ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstardvanie ndjomnych bytov,
ak aj podmienky uvedené v Zmluve o poskytnuti podpory ¢. 741/520-2001 uzavretou
medzi obcou Baloii a Statnym fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky, a vo
VZN obce Balon ¢. 2/2014.

Clanok IV.
NAJOMNE
1. VySka najomného bola stanovena na zdklade uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢.
12/12-B/6 zo dita 11.12.2012  vo vyske 1,75 €/m2

). ,75€ x 47m2 = zamesiac 82,30 €
Roc¢né najomné ¢ini — 987,60 €.
Prispevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav 47 m2 = 12,89 €

2. Zmluvné strany sa dohodli na preddavkoch, plneniach poskytovanych v suvislosti
s uzivanim bytu:

- elektricka energia za spolo&ne uzivané priestory pre ¢innosti COV
- na byt mesacne t.].

- vodné a stocné

- zavykurovanie

- zavyrobu teplej vody

RN spolu mesaéne 204,81 €

- Vyska poplatku za odvoz smeti je stanovend v zmysle VSeobecne zavidzného
nariadenia obce na kalendarny rok.



w

. Vyska niajomného, fondu oprav spolu s preddavkom za plnenia poskytované

v suvislosti s uzivanim bytu ¢ini mesacne 300 € a je splatné mesacne, najneskor do
20. dia prislusného mesiaca za dany mesiac na ucet prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve /variabilny symbol 304009/ alebo priamo do pokladne obce Balon.

V zmysle VSeobecného zaviazného nariadenia obce Baloi €. 2/2014 najomca financnu
zébezpeku vo vyske 6- mesacného najomného, t.j. 493,80 € zaplatil v hotovosti do
pokladne obce. Tuto financnu zébezpeku alebo jej Cast’ sa v pripade ukoncenia
najomného vztahu vrati ndjomcovi: 70 % pri dohode o skonc¢eni ndjomného vztahu,
30 % najneskorsie do 30 dni po konecnom vyuctovani vSetkych plneni poskytovanych
v suvislosti s uzivanim bytu.

Zuctovanie preddavkov na tthradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel’
vykona podla skuto¢nych nakladov v termine do 30 dni po obdrzani dodavatel'skych
faktar. Vykéazany preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi do 30 dni odo
dna vyuctovania. Najomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatel'ovi
do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania.

V pripade omeskania platby bude ndjomcovi uctované poplatok z omeskania vo vyske
0,05 % za kazdy oneskoreny deni z vysky nezaplateného ndjomného, preddavkov za
poskytované sluzby ako aj vykonania thrad z vyacétovania.

] Clanok V. , ]
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca sa zavdzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ naklady s jeho beznou udrzbou. Drobnou opravou alebo beznou
udrzbou sa myslia ndklady nie vyssie ako 50,- € v jednotlivych pripadoch. Nutnost’
vykonu oprav, ktoré mé znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez
zbyto¢ného odkladu a umozZnit’ ich vykonanie. V opacnom pripade zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla neplnenim tejto povinnosti.

V pripade, ak zavada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, ndjomca je
povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaju na vlastné naklady.

Najomca nemoéze vykondvat’ stavebné Upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady, vratane umiestnenia satelitnych antén
a pod.

N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému.

Najomca sa zavizuje predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu uzivat
riadne a zaroven tak, aby neboli naruSené prava ostatnych najomcov na nerusené
byvanie vbytovom dome. Najomca nesmie v predmete ndjmu chovat’ resp.
drzat’ Ziadne hospodarske ani spolocenské zvierata.

N4ajomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi pocet osdb, ktoré s nim Ziju v spolo¢ne;j
domaécnosti, s uvedenim mena a rodného ¢isla osoby. N4jomca je povinny ozndmit’
prenajimatel’ovi zmenu poctu osdb, ktoré s nim ziji do 30 dni od vzniku zmeny.
Prenajimatel ma prav jednostranne odstipit od ndjomnej zmluvy v pripade, ak
najomca napriek pisomnej vyzve prenajimatel’a prenajaty byt uziva, respektive trpi
jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi
vznik zna¢nej Skody. Odstupujici prejav prenajimatela musi byt pisomny a doruceny
druhej zmluvnej strane, U¢inky odstipenia nastavaju diiom dorucenia.



10.

11.

12.

13.

N4ajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajaté¢ho bytu a
hnutel'ného majetku a zavizuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabraneniu
vzniku poziaru resp. inej havarie. Taktiez zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v byte
jeho zavinenim.

Najomca berie na vedomie moznost napojenia sa na pevnu telefénnu linku a na
kablovy televizny rozvod cez ktory je zabezpeCeny prijem televizneho a radiového
signalu v kazdom byte v obytnom dome, avSak prevadzkové podmienky sa kazdy
najomca bytu zabezpeci sdm s prevadzkvatel'mi.

N4jomca je povinny urcit’ osobu, ktord je ochotna prijat’ ndjomcu na svoj trvaly pobyt
v pripade vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela alebo ukoncenia
najomného vztahu.

Néjomca prenajaty byt nevymeni ani neuskutocni prevod prav vyplyvajlcich z ndjmu
bytu.

Prenajimatel’ je opradvneny vstipit do bytu za ucelom vykonania kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spdsobom, vylucne vSak za pritomnosti nidjomcu vo
vopred dohodnutom termine.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu sit uvedené v § 9 a 10 VZN obce
Balon ¢. 2/14.

Clanok VL.
SKONCENIE NAJMU

Néjomny pomer zanika:

1.
2.

Uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.

Pisomnou dohodou alebo odstiipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych strdn pre

podstatné porusenie zmluvy.

Pisomnou vypoved’'ou /dané prenajimatel'om v stlade s ust. § 711 Obcian. zdkonnika/

a to najm4, ak:

a./ najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolocné zariadenia v dome alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b./ najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajliice z ndjmu bytu tym, Ze neza-
platil najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako 3 mesiace.

c./ najomca prenechal byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez suhlasu prenaji-
matel’a.

d./ ndjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné icely jako na byvanie.

Prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia

najomného vztahu tri mesiace pred dohodnutym terminom skonc¢enia najmu.

Clanok VII.
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca sa zavédzuje udrziavat’ Cistotu a poriadok na spolo¢nych castiach obytného
domu ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

Néjomca sa zavdzuje, Ze pocas trvania ucinnosti tejto zmluvy bude prihlaseny
k trvalému pobytu v obci Balon. Nesplnenie tejto podmienky opraviiuje vlastnika bytu



— prenajimatela vypovedat’ tato zmluvu. Vypovedna lehota v takomto pripade je dva
mesiace a zacina plynat prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola ndjomcovi doruc¢ena vypoved.

Clanok VIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho
zékonnika a VSeobecnym zavaznym nariadenim obce Balon €. 2/2014.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
01.05.2022.

3. Nedelitelnou sucastou tejto zmluvy je ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu*,
,.Cestné prehlasenie o poskytovani ubytovania v pripade vypovedania naj. zmluvy*
,,Zoznam spolubyvajicich oséb*.

4. Zmluva bola vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’ a 1
najomeca.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne sposobili k pravnym tkonom, Ze si tato zmluvu
pred jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli. Zaroveii svojimi podpismi
potvrdzujl, ze tato zmluva bola uzatvorend slobodne a vaZzne nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok.
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V Baloni, dna

Prenajimatel’: Obec Balon Monika Vasiova
JUDr. Kristian Tovarys, starosta obce najomca



