
Zmluva o nrijme bytu
uzatvorenrl podl'a S 685 a nasl. zfkona ifslo 10/1964 Zb. v zneni neskor5fch

predpis ov I d'alej len OZ I

Prenajimatel' : Obec Baloi, zastfipen6 starostont Frig)/esom Matusom
rio : 00305278
Banl<ove spojenie : VUB exp. Vel'ky Meder

z

N6jomca : M6nika Kulacsov6,
bytomBaloii 

-]

2.

1J.

L:rdislav Sfgr: Ei
brtortt Brrlun-.

ld'alej len n6jornca/
uzavreli trito

zmluvu o nrijme bytu

iklnok I.
PREDMET NAJMU

l. Prerrajfmatel' je vlastnfkom obecndho bytov6ho domu nacllddza}iceho sa v kat. Azemi
Balori, na parcele (,. 4, s[rpisn6 dislo 304, ktory je veden! na LV d. 389 na Spr6ve
katastra v Durrajsl<ej Strede. Predmetrry bytovy dom pozost6va u I I bytovych
jednotiek.

Prerrajfmatel' prenech6va n6jon-rcovi do docasndho uZ[vania byt d. l, na pr{zeni
obytndho domu so s[rpisrryrn dlslom 304, dvojizbovy byt s kr"rchynskyrn l<ftom a

s prfsluSenstvorn, l<tord tvoria predsieh a l<ripel'ria s cell<ovou plochou 47 m2, d'alej
filoLny priestor v pivr-rici k bytu d.1 a AbL. priestor - frZitl<ov6 plocha 4,60 m2.

Prerraj imatel' prenech6va rraj orncovi
a.l v byte nachadzajuce sa hnutel'n6 veci a zariadenia: l<Lrcl-rynska linka s dresom 1,6
r.)r, l<uchynsl<y sporal< elel<tricl<), ,.MORA", kuchynsl<! ods6vac pary ,.GORENJE",
vodovodn6 bateria , panelovd radi6tory - 5 ks, varia, urryvadlo, vodovodn6 bateria
vatiov6, vodovodn6 bateria umyvadlov6, batdria zo steny, vlvod rra pradl<u, vchodovd
dvere bezpednostrrd I ks, vnftorne dvere drevend 4 ks, elel<tricl<y telefon na
otv6ranie vchodovych dveri.
b.l v spolodnych priestoroch I l<s po5tovei sch16rrl<y.



Ckinok II.
uipr nA;nru

l. Predmet n6irru sa rr6iorncovi odovzddva do uZivaLria v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie. Byt je uZivaniaschopny a vSetky predmety a zariadenia nach ildzajfrce sa
v byte s[ funkdnd. Predmet ndjmu sa mdZe ulivat'len na frdely byvania.

ilfnok III.

Byt uvede,y v dl. I. bod 2. t.jtJrorlilt#yrech6va do pren6jmu v zrnysle vzN d.
2l14 na dobu urditti - takto n6jomn6 zmluya za(,ne plynut' dfiom 01.01 .2021a ukonif
sa dfiom 31.12.2021.
Uplynutim n6jomn6ho vzt'ahu n6jomca je povinny ku driu skondenia ndjmu byt
odovzdat' v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie.
Ak n6jomca riadne plnf vSetky podmienky n6jorrnej zmluvy a dodrZuje vSetky jeho
ustanovenia, ako aj ustanovenia vSeobecnych zdvaznych nariadeni Obce Baloi atie?
relevantnd ustanovenia Obdianskeho zdkonnika, md n6rok na opakovand uzavretie
ndjornnej zmluvy na d'alSi rok, za podmienky, Ze bude nad'alej spffiat'aj podrnienky,
ktorou sa urdujf pravidl6 pre poskytovanie dot6cii na obstar6vanie n6jomnych bytov,
ak aj podmienky uvedene v Zmluve o poskytnuti podpory (.7411520-2001 uzavretou
medzi obcou Baloi a St6tnym fondom rozvoja byvania Slovenskej republiky, a vo
VZN obce Balofi (,.212014.

1.

2.

aJ.

1. Vy5ka nfjomn6ho
12112-B16 zo dfia I

tj. 1,75 € x 47 m2
Rodnd n6.jomnd dfni

Zmluyne strany sa

s ui.ivanirn bytu:

il{nok IV.
NAJOMNE

bola stanovend na zitklade uznesenia
1.12.2012 vo vy5ke 1,75 €lml

: za mesiac

- 987,60,- €.
dohodli na preddavkoch, plrreniach

Obecndho zastupitel'stva d.

82,30,- €

poskytovanych v s[rvislosti,

elektrick6 energia za spolodne uLivand priestory pre dinnosti eov
na byt mesadne tj.
vodnd a stodnd 5,00 € na osobu mesadne d. 2 osoba x 5,00 € :
zavykurovanie 1,30€lm2 tj. 1,30 €x47 m2:
za virobu tqplei vody | ,20 €l osoba ti. 1,20 € x 2 osoba :

7,30 €
7,30 €

10,00 €
61,10 €

2,40 €
RN spolu mesaine

Prfspevok do fondu prev6dzky, idrZby a opr6v 47 m2:

80,80 €

12,89 €

Vy5ka poplatku za odvoz smeti je stanoven6 v zmysle VSeobecne zitvazneho
rrariadenia obce na l<alend6rny rok.

r



3. Vy5ka nfjomn6ho, fondu oprfv spolu s preddavkom za plnenia poskytovand
v stlvislosti s uZfvan[m bytu dinf mesadne 175,99 € aje splatne mesadne, najnesl<6r
do 20. dria prfslu5ndho mesiaca za dany mesiac na frdet prenajimatel'a uvedeny v tejto
zmluve /variabilny symbol 304009/ alebo priamo do pokladne obce Balori.
V zrnysle V5eobecndho zdvazneho nariadenia obce Balori (,.212014 n6jornca financnf
zt'bezpeku vo vy5ke 6- mesadndho n6jomndho, tj . 493,80,- € zaplatil v hotovosti do
pokladne obce. Tfto finarrdnfi zfhezpeku alebo jej dast' sa v prlpade ukondenia
n6jomndho vzt'ahu vr6ti n6jomcovi: 70 Yo pri dohode o skondenf n6jomndho vztahu,
30 % najneskor5ie do 30 dnf po korrednom vyfrdtovani vSetkych plneni posl<ytovanych
v srivislosti s uZivanirn bytu.
Zu(,tovanie preddavkov na frhradr"r plr-reni posl<ytovanych s n6jrnom bytu prenajimatel'
vykon6 podl'a skutodnych n6kladov v termine do 30 dnf po obdrZanf dod6vatel'skych
faktfir. Yykdzany preplatok je prenajfmatel' povinny vr6tit' n6jorncovi do 30 clni odo
df,a vy0dtovania. N6jomca sa zavazuje vykdzarry nedoplatol< zaplatifprenajfmatel'ovi
do 30 dni odo dria dorudenia vyfdtovania.
V pripade ome5kania platby bude n6jomcovi ridtovand poplatok z omeskania vo vy5ke
0,05 o za kaZdy oneskorenj deri z vi5ky nezaplatendho n6jomndho, predd avkov za
poskytovan6 sluZby ako aj vykonania fihrad z vyudtovania.

ilanok V.
PRAVA A PoVINNoSTI ZMLUVNVCH STRAN

1. N6jomca sa zavazuje vykonilat'v prenajatom byte drobnd opravy srivisiace sjeho
uZivanim a uhrddzat'n6klady s jeho beZnou ridrZbor"r. Drobnou opravou alebo beZnou
ildrZbou sa myslia n6klady nie vySSie al<o 50,- € vjeclnotlivych pripadoch. Nutnost'
vykonu opr6v, ktord mdzn6!at'prenaj[matel', je povinlty oznttmit'prenajlmatel'ovibez
zbytodndho odkladu a umoZnit' ich vykonanie. V opadnom pripade zodpoved d za
Skodu, ktor6 vznikla neplnenfm tejto povinnosti.

2. V prfpade, ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti n6jomcu, n6jomca je
povinny odstr5nit' zdvady a poSkodenia, ktord spdsobil v dome s6m alebo tf, ktori
s nim byvajI na vlastnd n6klady.

3. N6jomca nem6Ze vykon6vat' stavebne fipravy ani inir podstatnfr zmenu v byte bez
sfihlasu prenaj imatel'a, a to ani na svoje n6klady, vrfttane umiestnenia satelitpych antdn
a pod.

4. N6jomca nie je opr6vneny predmet n6jmu prenechat'do podn6jmu indmu.
5. N6jomca sa zavazuje predmetny byt, spolodnd priestory a zariadenia domu uLivat'

riadne azirovefi tak, aby neboli naru5end pritva ostatnych n6jomcov na neru5en6
byvanie v bytovom dome. Ndjomca nesmie v predmete n6jrnu chovat' resp.
drZat' Ziadne hospodarsl<e ani spolodensl<d zvieratd.

6. N6jornca je povirrny ozndmit'prenajfmatel'ovi podet os6b, ktord s nim Lij|v spolodnej
dom6cnosti, s uvedenim mena a rodndho disla osoby. N6jornca je povin ny ozndrnit'
prenajfmatel'ovi zmenu podtu osdb, ktord s nfm Zijf do 30 dni od vzniku zmeny.

7. Prenajimatel' md pr6v jednostranne odst0pit' od n6jornnej zmluvy vpripade, ok
n6jomca napriek pfsomnej vyzve prenajimatel'a prenajaty byt uLiva, respektfve trpi
jeho ullvanie takym sp6sobom, Ze pretrajimatel'ovi vznikd Skoda, alebo mu hrozi
vznik zna(,nej Skody. Odstupujrhci prejav prenajimatel'a musf byt'pfsomny a dorudeny
druhej zrnluvnej strane, 0dinky odstfrpenia nast6vaju dliom dorudenia.

8. N6jomca zodpoved6 v plnom rozsahu za protipoLiarnu ochranu prenajateho bytu a
hnutel'n6ho rnajetku a zavazuje sa urobit' v5etky potrebnd opatren ia na zabrineniu

4.

5.

6.



9.

10.

vznil(u poZiaru resp' inej hav6rie. Takti ez zodpoved6 za vsetl<y sl<ody vzrriknute v bytejeho zavinenfm.

)?:::'-j::l,r_.::a 11do1ie 
moznost' napojenia sa na pevnr rerefonnu rinku a na

Lltf;i .t,:::,:::I l:i1"9 cez, krori, ie ,"iiii"r.", 'p,,:!*',.,Jll;".1[',"ffiT";r,l;
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; i. ;# ;* ; * ;"#;; -i'lJ ff ;;n6jomca bytu zabezpe(,{ s6m s prevadzkvatel,mi.

):,".r:l 
je povinly urdit'.osobu, ktorii;. o.froin dprijat, ndinaJomcu na svoj trvaly pobyt

If:ilil? ^"Ij:", :g 
ania n'jomnej ztntivy,o riui'y" il;;;ffi #ilJ ;?J"?HIjniijomndho vzt'ahu.

1l' N6jorxca prenqiat!'byt nevymenf ani neuskutodni prevod prdv vypljvajfrcich z najmubytu.

vsttipit' do bytu za fidelorn vykonania kontroly, di ho
sp.sobom, vyludne v.ak za pritomnosti n6jomcu vo

12. Prenajirnatel' je opr6vneny
n6jomca uLiva dohodnutym
vopred dohodnutom termfne.

I3. Ostatn6, prdva a povinnosti pren ajimatel,a
Balori d,.2114.

a ndjomcu sCI uvedend v $ 9 a l0 VZN obce

N6jomny pomer zanik6:
I Uplynutfm doby, na ktory
2. Pfsomnou dohodou alebo

3. Pfsonrnou vypoved,ou ldaia
a to najmd, ak:

Cklnol< VI.
SKoN.ENIE xA.Tiuu

bol dohodnuty.

podstatnd poruSenie zmluvy.
odstf penfm od zmruvy jednou zo zmrr-rvnych stran pre

prenajimatel'om v sfilade s ust. $ 7ll Obdian. zitkonn{kal

,,,ffi:,1:,1,?,,.*f:, 
:::/::,:::r*!o oln;acnosti, hrubo poskodzuje prenajary byt,jeho prfslusenstvo, spoiodnd priestory, alebo sporodnd zariaden; ,.,;ff';r"'.|tJc. v LrLIttE d.lguu

::::Xl:::llT-,r,:.f].:j,1,. byvanie oitutry.h na;o,r.ov, ohrozuje bezpednost,aleboporuSuje dobrd mravy v dome,
b.l ndjomca hrubo poruSuje svoje

platil n6jomnd alebo uhradu za
povinnosti vypllvajrice z najnu bytu tym , Ze neza_
plnenia poskytovand s uLivan{n bytu-zadrrrsf dasako 3 mesiace.

c./ n6jornca prenechal
matel'a.

byt alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez sfihrasu prenajf-

d'/ najomca vyuL{vabyt bez suhlasu prenaj itnatel'ana ind ridely jako na byvanie.4' Prenajfmatel' je povinny infonnovat' na;or., o moZnosti opakovandho uzavretian6jornndho vztahu tri mesiace pred dohodnutym termfnom skondenia n6jmu.

I.

Cldnok VII.
OSOBITNE USTANOVENIA

N6jomca sa zavdzuje udrziavat' distotu a poriadok na spolodnych dastiach obytnehodonru alco aj na verejnych priestranstv6ch v ol<olf obytndho clomu.Ndjonrca sa zavazuje, ze podas trvania riidinnosii tejto zmluvy bLrde prihl6seny
l< trvaldrnLr pobytu v obci Baioli. Nesplnenie teito poclrnienl<y opr6vliLrje vlast,il<a bytLr- prena-jirnatel'a vypovedat' tflto ,,rirur. vypovedn6 lehota vtakomto pripade je tri

2.



2.

a

4.

5.

mesiace a za(fna plyrrfit' prvyln dtiom mesiaca nasleclujfrceho po mesiaci, v ktorom
bola rr6jomcovi dorudend vypoved'.

itanot vIU.
zAvnnnixn USTANoVENIA

Znrluvou neupravene vzt'al'ry sa riadia prisluSnymi ustanoveniarni Obdianskeho
zakonnfka a V5eobecnym zi:aznlrn nariadenirn obce Balori d.212014.
Zmluva nadobfrda platnost' driotn podpisarria zn'tluvnynri stranami a frdinnost' cJnonr
0t.0t.202t.
Nedelitel'noLl sftdast'otr teito zmluvy je ,.Protol<ol o odovzclar^t{ a prevz&tf b1z{;1,,,
,.eestnd prehl6senie o poskytovan[ r.ibytorur,ia v pripade vypovedania nfij. zmluvy,,,
,,Zoznan^r,r spo I u blvaj ric i ch osdb,,.
Zmluva bola vyhotover-r6 v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdr1i prelajfmatel, a I
n6jornca.
Zt'nluvrte strany vyhlasr-rit,2e s[ plrre sp6sobili k prdvrryn-r [rkonorn, Ze si tfrto zmluvu
pred jej podpisanim predftali a jej obsahu porozurreli. Zdrovei svojirni podpismi
potvrdzrrjtt, Ze tdto ztt^rlrrva bola uzatvoren6 slobodne a viine nie v tieini za lapadne
nevlhod nych podm ienok.

V Balorri, df,a 04.01 .2021

l.

;" "":;"",";;":,$,
Prenaj imatel': Obec ghlori
Matus Frigyes, starosta obce

b,"/^-" t
Monika Kurlacsov6

n6jornca

ffi

--


