Zmluva o najme bytu
tvorend podl’a § 685 a nasl. zakona ¢islo 10/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov / d’alej len OZ. /

Prenajimatel’ : Obec Balofi, zastipena starostom Frigyesom Matusom
ICO : 00305278 ‘
Bankové spojenie : 917528-122/0200 , VUB exp. Velky Meder
IBAN: SK52 0200 06000 0009 1752 8122
¥

Najomea :

/d’alej len ndjomca/
uzavreli tato

zmluvu o najme bytu

Clanok L
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom obecného bytového domu nachadzajiceho sa v kat. vzemi
Balofi, na parcele ¢. 4, sipisné Cislo 304, ktory je vedeny na LV & 389 na Sprave
katastra v Dunajskej Strede. Predmetny bytovy dom pozostdva u 11 bytovych
Jednotiek.

2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do dotasného uZivania byt &. 11, na 2. poschodi
obytného domu so sapisnym &islom 304, dvojizbovy byt s kuchynskym kitom a
s prislusenstvom, ktoré tvoria predsiefl a kdapelia s celkovou plochou 56 m2, d'alej
alozny priestor v pivnici k bytu €.11 &islo miestnosti 114 — 0Zitkova plocha 2,00 m2.

3. Prenajimatel prenechava ndjomeovi

a./ v byte nachédzajlice sa hnutel'né veci a zariadenia: kuchynsk4 linka s dresom 1,6
m, kuchynsky sporak elektricky ,MORA®, kuchynsky odsévaé pary ,,GORENJE®,
vodovodné batéria , panelové radidtory — 5 ks, vaia, umyvadlo, vodovodna batéria
vaitové, vodovodna batéria umyvadlové, batéria zo steny, vyvod na pracku, vchodové
dvere bezpecnosme 1 ks, vnitorné dvere drevené — 4 ks, elektricky telefon na
otvéranie vchodovych dveri.

b./ v spolo€nych priestoroch 1 ks postovej schranky.




~ Clanok I
UCEL NAJMU

1. Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Byt je uZivaniaschopny a vietky predmety a zariadenia nachadzajice sa
v byte st funk&né. Predmet ndjmu sa mdZe uzivat’ len na icely byvania.

Clanok I
DOBA NAJMU

1. Byt uvedeny v ¢l 1. bod 2. tejto zmluvy sa prenechéva do prendjmu v zmysle VZN C.
2/14 na dobu urditi — takto ndjomna zmluva zagne plynut’ diitom 01.01.2021 a ukondi
sa diiom 31.12.2021.

2. Uplynutim ndjomného vztahu ndjomea je povinny ku ditu skoncenia najmu byt
odovzdat’ v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak n&jomea riadne plni vietky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia
Obéianskeho zdkonnika vztahujlce sa na najom bytu, md narok na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy na d’al§i rok, za podmienky, Ze bude nad’alej splfiat’ aj
podmienky, ktorou sa urduji pravidla pre poskytovanie dotacil na obstaravanie
najomnych bytov, ak aj podmienky uvedené vZmluve o poskytnuti podpory ¢.
741/520-2001 uzavretou medzi obcou Baloii a Statnym fondom rozvoja byvania
Slovenskej republiky, a vo VZN obce Baloii ¢. 2/2014,

Clanok 1V.
NAJOMNE
1. Vyika najomného bola stanovena na zéklade uznesenia Obecného zastupitel’stva C.
12/12-B/6 zo difa 11.12.2012  vo vyske 1,75 €/m2
t.1,75€ x 54 m2 = zamesiac 94,50 €
Ro¢né ndjomné &ini — 1134,00 €.
2. Zmluvné strany sa dohodli na preddavkoch, plneniach poskytovanych v stvislosti
s uZivanim bytu:

- elektrick4 energia za spolo¢ne uZivané priestory pre ¢innosti Cov 7,30 €

- na byt mesadne t. 7,30 €
- vodné a stodné 5,00 € na osobu mesaéne tj. 2 osoba x 5,00 €= 10,00 €
- zavykurovanie 1,30 €/m2 tj. 1,30 €x 54 m2 = 70,20 €
- za vyrobu teplei vody 1,20 €/ osoba tj. 1,20 € x 2 osoba = 240 €
- RN spoln mesacne 89.90 €
- Prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav 54 m2 = 14,82 €

- Vyika poplatku za odvoz smeti je stanovend vzmysle Vieobecne zavizného
‘nariadenia obce na kalendarny rok.

3. V¥¥ka ndjomného, fondu oprav spolu s preddavkom za plnenia poskytované
v stivislosti s uzivanim bytu &inf mesatne 199,22 € a je splatné mesalne, najneskor




do 20. dfia prisludného mesiaca za dany mesiac na Get prenajimatela uvedeny v tejto
zmluve /variabilny symbol 304009/ alebo priamo do pokladne obce Baloi,

V zmysle VSeobecného zdvizného nariadenia obee Balofi &. 2/2014 najomea finanéni
zabezpeku vo vyske 6- mesaného ndjomného, tj. 567,- € zaplatil v hotovosti do
pokladne obce. Tato financnu zdbezpeku alebo jej Cast’ sa v pripade ukonGenia
ndjomného vztahu vrati ndjomcovi: 70 % pri dohode o skondeni nagjomného vztahu,
30 % najneskorSie do 30 dni po koneénom vyuétovani vietkych plneni poskytovanych
v stivislosti s uzivanim bytu.

Zictovanie preddavkov na Ghradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel
vykond podla skutoénych ndkladov v termine do 30 dni po obdrZani dodévatel'skych
faktar. Vykazany preplatok je prenajimatel’ povinny vrétit' ndjomcovi do 30 dni odo
diia’vyOctovania. Ndjomea sa zavdzuje vykdzany nedoplatok zaplatit’ prenajimatel’ovi
do 30 dni odo diia dorudenia vyuétovania.

V pripade omeskania platby bude ndgjomcovi aétované poplatok z omeskan;a vo vyske
0,05 % za kaZdy oneskoreny defl z vysky nezaplateného najomného, preddavkov za
poskytované sluzby ako aj vykonania Ghrad z vy(i&tovania.

, Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Nédjomca sa zavizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady s jeho beZnou Gdrzbou. Drobnou opravou alebo beznou
udrzbou sa myslia ndklady nie vy§Sie ako 50,- € v jednotlivych pripadoch. Nutnost’
vykonu oprdv, ktoré ma znaSat’ prenajimatel, je povinny oznadmit prenajimatefovi bez
zbytotného odkladu a umoZnit’ ich vykonanie. V opanom pripade zodpovedd za
Skodu, ktord vznikla neplnenim tejto povinnosti.

V pripade, ak zdvada nastala zavinenim a to aj z nedbanlivosti ndjomcu, ndjomca je
povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spésobil v dome sadm alebo ti, ktori
s nfm byvaji na vlastné naklady.

Najomca nemdze vykonavat' stavebné Gpravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady, vratane umiestnenia satelitnych antén
a pod.

Néjomea nie je opravneny predmet ndjmu prenechat’ do podndjmu inému.

Najomca sa zavdzuje predmetny byt, spoloné priestory a zariadenia domu uZivat
riadne a zdroven tak, aby neboli naruené priava ostatnych ndjomcov na nerufené
byvanie v bytovom dome,

Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi podet 0sdb, ktoré s nim Ziju v spolodnej
domacnosti, s uvedenim mena a rodného &isla osoby. Ndjomca je povinny oznamit
prenajimatel'ovi zmenu pottu 0sdb, ktoré s nim Ziji do 30 dni od vzniku zmeny.
Prenajimatel’ ma prav jednostranne odstipit od ndjomnej zmluvy v pripade, ak
ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela prenajaty byt uZiva, respektive trpi
Jjeho uZivanie takym spOsobom, Ze prenajimatelovi vznikd $koda, alebo mu hrozi
vznik znacnej Skody. Odstupujici prejav prenajimatel’a musi byt’ pisomny a dorugeny
druhej zmluvnej strane, G¢inky odstipenia nastdvajii dilom dorudenia.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého bytu a
hnutelného majetku a zavizuje sa urobit’ vietky potrebné opatrenia na zabraneniu
vzniku poZiaru resp. inej havérie. Taktiez zodpoveda za vietky $kody vzniknuté v byte
jeho zavinenim.




10.

Il

12.

13.

Najomca berie na vedomie moznost napojenia sa na pevnl telefonnu linku a na
kablovy televizny rozvod cez ktory je zabezpeleny prijem televizneho a radiového
signdlu v kazdom byte v obytnom dome, avSak prevadzkove podmienky sa kazdy
néjomca bytu zabezpedi sam s prevadzkvatelmi.

Najomea je povinny uréit’ osobu, ktord je ochotné prijat’ ndjomeu na svoj trvaly pobyt
v pripade vypovedania najomnej zmluvy zo strany prenajimatela alebo ukonéenia
ndjomného vztahu. -

Najomea prenajaty byt nevymeni ani neuskuto@ni prevod prav vyplyvajicich z najmu
bytu. o,
Prenajimatel je opravnény vstupit' do bytu za ti€elom vykonania kontrdly, ¢i ho
najomeca uziva dohodnutym spdsobom, vyluine viak za pritomnosti najomeu vo
vopred dohodnutom termine.

Ostatné préva a povinnosti prenajimatel’a a najomcu s uvedené v § 9 a 10 VZN obce
Baloi ¢. 2/14.

Qlanok VI
SKONCENIE NAJMU

Najomny pomer zanika:

1.
2.

Uplynutim doby, na ktory bol dohodnuty.

Pisomnou dohodou alebo odstipenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre

podstatné porusenie zmluvy.

Pisomnou vypovediou /dand prenajimatelom v silade s ust. § 711 ObCian. zakonnika/

a to najmd, ak: ,

a./ ndjomea alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislugenstvo, spolo&né priestory, alebo spologné zariadenia v dome alebo
sistavne naruduje pokojné byvanie ostatnych ngjomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo
poruguje dobré mravy v dome,

b./ n4jomcea hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu tym, Ze neza-
platil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhsf ¢as
ako 3 mesiace.

¢./ ndjomea prenechal byt alebo jeho gast’ inému do podnajmu bez sihlasu prenaji-
matela.

d./ ndjomea vyuZiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné Gely jako na byvanie.

Prenajimatel je povinny informovat ndjomcu o moZnosti opakovaného uzavretia

najomného vztahu tri mesiace pred dohodnutym terminom skondenia najmu.

(“ji;inok VIL
OSOBITNE USTANOVENIA

Néjomca sa zavizuje udrziavat' &istotu a poriadok na spolognych Castiach obytného
domu ako aj na verejnych priestranstvach v okoli obytného domu.

Najomea sa zavdzuje, Ze¢ pofas trvania Géinnosti tejto zmluvy bude prihldseny
k trvalému pobytu v obci Baloit. Nesplnenie tejto podmienky opréviiuje viastnika bytu
— prenajimatel’a vypovedal tiito zmluvu. Vypovedné lehota v takomto pripade je tri
mesiace a zatina plynit prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola ndgjomcovi dorutené vypoved.




Clanok VIII,
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluvou neupravené vztahy sa riadia prisludnymi ustanoveniami Ob&ianskeho
zakonnika a Vieobecnym zdviiznym nariadenim obce Balon &. 2/2014.

2. Zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a t¢innost’ diiom
01.01.2021.

3. NedeliteInou sicastou tejto zmluvy je ,,Protokol o odovzdani a prevzati bytu®,
»Cestné prehlasenie o poskytovani ubytovania v pripade vypovedania ndj. zmluvy®,
»~Zoznam spolubyvajlicich 0séb*.

4. Zmluva bola vyhotovend v 2 vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrZi prenajimatel a 1

najdomca.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze sa plne sposobili k pravaym tkonom, Ze si tuto zmluvy

pred jej podpisanim preditali a jej obsahu porozumeli. Ziroveil SVO_]lml podpismi

potvrdzujd, Ze tato zmluva bola uzatvorend slobodne a vaZne nie v tiesni za népadne
nevyhednych podmienok.

h

"V Baloni, diia 15.12.2020

Prenajimatel’: Obec Balofi Géabor Németh
Matus IFrigyes, starosta obce - najomeca




