
Zmluva o prenfjme bytovych priestorov 8.712022
uzavretd v sflade s $ 685 a nasl. a $ 719 zirkona(,.4011964Zb. Obdiansky z6konnik

1.1 Obec Baloil

il6nok I.
Zniluvnd strany

so sidlorn: Baloh22,930 08
rio: 00305278,
DIe :2021002060
bankov6 spojenie: VUB banka, a.s.,

1.2

1.3

Stefan Szalai

Nikoleta Udvarhelyiov6

J;#;;;d,;;r.' Matus - starosta

d'alej ako ,,Prenajtmotel' "v prisluinom
gramatickom tvare

a

bytom Baloi ]

-

bytom BaloiII,

d'alej ako ,, Ndjomcovra" v prislu5nom
gramatickom tvare

uzavreli dne5n6ho df,a trito Zmluvu o pren6jme bytovlich priestorov:

d16nok II.
Predmet unluvy

Prenajimatel' je vlastnikom bytov6ho priestoru nachddzajiceho sa v stavbe:

Nrljomnf dom s 9 b.j., Baloil, stipisn6 iislo 59, na parcele i. 3057/ 20, k.[. Baloil a to:

,

d'alej len ,predmet n(rjmu", alebo ,predmet zmluvy".

Predmet zmluvy pozosl|va z3 izieb s obytnou plochou 35,76 m2 a prisluSenstva. PrisluSenstvo
pozost6va z predsiene a kfipel'ne. Celkov6 podlahov6 plocha bytu je 43,03 m2. Prenajimatel' sa zavazuie,

Ze v defl podpisania tejto zmluvy vykon6 inventariz6ciu v5etkdho hnutel'ndho majetku nachddzajiceho sa

v priestoroch predmetu n6jmu ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetn6 inventariz6cia sa vystavi
najnesk6r k d6tumu podpisania tejto zrnluvy. Zdroveh sa v defi podpisania zmluvy a odovzdania predmetu

n6j rnu vyhotovi odovzd6vaci protokol.
Vybavenie bytu tvori: I ks sprcha, I ks umlfvadlo, I ks WC, 3 ks mie5acia batdria, I ks kuchynskd linka,
1 ks samostatne stojaci elektricklyi spor6k, I ks digestor, I ks rekLrper6tor, I ks tepelnd derpadlo

s rekuper6torom, 1 ks vodomer, I ks merad tepla, 5 ks vykurovacie telesii s termostaticklimi hlavicami, I

ks bytovy el. rozvddzad, 7 ks svietidl6.

2.1

2.2

2.3
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il6nok III.
0iel ntiimu

3.1 N{jomcovia srh fyzickou osobou, ktori bud0 predmet n6jmu uvedeny v dl. II. ods.2.1 vyulivat len na

blfvanie, v Ziadnom pripade nie na vykoniivanie podnikatel'skej dinnoti. N6jomcovia a osoby, ktor6 ZijI
s nim Zijrh v spolodnej dom6cnosti, majfi pr6vo popri predmete n6jmu uLivat aj spolodnd priestory

azariadenie bytovdho domu. Zdrovefi majri pr6vo poZivat plnenia, ktor6 sa vsfvislosti uLivanim

predmetu zmluvy poskytuj ri.

3.2 Prenajimatel' touto zmluvou prenech6va za odplatu N6jomcom nehnutel'nosti Specifikovand v dl.

2.1 tejto zmluvy zandjomne uveden6 v dl. V. tejto zmluvy.

3.3 Predmet n6jmu sa N6jomcom odovzddva do uZivania v stave sp6sobilom na riadne uLivanie.

3.4 Zmluvnd strany sa dohodli, Ze NSjomcovia nie s[ opr6vnenf podas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit'

Ziadnu podn6jomnfr zmluvu s tret'ou osobou.

3.5 Na Evidendnom liste, ktoqi tvori neoddelitel'nf sfdast' tejto zmluvy musi byt' uvedenf zoznam, po(et

l'udi Zij(rcich s N6jomcami v predmete n6jmu. V pripade, Ze d6jde k zvy5eniu, alebo zniZeniu podtu os6b

Zijricich s n6jomcami v predmete n6jmu, majri N6jomcovia povinnost' o tejto skutodnosti do 30 dni

piro*n. informovat' prenajfmatel'a. Relevantnlfmi dokladmi podl'a vySSie uvedendho s[r: osvedden;i

doklad/rodnli list, rozsudok s[du, sobri5ny list, rimrlnli list.

ilinok IV.
Dobo ndjmu

4.1 Zmluvne strany vyhlasujLi, Ze n6jorn je dohodnutlf na dobr-r urdit[r ato s [tdinnost'ou od

31.12.2022.
4.2. Ak n6jornca riadne plni v5etky podmienky nSjomnej zmluvy a dodrZuje vSetky jeho ustanovenia, ako aj

ustanovenia v5eobecne zivaznych nariadeni obce Baloil atieL relevantn6 ustanovenia Obdianskeho

z6konnika, m6 n6rok na opakovan6 uzavretie ndjomnej zmluvy na d'alSi rok ak bude spiiiat' podmienky

podl'a vzt'ahujricich sa z6konov a zmltv.

dlanot V.
Ndjomnd a sPdsob ieho Platenio

5.1 Zmluvne strany sa dohodli, 2e vySka rodn6ho n6jomn6ho je 2234,40 E,ur (slovom

dvetisicdvestotridsat'Styri eur Styridsat' centov), do teda dini vfSku mesain6ho n{jmu na 186'20 Eur
(slovom jednostoosemdesiat$est' eur dvadsat' centov). N6jomnd sa sklad6 z n6jomn6ho za byt vo vliSke

172,- F.ur a prispevku do Fondu previdzky, irdrZby a opr6v vo vfske 14,20 Fur. V tejto cene nie sf
zahrnutd n6klady na sluZby spojen6 s uZfvanim predmetu n6jmu. Dod6vku elektrickej energie si musia

N6jomcovia zabezpedit' nasvoje vlastn6 n6klady. V pripade, Letak neurobi do 30 dni od uzavretiatejto

zmluvy bude ddvod na okamZitd odstripenie od zmluvy zo strany Prenajimatel'a.

5.2 Nrljomcovia sa zavazujl platit' zillohy za spotrebu energii a sluZieb vo vy5ke 42,17 Eur/mesiac

(slovom: Styridsat'dva eur sedemn6st' centov/mesiac).

5.3 i6lohou" piatby za spotrebu energii a sluZieb bud0 n6jomcom vyfidtovand raz rodne, pripadne dastej5ie -
podl'a vlastnej rhvahy Prenajimatel'a - na zitklade skutodnlich fakt[rr prislu5nlich dod6vatel'ov, a to

ipravidla t lslovom: jeden) mesiac po obdrZani vyridtovacej faktrhry od dod6vatel'a m6dii. Pripadn;f

pieplatok bude n6sledne bezodkladne, najnesk6r vSak do 7 dni odo dia obdrZania preplatku od

dodSvatel'a m6dii, vr6tenli N6jomcom. Pripadny nedoplatok na energi6ch bude NSjomcom bezodkladne

uhradeny Prenajimatel'ovi, najnesk6r v5ak do 7 dni po dorudeni vy[rdtovania za predch6dzajrici rok, resp.

predchddzaiice/relevantnd z[rdtovacie obdobie.

5.4 Uhrada za predmet nijmu a za sluZby spojen6 s uZivanim predmetu ndjmu sa bude tealizovaf bez

vystavovania a zasielania faktrlr bud' bankov;im prevodom na 0det Prenajimatel'a uvedeny v zithlavi lelto

zmluvy, pridom variabilnlfm symbolom bude dfslo tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to

kazdlf mesiac vopred, najneskor do 20-teho df,a prislu5n6ho mesiaca.

bod.

do

-
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5.5

5.6

5.7

Zmluvne strany prehlasuj[, Ze ku diu podpisania tejto zmluvy Niijomcovia zloiili k ruk6m Prenajirnatel'a
finandnLi diastku vy5ke I 032,- F.ur (slovom jedentisictridsat'dva Eur) ako finandnf zitbezpeku. (suma 6
rnesadndho niijornn6ho zabyt). T6to finandndzihezpeka slLiZi na zabezpedenie platenia n6jomn6ho ako aj
sluZieb sfrvisicacich s uZivanim predmetu n5jmu (eho prisluSenstva - poplatkov z omeSkania),
a nepo5kodzovania predmetu n6jmu ako ani prislu5enstva, spolodnych dastiach a zariadeniach bytovdho
domu.
Prenajimatel' je povinnli trito finandnliu zdbezpeku udrLiavat' v plnej qfike podas celej doby platnosti tejto
zmluvy, vpripade, Ze d6jde kderpaniu podl'a dl. 5.3, musiaN6jomcovia do 15 dni od derpania doplnit'
tlJo zdbezpeku do plnej qiSky, tj. vfSke 1 032,- Eur (slovom jedentisictridsat'dva Eur). Zfhezpeka, resp.
jej zostatok sa po riadnom ukondeni nrijornn6ho vzt'ahu avyrovnani vSetkych z|viizkov NSjomcov vodi
Prenaj imatel'ovi vracia N6jomcom.
Prenajimatel'je oprdvneny jednostrannlim prepisom-rozhodnutim zmenit'vySku n6jomndho.

Cldnok VI.
Prdva a povinnosti

6.I Prenajimatel' odovzda predmet n6jmu N6jomcovi v stave akom stoji a leZi.
6.2 Prdva apovinnosti Prenajfmatel'a :

a) Prenajimatel' je povinn;i odovzdat' N6jomcovi predmet n6jmu v stave sp6sobilom na dohodnutd
uZivanie, prdzdny a bez os6b oprSvnenlfch zdrZovaf sa v predmete zmluvy. Prenajimatel' je povinn!
podas trvania n6jmu zabezpedit'n6jomcovi neru5end uZivanie predmetu n6jmu a umoZnit'mu do neho
nepretrZit! pristup (tj. 24 hodin kaZdli def,),

b) Prenajimatel' je opr6vnenlf vstfrpit'do predmetu zmluvy len po predch6dzajircej dohode s Niijomcom.
V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel' opr6vnenli vsttipit' do predmetu
zmluvy na nevyhnutne potrebnli das aj bez dohody s n5jomcom, je v5ak povinnli tfrto skutodnost' bez
zbytodndho odkladu oznbmit' ndj omcovi,

c) Prenajimatel' je povinn;1i pisomne informovat'n5jomcu o pl6novanlfch stavebnyich resp. inlich pr6cach,
ktor6 m6Zu ovplyvnit' uZfvanie predmetu zmluvy, a to aspoi tri 3 tyldne pred ich pl6novanym
zadatim,

6.3 Prenajimatel' nezodpoved6 za stratu, znidenie, alebo po5kodenie hnutel'nfch veci, ktor6 patria n6jomcovi
a ktord boli umiestnen6, alebo ponechand v predmete n6jmu.

6.4 Pr6va a povinnostiN6jomcu:

a) N6jomca je povinnlf uZivat' predmet zmluvy v s[rlade s dohodnut;im rhdelom n6jmu tak, aby
nedochddzalo k jeho po5kodzovaniu a neprimeran6mu opotrebovaniu. N6jomca je povinnf na vlastnd
n6klady odstr6nit' v5etky Skody na predmete zmluvy, ktor6 vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
os6b, ktord sa s jeho vedomim zdrLovali v predmete zmluvy,

b) N6jomca je povinnli bez zbyto(n6ho odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu opr6v a fidrZby
predmetu ndjmu, ktord m6 zabezpe(it'prenajimatel', a umoZnit' mu vykonanie v5etklich potrebnlich
pr6c. Pokial' prenajimatel' v primeranej lehote po ozn6meni potrebnd pr6ce nevykon6, n6jomca je
opr6vnenli ich vykonat' s6m alebo zabezpedit'ich vykonanie na n6klady prenajimatel'a,

c) pokial' v dOsledku vzniknutyich zfwad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatel'a
vyhidend, n6jomca nie je povinny platit'n6jomnd ato zakaLdy den od ozn6menia potreby opr6v alebo
idrLby aZ do vykonania potrebnych prhc. Pokial' uveden6 nemoZnost' uLivat predmet zmluvy bude
viac ako l5 dni, povaZuje sa uvedend zahrube poru5enie povinnosti Prenajimatel'a,

d) N6jomca je povinn;i udriiavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnute uLivanie a na
vlastnd n6klady zabezped,ovat' jeho opravy a ridrZbu vr6tane drobnlich opr6v a beLnej udrlby (pokial'
ndklady vjednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) N6jomca nie je opr6vnen;i vykon6vat' stavebnd ripravy alebo ind zmeny na predmete zmluvy bez
predchddzajriceho pfsomndho sfrhlasu prenajimatel'a, akdkol'vek ind zmeny na predmete nrijmu .ie
n6jomca opr6vnenli vykon6vat' len s predchddzaj:ircim pisomnfm srihlasom prenajimatel'a. Ndklady
srivisiace so zmenou predmetu n6jmu zn65a N6jomca v plnej vy5ke bez moZnosti n6rokovania si ich
od prenajimatel'a, a to ani po ukondeni n6jmu.
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e) NSjomca nie je opr6vnenli prenechat'predmet zmluvy alebo jeho dast'do uLivania d'alSej osobe bez
predch6dzajficeho pisomndho srihlasu prenajimatel'a,

f) interidrovd ripravy predmetu zmluvy, ktord nevyZadujri stavebnd povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnlich z6konov je N6jomca opr6vnenli vykonat' s6m a na vlastnd n6klady. O
tlichto riprav6ch je povinn;f N6jomca prenajimatel'a vopred informovat',

g) N6jomca je povinnf dodrZiavat' v5eobecnd a vSetky v predmete zmluvy platnd bezpednostnd,
protipoZiarne a majetkovd predpisy,

h) N6jomca je povinnli po skondeni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy prenajimatel'ovi distli,
upratany a v pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZnd opotrebenie, odovzdat'v5etky kl'[de, ktord mal
k dispozicii.

i) N6jomca sa zavaz$e predmetnli byt, spolodnd priestory azariadenia domu uZivat' riadne azdrovei
tak, aby neboli naru5end pr6va ostatnlich n6jomcov na neru5end blfvanie v bytovom dome. N6jomca
nesmie v predmete ndjmu chovat' resp. drZat' Liadne hospodSrske ani spolodenskd zvierat6.

dldnok VII.
Ukonienie ndjmu

7.1 Zmluvne strany sa dohodli, 2ettto zmluvu moZno ukondit'pisomnou dohodou zmluvnlich str6n.
7.2 Zmluvnd strany sa dohodli, Le tl1o zmluvu moZno ukondit' aj pisomnou vyipoved'ou ako zo strany

Prenajimatel'a, tak zo strany Ndjomcu a to s 2 mesadnou vlipovednou lehotou. Vlipoved' musi byt'
pisomn6, riadne druhej strane dorudend. Vypovedn6 lehota zadina plynrit'pr{m df,om nasledujricom po

dni v ktorom bola druhej strane doruden6. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych str6n neprevezme
qipoved'/ doporudenri z6sielku, vlfpovedn6 lehota zadne plyn0t' diom vr6tenia poStovej z6sielky ako
nedoruditel'nej. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze dOvodmi na qipoved' sti zilkonne ddvody podl'a
ustanovenia $71 I z6kona t,. 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik.

7.3 Za poru5enie povinnosti vypl;ivajfcich z predmetu zmluvy, ktord majri za n6sledok vlipoved'zn6jmu
predmetu zmluvy v nadviiznosti na $ 7l I ods. 1 a nasl. zilkona C 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik sa

povaZujti nasledovnd skutodnosti:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo,

spolodn6 priestory alebo spolodn6 zariadenia v dome alebo sfstavne naruSuje pokojnd blfvanie ostatnlich
n6jomcov, ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobrd mravy v dome, hlavne ale nedodrZiava v5eobecne

zbvaznd nariadenia Obce Balof, a na ich nedodrZiavanie uZ bol uZ raz pisomne upozorneny,

b) n6jomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajtice z n6jmu bytu najmii tym, Le nezaplatil n6jomn6
alebo rihradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu za dlh5i das ako tri mesiace, alebo lym, Le

prenechal byt alebo jeho dast'indmu do podn6jmu bez pisomndho sfhlasu prenajimatel'a,

c) n6jomca prenechal byt alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez srihlasu prenajimatel'a

e) n6jomca vyuLivabylbez s(rhlasu prenajfmatel'a na in6 fdely ako na byvanie,

Prenaj[matel' m6Ze odstripit' od zmluvy aj vtedy, ak N6jomca poruSi svoju povinnost' uvedenri v dl. V.
ods. 5.1 (posledn6 veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomn6mu upozorneniu v lehote nie
krat5ej ako 15 dni odo df,a jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finandnri zdbezpeku. OdstLipenim sa

zmluva zruSuje diom dorudenia odstLipenia N6jomcovi.
Prenajimatel'mdLe od zmluvy odstripit'akN6jomca napriek pisomnej vlistrahe uZiva predmet zmluvy,
alebo jeho prislu5enstvo, spolodnd dasti zariadenia bytov6ho domu, alebo ak trpi uLivanie veci takym
spdsobom, Ze Prenajimatel'ovi vznik6 Skoda, alebo mu hrozi znadnd Skoda.

7.6 Ak N6jomca riadne avdas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatel'ovi, je povinnf zaplatit'
Prenajimatel'ovi zmluvn[r pokutu zakai.dy def, omeSkania vo vliSke 10,- Eur. Pr6vo Prenajimatel'a na

vydanie bezd6vodndho obohatenia, alebo na n6hradu Skody tym nieje dotknutri.

1.4

7.s
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tldnok VIII.
Dor uiovsnie plsomnost[

8.1 Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomn6 zdsielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adres6t prevzal, ale tiei. v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenf v tejto zmiure, resp. na infi poslednri
znirmu adresu, ktorf druhri zmluvnb strana pisomne ozn6mila odosielatel'ovi ako novti kontaktnri adresu.V pripade neprevzatia z6sielky adres6tom sa t6to povaZuje za dorudenri diom, ked' sa vr6tila
odosielatel'ovi ako nedorudenS, resp. nedoruditel'n6.

dldnok IX.
Zdvereind ustsnovenia

? | Tiito zmluva sa vyhotovujevo2 rovnopisoch, z ktorlfch jeden je Prenajimatel'a ajeden pre N6jomcu.
9.2 N6jomca destne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozn6mil, okiem in6ho aj oUtriiaafou na mieste

predmetu n6jmu, Ze predmet n6jmu pozndato vr6tane jeho vlastnosti aLe predmet n6jmu vtomto stave
aj preber6.

9.3 Zmluva nadob[rda platnost'podpisom oboma zmluvnymi stranami a fdinnost'zase diom nasledujLicim po
dni zverejnenia na webovej str6nke Prenajimatel'a.

9.4 Zmluvnd strany vyhlasujri, Le zmluvu uzavreli slobodne, viiZne
n6padne nevlihodnlfch podmienok, zmluvu si preditali, jej
podpisujir.

9.5 N6jomca 
_ 
berie na vedomie, Le v pripade zdniku n6jomndho pomeru nem6 n6rok na bytovri n6hradu.

Dalej berie na vedomie, Ze ak neudinf zadost' svojej povinnosti vypratat' byt, tdto povinnost' bude
vynriten6 exekttorom. Trovy exekricie zndsa N6jomca.

9.6 N6jomca destne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podpisania tejto zmluvy sa prihl6si na trvaly pobyt v
obci Baloi na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak e5te neudinil

9.1 V prfpade, Ze sa preuk6Ze, niektord ustanovania tejto zmluvy s[ neplatnd alebo nefidinn6, tak6to
neplatnost' nem6. za n6sledok absolftnu neplatnost' celej zmluvy ako takej. V takom pripade majLi
zmluvnd strany bez zbytodnlich priet'ahov povinnost'nahradit' takdho ustanovenia novym tak, aby btl
zachovany fdel sledovanli uzavretim zmluvy.

0 g .12. 
2021

V Baloni, dia v Baloni, dfia 0I -lZ- Z1;ZI

N6jomcovia:

a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
obsahu porozumeli ana znak sfihlasu

/


