
Zmluva o podnr{jme bytovych priestorov 8.512022
uzavretd v s[rlade s $ 685 a nasl. a $ 7 I 9 zitkona L 401 1964 Zb. Obdiansky z6konnik

1.1 Obec Baloil

1,2 Viola Nagyovri

il{notr I.
Zmluvnd strany

so sidlom: Baloit22,930 08
Iio: oo3oszz8,
DIe:2021002060
bankovd spojenie: VUB banka, a.s.,

Statutdrny org6n: Frigyes Matus - starosta.

d'alej ako ,,Prenajfmatel' "v prislu5nom
gramatickom tvare

EeletF

2.1

2.2

2.3

d'alej ako ,, Ntijomca" v prislu5nom gramatickom
tvare

uzavreli dne5n6ho df,a trito Zmluvu o prendjme bytovlich priestorov:

dHnok II.
Predmet anluvy

Prenajfmatel' je vlastnikom bytov6ho priestoru nachbdzajficeho sa v stavbe:

Ndjomnf dom s 9 b. j., Balofi, sf pisn6 iislo 59, na parcele i.3057120, k f. Baloil a to:

Bvt i. 1. 2.p. v celkovei vfmere 38"94 m2

d'alej len ,,preclmet ndjmu", alebo ,predmet unluvy".

Predmet zmluvy pozost6va z2 izieb s obytnou plochou 30,72 m2 a prisluSenstva. Prislu5enstvo
pozostSva z predsiene a k[rpel'ne. Celkov6 podlahov6 plocha bytu je 38,94 m2. Prenajimatel' sa zavdzuje,
Ze v defi podpisania tejto zmluvy vykon6 inventalizitciu v5etkdho hnutel'n6ho majetku nachildzajtceho sa

v priestoroch predmetu ndjmu ako aj stavu vodomeru a plynomeru.
Vybavenie bytu tvori: I ks sprcha, I ks umlfvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia bateria,l ks kuchynsk6 linka, 1

ks samostatne stojaci elektrickli spor6k, I ks digestor, I ks rekuperdtor, I ks tepelnd derpadlo
s rekuper6torom, I ks vodomer, 1 ks merad tepla, 4 ks vykurovacie telesd s termostatick;fmi hlavicami, 1

ks bytovlf el. rozvhdzad, 6 ks svietidl6.
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dl6nok III.
Uiet n,iimu

3.1 Ndjomca je fyzickou osobou, ktor6 bude predmet n6jmu uvedenli v dl. II..ods' 2'l vyuLivat'len na

blivanie, v Ziadnom pripade nie na vykonivanie podnikatel'skej Sinnoti. N6jomca a osoby, ktord Zij[

s nim Zijrh v spolodnej dom6cnosti, majrh pr6vo popri predmete n6jmu uLivaf aj spolodn6 priesto.ry

a zariadenie bytov6ho domu. Zitroveh"malir prauo' poiivat plnenia, ktor6 sa v srivislosti uLivanim

predmetu zmluvY PoskYtuj tlt.

3.2 prenajimatel' touto ,*iuuou prenech6va za odplatu N6jomcovi nehnutel'nosti Specifikovand v dl'

2.1 teito zmluvy zanbiomnd uveden6 v dl' V' tejto zmluvy . t - - . J,

3.3 Predmet n6jmu ,u Nap*.ori odovzd6va do uZivania v stave sp6sobilom na riadne uZivanie'

3.4 Zmluvnd strany sa dohodli, ze N6jomca nie je opr6vnen! podas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit'

Ziadnu podn6jomnri zmluvu s tret'ou osobou'

3.5 Na Evidendnom firt., [t"ry tvori neoddelitel'nfr sfidast' tejto zmluvy musi byt' uvedeny zoznam' po(e-t

l,udi Zijircich s N6jomcom v predmete n6jmu. V pripade, Z! aOlAe k zvyseniu, alebo zniaeniu podtu os6b

Zijilcich s n6jomcom v predmete n6jmu, m5 NSjomca povinnost' o tejto skutodnosti do 30 dni pisomne

informovat, prenajimatel,a. Relevaninlimi doklaimi podl'a vy55ie uveden6ho s[r: osveddenlf doklad/rodnli

list, rozsudok sfrdu, sob63ny list, rimrtnlf list'

dlinok IV.
Doba ndimu

4.1 Zmluvnd strany vyhlasuj[r, Ze n6jom je dohodnutli na dobu urdit[r a to s itdinnost'ou od

il6nok V.
Ndjomnd a sPisob ieho Platenia

bod.

do

31.12.2022.
4.2. Akn6jomca riadne plni vsetky podmienky n6jomnej zlluvy a dodrZuje vsetky jeho ustanovenia' ako a'i

ustanovenia vseobecne zix'dznych nariudeni obce Balofl atieL relevantnd ustanovenia obdianskeho

z6konnika, m6 n6rok na opakovan 6 uzairetie nSjomnej zmluvy na d'alSi rok ak bude spiiiat' podmienky

podl'a vzt'ahujricich sa z6konov a zmlfrv'

5.1 Zmluvnestrany sa dohodli, Ze vyska rodn6ho n6jomndho ie2026,20 Eur (slovom dvetisicdvadsat'Sest'

eur dvadsat' centov), teda rrfska mesaSn6ho nfjomn6ho bude 168'85 Eur (slovom

jednostosest'desiatosenl .u, *.*a"tl{gtit' ce.n}o;)' N6jomn6 tu .:f]ud?^'}':yul?:?-^O*J"" ":,i*5:'r"5:::E*;ffi-,i; do Fondu prevddzky,idrLby aoprSv vo vyske 12,85 Eur'.Y tejto cene nie sri

zahrnut6 n6klady na sluzby spojend s uzivanim p;edm;tu n6jmq. Dod6vku elektrickej energie si musi

N5jomcazabezpedil,,takneurobido30dnioduzavretiatejto
,n-liruy bude d6vod na okamzitd odst[rpenie od zmluvy zo strany Prenajimatel'a'

Ndjomca sazavdzuie platif z1lohy za spotrebu eneigii a sluZieb vo vf5ke 39,92 Eur/mesiac (slovom:

tridsdat'deviit' eur deviit'desi atdva centov/mes iac)'

Zflohoveplatby ,, ,poti.bu energii a sluZieb Uuafr na;omcovi vy[rdtovand raz rodne, pripadne dastejSie -
podl,a vlastnej (rvahy Prenajimatel'a - n? zdklade ikutoOnl;.h faktrhr prislusnlch dod6vatel'ov' ato

spravidla I (slovom: jeden)"mesiac po obdrZani vyfidtovu"i.l fukti,,y od dod6vatel'a m6dii' Prfpadnlf

preplatok bude n6sledne bezodkladne, najneskor vsak do 7 dni odo dria obdrzania preplatku od

dod6vatel'a m6dii, vratenli N6jomcovi. eripadny nedoplatok na energiSch bude N6jomcom bezodkladne

uhradeny prenajimateioui, nujn.tr.6r vsak do 7 ini po dorudeni vyfidtovania zapredchddzaiirci rok' resp'

predch6dzaj tice/relevantn e ztdtov acie obdobie'

Z;;r^d^;;;redmet nijmu a za sluzby spojen6 s uzivanim p-redmetu n{jmu sa bude realizovat' bez

vystavovania a zasielania faktirr bud' bankovlim prevodom nu ,:,d.t Prenajimatel'a uvedeni v zahlavi tejto

,iritrry, pridom ,u.iuUiiny, symbolom Uuae Oisio tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce a to

[uZJy *Jti* vopred, najnesk'6r do 2g-teho dila prislu5n6ho mesiaca.

5.2

5.3

5.4
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5.5

5.6

5.7

Zmluvn6, strany prehlasujir, Ze ku diu podpisania tejto zmluvy N6jomca zloLil k rukdm Prenajimatel'a
finandnri diastku vliSke 936,- E,ur (slovom deviit'stotridsat'5est' Eur)) ako finandnf zitbezpeku. (suma 6
mesadndho n6jomn6ho zabyt). Tiito finandnA zihezpeka sl[rZi na zabezpe(,enie platenia n6jornn6ho ako a.i

sluZieb srivisicacich s uZfvanim predmetu n6jmu (eho prislu5enstva - poplatkov z omeSkania),
a nepo5kodzovania predmetu n6jmu ako ani prisluSenstva, spolodnlich dastiach a zariadeniach bytovdho
domu.
Prenaj(matel' je povinn;i ttito finandnu zibezpeku udriiavat v plnej vliSke podas celej doby platnosti tejto
zmluvy, v pripade, Ze d6jde k derpaniu podl'a dl. 5.3, musi N6jomca do l5 dni od derpania doplnit't0to
zitbezpeku do plnej qiSky, tj. vliSke 936,- Eur (slovom deviit'stotridsat'5est' F.ur)\ Zdbezpeka, resp. jej
zostatok sa po riadnom ukondeni n6jomn6ho yzt'ahu a vyrovnani v5etkych zivazkov N6jorncu vodi
Prenaj imatel'ovi vracia N6jomcovi.
Prenajirnatel' je opr6vnenlf jednostrannli m prepisom-rozhodnutim zmenit'v1i5ku n6jomndho.

ildnok VI.
Prdva a povinnosti

6.1 Prenajimatel'odovzdS predmet n6jmu Ndjomcovi v stave akom sto.f l a leZi.
6.2 Prdva a povinnosti Prenajimatel'a :

a) Prenajimatel' je povinny odovzdat' Ndjomcovi predmet n6jmu v stave sp6sobilom na dohodnutd
uLivanie, prdzdny a bez os6b opr6vnen;ich zdrlovaf sa v predmete zmluvy. Prenajfmatel' je povinny
podas trvania n6jmu zabezpe(,it'n6jomcovi neruSend uLivanie predmetu n6jmu a umoZnit'mu do neho
nepretrZitli prfstup (lj.24 hodin kaZdli dei),

b) Prenajimatel' je opr6vnenlf vstripit'do predmetu zmluvy len po predch6dzajricej dohode sNiljomcom.
V pripade ohrozenia Livota, zdravia alebo majetku je prenajfmatel' opriivnenlf vstripit' do predmetu
zmluvynanevyhnutnepotrebnyi dasajbezdohodysndjomcom, jev5akpovinnli tfrtoskutodnost'bez
zbytodn6ho odkladu oznirmit' n6.i omcovi,

c) Prenajimatel' je povinnlf pisomne informovat'n6jomcu o pliinovanych stavebn;ich resp. in;fch prilcach,
ktord m6Zu ovplyvnit' uLivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyZdne pred ich pl6novan;fm
za(,atim,

6.3 Prenajimatel' nezodpovedd za stratu, znidenie, alebo poSkodenie hnutel'n5ich veci, ktord patria n6jomcovi
a ktord boli umiestnend, alebo ponechand v predmete n6jmu.

6.4 Prbva a povinnostiN6jomcu:

a) N6jomca je povinnlf uLivat predmet zmluvy v sfrlade s dohodnutlm ridelom nSjmu tak, aby
nedoch6dzalo k jeho poSkodzovaniu a neprimerandmu opotrebovaniu. N6jomca je povinnli na vlastn6
n6klady odstr6nit' vSetky Skody na predmete zmluvy, ktord vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim
os6b, ktor6 sa s jeho vedomim zdrlovali v predmete zmluvy,

b) N6jomca je povinnlf bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit' prenajfmatel'ovi potrebu opr6v a ridrZby
predmetu n6jmu, ktor6 m6 zabezpe(it'prenajfmatel', a umoZnit' mu vykonanie v5etk;fch potrebnlfch
pr6c. Pokial' prenajimatel' v primeranej lehote po ozn6meni potrebn6 pr6ce nevykon6, n6jomca je
opr6vnenyf ich vykonat's6m alebo zabezpeilt ich vykonanie na ndklady prenajimatel'a,

c) pokial' v ddsledku vzniknutych z6vad bude uLivanie predmetu zmluvy zo strany prenajfmatel'a
vylridend, ndjomca nie je povinny platit'n6jomnd ato za kaZd;i defi od ozn6menia potreby opr6v alebo
OdrLby aZ do vykonania potrebnlich pr6c. Pokial' uveden6 nemoZnost' ulivat predmet zmluvy bude
viac ako l5 dni, povaZuje sa uvedend zahrube poru5enie povinnostf Prenajimatel'a,

d) NSjomca je povinny udrZiavat' predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnutd uLivanie a na
vlastnd nriklady zabezpe(,ovat jeho opravy a ridrZbu vr6tane drobnlich opr5v a beZnej tdrLby (pokial'
n6klady vjednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

e) Ndjomca nie je opr6vnenli vykon6vat' stavebne ipravy alebo ind zmeny na predmete zmluvy bez
predch6dzaj0ceho pisomndho sfihlasu prenajimatel'a, akdkol'vek ind zmeny na predmete n6jmu je
n6jomca opr6vnenli vykondvat' len s predchddzajicim pisomn;i m sfrhlasom prenajimatel'a. N6klady
srivisiace so zmenou predmetu n6jmu zn65a Ndjomca v plnej vySke bez moZnosti n5rokovania si ich
od prenajimatel'a, a to ani po ukondeni n6jmu.
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e) N6jomca nie je opr6vneni prenechat'predmet zmluvy alebo jeho dast'do uLivania d'alSej osobe bez
predch6dzaj riceho pf somn6ho srihl as u prenaj imatel'a,

f) interidrov6 ripravy predmetu zmluvy, ktor6 nevyZadujI stavebn6 povolenia alebo ohlasovaciu
povinnost' v zmysle platnlich zdkonov je N6jomca opr6vneny vykonat' s6m a na vlastn6 n6klady. O
t;ichto riprav6ch je povinn;f N6jomca prenajfmatel'a vopred informovat',

g) N6jomca je povinnlf dodrZiavat' v5eobecnd a vSetky v predmete zmluvy platnd bezpednostnd,
protipoZiarne a majetkov6 predpisy,

h) N5jomca je povinnli po skondeni trvania zmluvy odovzdat' predmet zmluvy prenajfmatel'ovi distli,
upratanli a v p6vodnom stave, s prihliadnutim na beZnd opotrebenie, odovzdat'v5etky kl'ride, ktord mal
k dispozfcii.

i) N6jomca sa zavazile predmetnyf byt, spolodn6 priestory azariadenia domu uZivat' riadne azdroveit
tak, aby neboli naru5end pr6va ostatn;ich n6jomcov na neruSend byvanie v bytovom dome. N6jomca
nesmie v predmete n6jmu chovat' resp. drZat'Ziadne hospod6rske ani spolodenskd zvierat6.

tldnok VII.
Ukonienie ndjmu

7.1 Zmluvne strany sa dohodli, 2etl1o zmluvu moZno ukondit'pisomnou dohodou zmluvnyich str6n.
7.2 Zmluvnd strany sa dohodli, Le t:iito zmluvu moZno ukondit'aj pisomnou vypoved'ou ako zo strany

Prenajimatel'a, tak zo slrany N6jomcu a to s 2 mesadnou vypovednou lehotou. Vlipoved' mus( byt'
pisomnS, riadne druhej strane dorudend. Vlipovedn6 lehota zailna plynft'prvlim dfiom nasledujfrcom po
dni v ktorom bola druhej strane doruden6. V pripade, Ze niektor6 zo zmluvnych str6n neprevezme
qfpoved'/ doporudenfi z6sielku, vypovednri lehota zadne plynfrt' diom vr6tenia poStovej z6sielky ako
nedoruditel'nej. Zmluvnd strany sa dohodli, Ze d6vodmi na vlipoved' sfr zdkonne ddvody podl'a
ustanovenia $71I zdkona (,.4011964 Zb. Obdiansky z6konnik.

7.3 Za poru5enie povinnosti vypllivajfcich z predmetu zmluvy, ktord
predmetu zmluvy v nadvdznosti na $ 711 ods. I a nasl. zitkona (,.

povaZujri nasledovnd skutodnosti:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho domScnosti, hrubo po5kodzuje prenajat;i byt, jeho prislu5enstvo,

spolodn6 priestory alebo spolodn6 zariadenia v dome alebo sristavne naruSuje pokojn6 b;fvanie ostatnlfch
n6jomcov, ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobr6 mravy v dome, hlavne ale nedodrZiava v5eobecne

z{waznl, nariadenia Obce Balof, a na ich nedodrZiavanie uZ bol uZ raz p(somne upozornen!,

b) n6jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllivajfice z nilmu bytu najmii tym, Le nezaplatil n6jomn6
alebo fihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu za dlhSi das ako tri mesiace, alebo tym, Le

prenechal byt alebo jeho dast'indmu do podn6jmu bez pisomndho srihlasu prenajimatel'a,

c) n6jomca prenechal byt alebo jeho dast'in6mu do podn6jmu bez sfihlasu prenajimatel'a

e) n6jomca vyuLivabytbez sfrhlasu prenajimatel'a na ind frdely ako na b;ivanie,

7.4 Prenajimatel' m6Ze odstfrpit' od zmluvy aj vtedy, ak N6jomca poru5i svoju povinnost' uveden0 v dl. V.
ods. 5.1 (posledn6 veta), ods. 5.3 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomndmu upozorneniu v lehote nie
krat5ej ako 15 dni odo dfia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finandnri zitbezpeku. Odstfpenim sa

zmluva zru5uje driom dorudenia odstripenia N6jomcovi.
7.5 Prenajimatel' m6Ze od zmluvy odstripit' ak N6jomca napriek pisomnej vlistrahe uZiva predmet zmluvy ,

alebo jeho prfslu5enstvo, spolodnd dasti zariadenia bytovdho domu, alebo ak trpi uZivanie veci takym
sp6sobom, Ze Prenajimatel'ovi vznikh Skoda, alebo mu hrozi zna(nd 5koda.

7.6 Ak N6jomca riadne avdas nevyprace byt aneodovzdd ho Prenajimatel'ovi, je povinnli zaplatit
Prenajimatel'ovi zmluvnri pokutu zakaldy def, ome5kania vo vlfSke 10,- E,ur. Pr6vo Prenajimatel'a na

vydanie bezd6vodndho obohatenia, alebo na niihradu Skody t;im nieje dotknut6.

maj{u za
4011964

n6sledok vypoved' znilmu
Zb. Obdiansky z6konnik sa

-
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ilSnok VIII.
Dor uiovanie pisomnostl

8.1 Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomn6 zrisielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adres6t prevzal, ale tieZ v
pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedenfi v tejto zmluve, resp. na inri poslednri
zndmu adresu, ktorfi druh6 zmluvnd strana pisomne ozn6mila odosielatel'ovi ako novf kontaktnfr adresu.
V pripade neprevzatia z6sielky adresdtom sa t6to povaZuje za doruden[r dfiom, ked' sa vrdtila
odosielatel'ovi ako nedoruden6, resp. nedoruditel'nrl.

dldnok Ix.
Zdvereini ustanovenifi

9.1 Tiito zmluva sa vyhotovujevo2 rovnopisoch, z ktor;fch jeden je Prenajimatel'a ajeden pre N6jomcu.
9.2 N6jomca destne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem indho aj obhliadkou na mieste

predmetu n6jmu, Ze predmet n6jmu poznd ato vr6tane jeho vlastnosri aZe predmet n6jmu vtomto stave
aj preber5.

9.3 Zmluva nadobfda platnost'podpisom oboma zmluvnlimi stranami a fdinnost'zase diom nasledujficim po
dni zverejnenia na webovej str6nke Prenajimatel'a.

9.4 Zmluvnd strany vyhlasuj [r, Ze zmluvu uzavreli slobodne, viZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za
ndpadne neqihodnlich podmienok, zmluvu si predftali, jej obsahu porozumeli ana znak sLihlasu
podpisujri.

9.5 N6jomca berie na vedomie, Ze v pripade zimiku n6jomndho pomeru nem6 n6rok na bytovfr n6hradu.
Dalej berie na vedomie, Le ak neudini zadost' svojej povinnosti vypratat byt, tiito povinnost' bude
vynriten6 exekftorom. Trovy exekricie znii5a N6jomca.

9.6 N6jomca destne prehlasuje, Ze do troch mesiacov od podp[sania tejto zmluvy sa prihkisi na trvaly pobyt v
obci Balof, na adresu predmetu tejto zmluvy, ak tak e5te neudinil.

9.7 V pripade, Ze sa preukdLe, niektor6 ustanovania tejto zmluvy s[ neplatnd alebo neridinnd, tak6to
neplatnost' nemd za n6sledok absolfrtnu neplatnost' celej zmluvy ako takej. V takom pripade majf
zmluvnd strany bez zbytodnjch priet'ahov povinnost'nahradit' tak6ho ustanovenia novfm tak, aby bol
zachovany ridel sledovan;i uzavret(m zmluvy.

V Baloni. dia-"- 
0B -12- 2021

V Baloni. dia
08 -12- Nil

N6jomca:

1,/
L.u,' )

,IL,
t,'

Prenajimatel':


