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uzavretd v stlade s § 685 a nasl. a § 719 zdkona &, 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik

Clanok L
Zmiluoné strany

Obec Baloi so sidlom: Obecny trad, Balort 22,

ICO: 00305278, \

DIC: 2021002060 :

bankové spojenie: V1B banka, as.,

IBAN: SK52 (200 0000 0009 1752 8122, # L
WIFT: SUBASKBX ]
Statutarny organ: Frigyes Matus — starosta.

dalej ako,podndjomca 1V prislugnom éramatickom
tvare
a

Beatrix Soosova bytom BaloT\gus

dalej ako ,podndjomca 2 alebo podndjomnik 2°

v prisluinom gramatickom tvare . ¢

uzavreli dne#ného dita na zéklade uznesenia obecného zastupitelstva Obce Balofi zo dria 08. 08. 2017 Zmluvu
o podnéjme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmbuvy

Podn4jomcea je podnajomecom bytovéhe priestoru (vyplijvaiceho zo Zmluvy o podndjme bytov zo diia 06. 09. 2017
medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balof) nachadzajiceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym tradom Dunajska Streda, Katastralny odbor, okres: Dunajsk4 Streda, obec Balof,
katastrélne fizemie: Balori,

Stavby

Stipisné &islo: 59, na parcele &.:3057/ 20, 9 DOM.

Byt & 5, 2.p. v celkovej vymere 42,71 m2.

,dalejlen ,predmet podndjmu”, alebo , predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb s obytnou plochou 31,80 m2 a ptisludenstva. Prislufenstvo pozostéva
z predsiene a kipelne. Celkové podlahové plocha bytu je 4271 m2. Prenajimatel sa zavézuje, Ze v defi podpisania
tejto zmluvy vykond inventarizaciu vietkého hnuteIného majetku nachadzajticeho sa v priestoroch predmetu ndjmu
ake aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizdcia sa vystavi najneskor k datumu podpisania tejto
zmluvy. Zaroveri sa v defl podpisania zmluvy a odovzdania predmetu podnajmu vyhotovi odovzdéavac protakol.

Vybavenie bytu tvorf: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mie$acia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné Cerpadlo s rekuperatorom, 1 ks
vodémer, 1 ks merad tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el. rozvadza, 6 ks

svietidla.
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Clanok 111

UZel podndjmu
Najomcovia si fyzickymi osobami, ktoré budti predmet ngjmu uvedeny v &. IL ods. 2.1 vyuZivat len na byvanie,
v #adnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej innoti. Podn4jomca 2 aosoby, ktoré Zij0 snim Ziji
v spolotnej domacnosti, majii préavo popri predmete najmu uZivat aj spolotné priestory a zariadenie bytového domu.
Zéroveri majil pravo pozivat plnenia, ktoré sa v stvislosti uzivanim predmetu zmluvy poskytuji.
Podnajomca 1 touto zmluvou prenechava za odplatu Podnéjomcovi 2 nehnutelnosti $pecifikované v &1L, bod. 2.1
tejto zmluvy za najomné uvedené v &L V. tejto zmiuvy.
Predmet podnijmu sa Podnajomcovi 2 odovzdava do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
opodnéjo"m novej bytovej jednotky. C K
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomea 2 nie je opravneny potas doby trvania tejto zmluvf uzatvorif Ziadnu
podnajomni zmluvu s tretou osobou ani previest vlastnicke pravo predmetu najmu na najomeut. '
Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitelmi stdast tejto zmluvy musf byt uvedeny zoznam,i'poé'et ludi Zijacich
s Podnajomcom 2 v predmete najmu. V pripade, e d6jde k zvySeniu, alebo zni¥eniu pottu osdb Zijiicich s najomecom
v predmete ndjmu, ma Podn4jomca 2 povinnost o tejto skutotnosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podla vyisie uvedeného st osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobasny list,
dmriny list.

Clanok IV.
Doba podnijmu

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze podnajom je dohodnuty na dobu uréitd ato s Glinnostou od 15.09.2017 do 31.08.2018.

- F
Clanok V. !

Néjomné a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska rotného podnéjomného je 2221,08 Eur {slovemn dvetisicdvestodvadsatjeden
eur osem centov), ¢o teda &ini vysku mesaéného nijmu na 185,09 Eur (slovomn jednostoosemdesiatpét eur deviit
centov), pofniic 01.10.2017, pricom prvym rokom ndjmu je obdobie od 15.09.2017 do 31.08.2018. V tejto cene nie si1
zahrnuté néklady na shuzby spojen¢ s wHvanim predmetu ndjmu (voda, plyn, energia spoloénych priestorov).
Dodavku elektrickej energie si musi Podndjomca 2 zabezpetit na svoje viastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do
30 dnd od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamzité odstapenie od zmluvy zo strany Podnajomcu 1. Pre
mesiac september 2017 sa plati alikvotna Cast z mesadnej sumy najmu.

Podnijomnik sa zavizuje platif zalohy za spotrebu energii vo viske 41,99 Eur/mesiac {slovom: Styridsatjeden eur
devatdesiatdevit centov/mesiac).

Zélohové platby za spotrebu énergii budd podnéjomntkovi 2 Podndjomcom 1 yyliitované raz rodne, pripadne
Zastejiie — podla viastnej avahy Podndjomcu 1 - na zéklade skutodnych faktir prislusnych dodévatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdr#ani vyuétovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny preplatok bude
nasledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo dia obdrzania preplatku od dodavatela médif, vrateny .
Podnajomnikovi 1 na udet & SK52 0200 0000 0009 1752 8122 Pripadny nedoplatok na energiach bude
Podnéjomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podnéjomnikovi, najneskér viak do 7 dnf po dorudeni vyiétovania za
predchadzajiici rok, resp. predchédzajﬁce/relevantné zti¢tovacie obdobie.

Ulrada za predmet najmu a za stuzby spojené s uZivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktar bud bankovym prevodom na tdet Podnajomeu 1 uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy ,
pri¢om variabilnym symbolom bude rodné slo Podnadjomcu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce ato kazdy
mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prisiusného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasuj, Ze ku diu podpisania tejto zmluvy Podné&jomca 2 zlozil k rukam Podnéjomeu 1 finanénd
diastku vo viike 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsatsest Eur) ako finanéntl zabezpeku. Této finanénd zébezpeka
sliFi* na zabezpelenie platenia najomného ako aj sluZieb stivisicacich s u¥ivanim predmetu podnajmu (jeho
prfsluéenstva - poplatkov z omeSkania), a nepogkodzovania predmetu podnéjmu ako ani prisluSenstva, spolotnych
Zastiach a zariadeniach bytového domu.

Podnajomea 2 je povinny tuto finanéni zabezpeku udrziavat v plnej vy&ke potas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze d6jde k gerpaniu podla d. 5.3, mus{ Podnajomca 2 do 15 dni od gerpania doplnif tito zébezpeku do
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plnej vysky, tj. 1 026,- Eur (slovom jedentisicdvadsatest Eur). Zébezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondcend
podnajomného vzfahu a vyrovnani vietkych zdvizkov Podnéjomen 2 vodi Podnajomeovi 1 vracia Podnajomeovi 2.

Podnéjomca 1 je opravneny jednostranmym prepisom-rozhodnutim zmenif vyiku najomného.

Clanok VI.
Priva a povinnosti

Podnajomcea 1 odovzda predmet najmu Podndjomcovi 2 v stave akom stoji a leZi.
Prava a povinnosti Podnéjomcu 1 '

a) Podnijomca 1 je povinny odovzdat Podnajomcovi 2 predmet podndjmu v stave spésobilom na dohodnuté

wrivahie, prazdny a bez 0séb opréavnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskér grias

01.09.2017. O

odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi s anami, obsahujici
- ’

opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najomcom a stavu energii.

Prenajimatel je povinny podas trvania najmu zabezpetit najomcovi neruSené uZivanie predmetu najmu a

umonif mu do neho nepretrzity pristup (t. 24 hodin kazdy deri),

b} Podndjomca 2 je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté yzivanie a na vlastné
naklady zabezpefovat jeho opravy atidrbu vratane drobnych oprav a beznej adriby (pokial néklady v

jednotlivom pripade nepresiahnu 30, €).

d) Podnéjomca 1 je oprévneny vstipit do predmetu zmluvy len po predchédzajticej dohode s Podnéjomcom 2. V
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu zmluvy na
nevyhnutne potrebny éas aj bez dohody s najomcom, je viak povinny tito skutoénost bez zbytoného odkladu

oznamit najomcovi,

¢) Podnijomca 1 je povinny pisomne informovat najomeu o planovanych stavebnych resp. inych pracacly; ktoré
]

mézu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspof tri 3 tyzdne pred ich plénovanym zacatim,

Podnéjomea 1 nezodpoveda za stratu, znicenie, alebo pogkodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi a ktoré

boli umiestnens, alebo ponechané v predmete najmu.
Prava a povinnosti Podndjomeu 2

a) Podnijomca 2 je povinny uzivat predmet zmluvy v sulade s dohodnutym Géelom najmu tak, aby nedochadzalo
k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Najomca je povinny na vlastne néklady odstranit vietky
skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim os6b, ktoré sa s jeho vedomim

zdr¥ovali v predmete zmluvy,

b) Podnijomca 2 je povinny bez zbytofného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu opréav a udrzby predmetu
néjmu, ktoré mé zabezpedit najomcea, a umoznif mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primerangj lehote po ozndmeni potrebné préce nevykond, nijomca je opravneny ich vykonat sam alebo

zabezpetif ich vykonanie na ndklady prenajimatela,

) pokial v dosledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela alebo
Podnajomca 1, resp. Podnajomcu vyliitené, Podndjomea 2 nie je povinny platif ndjomné a to za kazdy defi od
ozndmenia potreby oprav alebo adrzby aZ do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedena nemoznost uzivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porusenie povinnosti Podnéjomea 1, resp.

Prenajimatela,

d) Podnijomca 2 nie je opravneny vykonavat stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajaceho pisomného stthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete ndjmu je najomea
opravneny vykonavat len s predchadzajiicim pfsomnym stthlasom prenajimatela. Naklady suvisiace so zmenou
predmetu néjmu znasa Podnéjomea 2v plnej vyske bez mosnosti narokovania si ich od prenajimatela, a to ani po

ukonéeni najmu.

¢) Podndjomca 2 nie je oprévneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho Cast do uZivania daléej osobe bez

predchadzajaceho pisomného sthlasu prenajimatela,

f) ixéﬁeriérové tpravy predmetu zmiuvy, ktoré nevyZadujii stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zihysle platnych zdkonov je Podnéjomea 2 opravneny vykonat sam a na viastné naklady. O tychto dpravach je

‘povinn)’r Podnéjomca 2 prenajimatela vopred informovat,
g) Podnijomcal je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpednostné,
a majetkové predpisy,

protipoZiarne

h) Podngjomca 2 je povinny po skonden trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy n&jomcovi &isty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky kTade, ktorémal k dispozicii a podpisat
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Zmluva o podnéjme bytovych priestorov
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protokol o odovzdani predmetu najmu Podnajomcovi 1 , tesp. doklad potvrdzujuci inventarizaciu s datumom
totoZnym s datumom ukondenia samotnej zmluvy o néjme bytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukondenie nijmu

71  Zmluvné sirany sa dohodli, Ze tfito zmluvu moZno ukondif pisomnou dohodou zmluvnych stran.

72  Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu mozno ukon¢if aj pisomnou vypovedou ako zo strany Podnéjomeu 1, tak
zo strany Podndjomeu 2 a to s 3 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomn4, riadne druhej strane
doruden4. Vypovedné lehota zadina plynit prvym ditom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorudena. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych strin neprevezme vypoved/ doporudent zasielku, vypovedna lehota
zatne plynaf dfiom vratenia postovej zésielky ako nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodlf, Ze dévodmi na
vypoved st zékonné dévody podla ustanovenia §711 zékona & 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik. 4

7.3 Za porudenie povinnost{ vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré majii za nasledok vypoved z podndjmu predmetu
zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl, zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik sa pg&vaiujﬁ nasledovné

skutocnosti:

a) podnijomca 1 potrebuje byt pre seba,

b) podndjomea 2 alebo ten, kto je élenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo siistavne naruuje pokojné bjvanie ostatnych
podnajomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrziava veobecne
zdvizné nariadenia Obce Baloii a na ich nedodrZiavanie uZ bol uz raz pisomne upozomeny,

<) podnajomea 2 hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil najomné
alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dIhéi &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho ast inému do podndjmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalo#if tak, Ze byt nemoZno ufivat, alebo ak
byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorjch vykondvani nemoino byt alebo dom majmenej podas Siestich
mesiacov uzivat,

e) podndjomea 2 prestal spiﬁat’ predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia, alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

f) podnijomea 2 vyuFiva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ticely ako na byvanie,

giporadenie zdkazu fajéit v spoloénych priestoroch obymého domu ana toto porusenie bol u# rau Podnajomea 2

pisomne aj upozomeny.

74 TPodndjomca 1 ma préavo okamiZite odstiipif od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukondenia Zmluvy
o podnéjme bytov zo dita31. 08, 2017 medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balon.

75 Podnijomea 1 mdzZe odstlpit od zmluvy aj vtedy, ak Podnéjomca 2 porusi svoju povinnosf uvedenti v &. V. ods. 5.1
(posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie krat¥ej ako 15 dnf odo
dia jeho dorufenia nezaplati, alebo nedopln{ finantni zabezpeku. Odstiipenim sa zmluva zruduje diiom dorudenia
odstipenia Podnijomeovi 2.

7.6 Podndjomea I moZe od zmluvy odstupit ak Podndjomea 2 napriek pisomne] vystrahe uziva predmet zmiuvy , alebo
jeho prisludenstvo, spoloéné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak frpi uzivanie vecu takym splsobom, Ze
Podnéjomeovi T vznika Ekoda, alebo mu hrozi znadna Skoda.

77 Ak Podnéjomca 2 riadne a vas nevyprace byt a protokoldrne ho neodovzda Podnajomcovi 1, je povinny zaplatit
Podnajomeovi 1 zmluvni pokutu za ka’dy deri omegkania vo vyske 10, Eur. Pravo Podndjomcu 1 na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

& Clanok VIIL |
Dorufovanie pisomnosti |

81 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zasielka sa povazuje za dorudenty, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na ind poslednit zndmu adresu, ktora druhé
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zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novii kontaktné adresu. V pripade neprevzatia zéasielky
adresatom sa tato povaZuje za dorudent diiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedorutiteina,

Clanok IX.
Zdvereéné ustanovenia

91 Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podnajomeu 1 a jeden pre Podnajomcu2.

92 Podndjomeca 2 Cestne prehlasuje, e sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet najmu pozné a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet njmu v tomto stave aj preberé.

93 Zmluva hadobtida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a Géinnost zase diiom 'na;ledujﬁcim po dni
zverejnenia na webovej stranke Podnéjomcu 1. Y

94 Zmluvné strany vyhlasujd, ze zmluva uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sithlasu podpisujfi.

95 Podnéjomca 2 berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podnjomného pomeru nema narok na bytovi nédhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, thto povinnost bude vyniitena exekutorom.
Trovy exekiicie zni3a Podnajomea 2.

9.6 Podnajomea 2 Zestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Baloni & & 2/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na {izemi obce Baloft zo dita 07.04.2017 a bez vyhrad s nim suhlasi.

97 V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo netiéinné, takato neplatnost nemad za
ndsledok absolitnu neplatmost celej zmiuvy ako takej. V takom pripade majii zmiuvné strany bez Zbytoénych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany el sledovany uzavretim zmluvy.

: . ¢
V Baloni, dfia 08. 09. 2017 ¥ Baloni, dfia 08.09. 2017

Podnajomeal: Podndjomea2:

: ' ' o Lb\/

Frigyes Matus —sta rosga obee Balof
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