Zmluva o podnijme bytovych priestorov
uzavreté v stilade s § 685 anasl. a § 719 zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik

Clénok L.
Znluoné strany
11 Obec Baloiu 50 sidlom: Obecny trad, Balofi 22,

1¢0: 00305278, '
DIC: 2021002060

. bankové spojenie: VUB banka, a.s., ‘
IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122, # -
WIFT: SUBASKBX /

itatutdrny organ: Frigyes Matus — starosta.
f
dalej ako, podndjomea 1”v prisludnom gramatickom

tvare -
a

bytom Cilizska Radvan i

1.2 Iveta Mezzeiova

dalej ako , podndjomca 2 alebo podndjomnik 2’
v prisludnom gramatickom tvare {

uzavreli dnesného dita na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva Obce Balori zo diia 08. 08. 2017 Zmluvu
o podnajme bytovych priestorov:

Clanok I1.
Predmet zmluoy

21 Podnajomea je podndjomcom bytového priestoru (vyplijvajiiceho zo Zmluvy o podnijme bytov zo dfia 06. 09. 2017
medzi BALA rent, s.r.0. & Obcou Balofi) nachadzajticeho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym t@radom Dunajskad Streda, Katastralny odbor, okres: Dunajskd Streda, obec Baloti,
katastralne tizemie: Balof,

1

Stavby

Stipisné &islo: 59, na parcele &.: 3057/ 20, 9 DOM.

Byt £. 2, 2.p. v celkovej vymere 45,18 m2.

,dalej len , predmet podnijmu”, alebo ,predmet zmluoy”.

22 Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytnou plochou 30,84 m2 a prislugenstva, Prislusensivo pozostava
z predsiene a kiipelne. Celkova podlahova plocha bytu je 45,18 m2. Prenajimatel sa zaviizuje, Ze v defi podpisania
tejto zmluvy vykona inventarizéciu vietkého hnutelného majetku nachadzajiiceho sa v priestoroch predmetu najmu
ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizdcia sa vystavi najneskor k ddtumu podpisania tejto
zmluvy. Zaroven sa v defi podpisania zmluvy a odovzdania predmetu podnajmu vyhotovi odovzdavac protokol.

2.3 Vybavenie bytu tvori: 1 kssprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperétor, 1 ks tepelné Cerpadlo s rekuperdtorom, 1 ks
vodgmer, 1 ks meraé tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el rozvadzad, 7 ks

svietidla.

—
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Clénok 111
Uiel podnéjmu
31 Néajomcovia st fyzickymi osobami, ktoré budi predmet ndjmu uvedeny v &L I, ods. 2.1 vyuZivaf len na byvanie,

32

33

34

3.5

41

51

52

53

54

55

56

v #iadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej &innoti. Podnajomca 2 aosoby, ktoré Ziji s nim Zijd
v spolotnej domacnosti, maji pravo popri predmete ndjmu urfvaf aj spolotné priestory a zariadenie bytového dormu.
Zéroveh maji pravo poZivat plnenia, Kktoré sa v stvislosti uz{vanim predmetu zmluvy poskytuji.
Podnéjomea 1 touto zmluvou prenechéava za odplatu PodnAjomncovi 2 nehnutelnosti $pecifikované v &LIL , bod. 2.1
tejto zrmluvy za najomné uvedené v &. V. tejto zmluvy.
Predmet podnijmu sa Podnajomecovi 2 odovzddva do u¥ivania vstave spbsobilom na riadne uzivanie, ide
o podnéjém novej bytovej jednotky. . L
Zmluvné strany sa dohodli, e Podnajomcea 2 nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmlu\%' uzatvorit Ziadnu
podnéjomnit zmluvu s trefou osobou ani previest vlastnicke pravo predmetu najmu na najomett. ' '
Evidenénom liste, ktory tvori neoddeliteln stdast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznami' podet ludi Zijucich
s Podnéjomeom 2 v predmete néjmu. V pripade, Ze déjde k zvy¥eniu, alebo zniZeniu pottu osdb Zijucich s ndgjomeom
v predmete néjmu, ma Podnajomea 2 povinnost o tejto skutosnosti do 30 dni pisomne inforgnovat prenajimatela. -
Relevantnymi dokladmi podla vyssie uvedeného s: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobédsny list,
amriny list.

- Clanok IV.

Doba podnijmu

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze podnéjom je dohodnuty na dobu urditi ato s fidinnostou od 15.09.2017 do 31.08.2018.
o ﬁ-
Clanok V. : !
Néjomné a spbsob jeho platenia

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze vyska roéndho podnéjomného je 2 350,92 Eur (slovom dvetisic tristopitdesiat eur
devafdesiatdva centov), & teda cini vysku mesaéného ndjmu na 19591 Eur (slovom jednostodevitdesiatpat eur
devifdesiatjeden centov), pocmic 01.10.2017, pri¢om prvym rokom najmu je obdobie od 15.09.2017 do 31.08.2018. ¥
teito cene nie st zahrnuté naklady na sluzby spojend s uzivanim predmetu nagjmu (voda, plyn, energia spoloénych
priestorov), Dodéavku elektrickej energie si musi Podnéjomea 2 zabezpetif na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze
tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamzité odstipenie od zmluvy zo strany
Podnéjomcu 1. Na mesiac september 2017 sa potita alikvotna Zast z mesadnej sumy najmu.

Podnajomnik sa zavizuje platit z&lohy za spotrebu energii vo vyske 43,35 Bur/mesiac (slovom: &tyridsattri eur
tridsatpat centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii budd podnéjomnikovi 2 Podnajomcom 1 vylitované raz rocne, pripadne
Zastejiie — podfa vlastmej tivahy Podnéjomcu 1 - na zaklade skutoénych faktir prislusnych dodévatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrZani vyactovace] faktiry od dodavatela médii. Pripadny preplatck bude
nasledne bezodkladne, najneskdr vak do 7 dni odo diia obdrfaria preplatku od doddvatela médif, vrateny
Podnijomnikovi 1 na Géet & SK52 0200 0000 0009 1752 8122 Pripadny nedoplatok na energiach bude
Podnéjomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podnajomnikovi, najneskér viak do 7 dni po dorudeni vyadftovania za
predchédzajtici rok, resp. predchadzajice/relevantné ziiétovacie obdobie. :
Uhrada za predmet nijmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu podnijmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania fakttr bud bankovym prevodom na et Podnajomcu 1 wvedeny v zéhlavi tejto zmluvy ,
pri¢om variabilnym symbolom bude rodné ¢islo Podndjomeu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce ato kazdy
mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prisluného mesiaca. ‘

Zmluyné strany prehlasujii, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Podnéjomea 2 zloZil k rukém Podnéjomeu 1 finanéni
Gastku vo vyske 1 086,- Eur (slovom jedentisicosemdesiatSest Eur) ako finandnii zabezpeku, Této finantnd
zébezpeka shiZi na zabezpedenie platenia ndjomného ako 2j slutieb suvisicacich s uZivanim predmetu podnéjmu
(jehé’v¢ prisludenstva — poplatkov z ometkania), anepofkodzovania predmetu podnéjmu ako ani prisludenstva,
spolotnych gastiach a zariadeniach bytového domu. _
Podnajomea 2 je povinny tito finanént zabezpeku udrZiavat v plnej vyike potas celej doby platnosti tejto:zmluvy,
v pripade, #e dojde k ferpaniu podla &. 5.3, musi Podndjomcea 2 do 15 dni od erpania doplnit tito zabezpeku do
plnej vysky, tj. 1 086, Eur (slovom iedentisicosemdesiatéest’ Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom




Zmluva o podnajme bytovych priestorov
Obec Baloft

ukondeni - podndjomného vztahu a vyrovnani vietkych zavézkov Podnajomeu 2 voli Podndjomcovi 1 vracia

Podnéjomcovi 2. :
57 Podnijomca 1 je oprévneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit v¥iku najomného.

Clanok VI.
Priva a povinnosti

6.1 Podnijomca 1 odovzdd predmet najmu Podnajomcovi 2 v stave akom stoji a lezi.
62 Pravaa povinnosti Podnéjomeu 1 '

a) Podnajomca 1 je povinny odovzdat Podngjomcovi 2 predmet podnajmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivahie, prazdny a bez osob opréavnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskor fig: 01.09.2017. O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi s ,‘anami, obsahujici
opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstrinenia nijomcom a stavu energii.
Prenajimatel je povinny potas trvania najmu zabezpelit najomcovi nerufené uZivanie i'predmetu nijmu a
umo#nif mu do neho nepretr#ity pristup (tj. 24 hodin kaZdy deri), .

b) Podnéjomca 2 je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spbsobilom na dohodnuté yZivanie a na vlastné
naklady zabezpefovat jeho opravy 2 ddrsbu vratane drobnych oprav a beinej Gdriby {pokial naklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €}. '

d) Podndjomca 1l je opravneny vstapit do predmetu zmluvy len po- predchédzajiicej dohode s Podndjomeom 2. V
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu zmluvy na
nevyhnutne potrebny cas aj bez dohody s najomecom, je viak povinny tito skutotnost bez zbytoéného odkladu
oznamit ndjomcovi,

e) Podnijomca 1 je povinny pisomne informovat ndjomecu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktore
mdzu ovplyvnif uzivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tyZdne pred ich planovanym zaéatim, '

6.3 Podndjomeca 1 nezodpoveda za stratu, znienie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi a ktoré
boli umiestneng, alebo ponechané v predmete najmu.
64 Pravaa povinnosti Podnajomecu? :

a) Podnajomea 2 je povinny uzivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym tielom najmu tak, aby nedochédzalo
k jeho posSkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomcea je povinny na vlastné naklady odstranit vietky
tkody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim 0sdb, ktoré sa s jeho vedomim
zdrFovali v predmete zmluvy, .

b) Podnijomca 2 je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu opréav a udrZby predmetu
néjmu, ktoré ma zabezpedit najomica, @ umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych préc. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po oznémeni potrebné prace nevykond, najoinca je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpetit ich vykonanie namaklady prenajimatefa,

¢) pokial v dosledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela: alebo
Podnajomca 1, resp. Podnajomcu vylitené, Podndjomea 2 nie je povinny platif ndjomné a to za kazdy defi od
ozndmenia potreby oprav alebo tdriby a# do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoZnost uzivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porugenie povinnosti Podnéjomea 1, resp.
Prenajimatela,

d) Podngjomca 2 nie je opravneny vykonavat stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je nijomca
opravneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatela. Naklady sivisiace so zmenou
predmetu ndjmu znasa Podnajomca 2v plnej vyske bez moznosti ndrokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukondeni n&jmu. '

e) Podndjomca 2 nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho Zast do u¥ivania dalSej osobe bez
predchéadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, ’ '

f) interiérové dpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
Zmysle platnych zékonov je Podnajomca 2 optévneny vykonat sam a na vlastné naklady. O tychto fipravach je

* povinny Podnajomca 2 prenajimatela vopred informovat, ‘

g) Podndjomca je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpetnostné, profipoZiarme
a majetkové predpisy, :

h) Podndjomca 2 je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmiuvy nijomcovi disty, upratany a v

i r v

povodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky Klide, ktoré mal k dispozicii a podpisat
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7.1
72

73

74

7.5

7.6

77

8.1

protokol o odovzdani predmetu najmu Podnéjomcovi 1, resp. doklad potvrdzujici inventarizaciu s datumom
totoZnym s datumom ukoncenia samotnej zmluvy o nédjme bytovych priestorov.

Clanok VIL
Ukonfenie ndjmu

Zmluyné strany sa dohodli, ¥e tito zmluvu moZno ukondif pisomnou dohodou zmluvnych stran.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany Podnéjomeu 1, tak
zo strany Podnajomcu 2 a to s 3 mesatnou vy povednou lehotou. Vypoved musi byt pisomn, riadne druhej strane
dorudend. Vypovednd lehota zadina plyniif prvym dfiom nasledujicom pe dni v ktorom bola druhej strane
dorudena,V pripade, Ze niektora zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporudent zasielku, vypovedna lehota
zafne plynat diiom vratenia postovej zésielky ako nedorutitelnej. Zmluvné strany sa dohod}, ¥e dovodmi na
vypoved st zakonné ddvody podla ustanovenia §711 zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik. /
7a porudenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved z podnijmu predmetu
zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona &. 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik sa povazuji nasledovné
skutoénosti: -
a) podnajomea 1 potrebuje byt pre seba, !
b) podndjomea 2 alebo ten, kto je élenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sfistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych
podnéajomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne
zivizné nariadenia Obee Baloii a na ich nedodrziavanie u# bol u¥ raz pisomne upozorneny,

¢) podnijomca 2 hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil nijomné
alebo Ghradu za plnenia poskytované s wiivanim bytu za dlh3i &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenedhal byt
alebo jeho &ast inému do podnajmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, Ze byt nemoZno uZivat, alebo ak
byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorjch vykonavani nemo#no byt alebo dom najmenej podas Siestich
mesiacov uZivat,

e) podnajomea 2 prestal spii'lat' predpoklady uZivania bytu osobitného urdenia, alebo predpoklady uZivania bytu
vypljvajiice z osobitného urfenia domu,

f) podndjomca 2 vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatela na iné Gdely ako na byvanie,

g)porusenie zdkazu fajéif v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uZ rau Podnéjomca 2
pisomne aj upozorneny.

Podngjorca 1 ma pravo okamZite odstipit od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukonCenia Zmluvy
o podnajme bytov zo dfia 31. 08. 2017 medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balofi.

Podnéajomnca 1 mdZe odstiipit od zmluvy aj vtedy, ak Podndjomca 2 porusi svoju povinnost uvedenti v &k V. ods. 5.1
(posledn4 veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratéej ako 15 dni odo
diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanént z&bezpeku. Odstipenim sa zmluva zrusuje diiom dorudenia
odstipenia Podnéjomcovi 2. '
Podnajomca 1 méZe od zmluvy odstiipit ak Podnajomcea 2 napriek pisomnej vystrahe uzfva predmet zmluvy , alebo
jeho prisluZenstvo, spolotné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uz{vanie vecu takym spdsobom, Ze
Podnéajomcovi 1 vznika Skoda, alebo mu hrozi znaéné gkoda.

Ak Podndjomea 2 riadne a vias nevyprace byt a protokolérne ho neodovzda Podnijomcovi 1, je povinny zaplatif
Podn&jomcovi 1 zmluvni pokutu za kazdy defi ometkania vo vyske 10, Eur. Pravo Podnijomcu 1 na vydanie
bezdévodného obohatenia, alebo na ndhradu $kody tym nieje dotknuta,

e Clanok VIIL
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna zésielka sa povaZuje za doruden, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedeni v tejto zmluve, resp. na ind poslednti znamu adresu, ktorti druha

o 2
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94

95

9.6

9.7

zmluvné strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novil kontakitnG adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresétom sa tato povaZuje za dorudenu diom, Ked sa vratila odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedorugitelna.

Clanok IX.
Zivereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jedenje Podnijomcu 1 a jeden pre Podnajomeu 2.
Podnijomea 2 destne prehlasuje, %e sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predme‘t najmu v tomto stave aj preberd.
Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a uinnost zase diom nasledujicim po dni
zverejneriia na webovej stranke Podnijomeu 1. :

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavreli slobodne, véZne a bez omylu, nebola uzavreta v{ tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmiuvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu podpisujil.

Podnajomca 2 berie na vedomie, e v pripade zaniku podngjomného pomeru nema narok na bytovi ndhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost bude vynttena exekutorom.
Trovy exekiicie znaa Podnajomea 2. y

Podnajomea 2 Cestne prehlasuje, ¥e sa pri podpisani tejto zmluvy oboznémil s VZN Obce Balofi & ¢ 2/2017 o
niektorych podmienkach drzania psov na Gzemi obce Balofi zo dita 07.04.2017 a bez vyhrad s nim sthiasi.

V pripade, Ze sa preukaze, niektoré ustanovania tejto zmluvy sit neplatné alebo nefiéinné, takato neplatnost nema za
nasledok absolitnu neplatmost celej zmluvy ako takej. Vtakom pripade maji zmluvné strany bez zbyto¢nych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany (iéel sledovany uzavretim zmluvy.

L

-
V Baloni, dfia 06. 09. 2017 V Baloni, dfia 06. 09, 2017 !
Podnéjomcal: Podnéjomca2:

-

/)%WM 4 /

Frigyes Matus — starosta Lbce Baloil
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