Zmluva o podnajme bytovych priestorov
uzavreté v stilade s § 685 a nasl. a § 719 zékona & 40/1964 7b. Obéiansky zdkonnik
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Clanok L.
Zmbuoné strany

Obec Baloii so sidlom: Obecny tirad, Balofi 22,

1CO: 00305278, '

DIC: 2021002060

bankové spojente: VUB banka, ass.,

TBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122, ¢ **
WIFT: SUBASKBX /
Statutdrny organ: Frigyes Matus - starosta.

o . e
dalej ako,podndjomca 1"V pristusnom gramatickom
tvare
a

g

Beata Kozmova bytom Balofi |

dalej ako ., podndjomea 2 alebo podndjomnik 2“.
v prisluinom gramatickom tvare

p
uzavreli dnefného dita na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Balofi zo dia 08. 08. 2017 Zmlévu
o podnajme bytovych priestorov:

Clanok 1L
Predmet zmluvy

Podnéjomca je podndjomeom bytového priestoru (vyplyvajiceho zo Zmluvy o podnijme bytov zo diia 06. 09. 2017
medzi BALA rent, $.r.0. a Obcou Balor) nachidzajiceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym Gradom Dunajské Streda, Katastrélny odbor, okres: Dunajské Streda, obec Balof,

katastralne tizemie: Balofi,

Stavby '

Stipisné islo: 59, na parcele & 3057/ 20, 9 DOM.

Byt &. 4, 2.p. v celkovej vymere 35,70 m2,

,dalej len , predmet podnijmu”, alebo , predmet zmluvy”.

Predmet zmiuvy pozostdva z2 izieb s obytou plochou 27,21 m2 a prislugenstva, Prisludenstvo pozostava
z predsiene a kipelne. Celkova podlahova plocha bytu je 35,70 m2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze v defi podpisania
tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachédzajiiceho sa v priestoroch predmetu ndjmu
ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetna inventarizcia sa vystavi najneskdr k datumu podpisania tejto
zmluvy. Zaroveni sa v defl podpisania zmluvy a odovzdania predmetu podnajmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Vybavenie bytu tvort: 1 kssprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ke mieacia batéria, 1 ks kuchynské linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperétor, 1 ks tepelné erpadlo s rekuperatorom, 1 ks
vodomer, 1 ks meral tepla, 4 ks vykurovacie telesd s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el. rozvadzag, 6 ks
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Zmluva o podnéjme bytovych priestorov

Obec Balon
Clanok IIL.
Uiéel podndjmu
31 Néjomcovia s fyzickymi osobami, ktoré budd predmet najmu uvedeny v ¢l IL ods. 2.1 vyuzivaf len na byvanie,

3.2
3.3
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5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

v Ziadnom pripade nie na vykondvanie podnikatelskej Sinnoti. Podnajomca 2 aosoby, ktoré ijd snim Zija
v spolofnej domécnosti, maji pravo popri predmete n&jmu uZivat aj spoloéné priestory a zariadenie bytového domu.
Zaroveh majii pravo pozivaf plnenia, ktoré sa v stivislosti uZivanim predmetu zmluvy poskytuji.
Podnéjomcea 1 touto zmluvou prenechdva za odplatu Podnéjomcovi 2 nehnutelnosti gpecifikované v &1L, bod. 2.1
tejto zmluvy za nijomné uvedené v &LV, tejto zmluvy. . '
Predmet podnajmu sa Podnijomcovi 2 odovzdava do u¥ivania vstave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podnajom novej bytovej jednotky.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze Podnajomca 2 nie je opravneny pocas doby trvania tejto zmluv?‘r ygatvorit Ziadnu
podnajomni zmluvu s trefou osobou ani previest viastnicke pravo predmetu najmu na najomeut. '
Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni sidast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, poet ludi Zjacich
s Podnajomcom 2 v predmete najmus. V pripade, Ze ddjde k zvySeniv, alebo zniZeniu podtu osébi'iijﬁcich s néjomecom
v predmete ndjmu, md Padnéjomca 2 povinnost o tejto skuto@nosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podia vysie uvedeného sii: osvedteny doklad/rodny list, rozsudok sidu, sobdsny list,
dmrtny list.
Clanok 1V.
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze podnajom je dohodnuty na dobu uréiti a to s idinnostou od 15.09.2017 do 31.08.2018.

Clanok V. ’
'Néjomné a spbsob jeho platenie !

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska roéného podndjomného je 2 221,08 Eur (slovom dvetisicdvestodvadsatjeden
eur osem centov), Co teda &ini vysku mesaéného ndjmu na 15478 Eur (slovom jednostopétdesiattyri  eur
sedemdesiatosem centov), pontic 01.10.2017, priom prvym rokom néjmu je obdobie od 15.09.2017 do 31.08.2018. ¥
teito cene nie st zahrnuté naklady na sluzby spoienéd s uZivanim predmetu najmu, ( voda, plyn, energia spoloénych
priestorov). Dodévku elekirickej energie si musi Podndjomea 2 zabezpetit na svoje viastné néklady. V pripade, Ze tak
neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okaméité odstapenie od zmluvy zo sirany Podnajomcu
1. Pre mesiac september 2017 sa plati alikvotna Zast z mesainej sumy najmu.

Podnajomnik sa zavizuje platif zalohy za spotrebu energii vo vitke 3814 Fur/mesiac (slovom: tridsatosem eur
devitnast centov/mesiac). 2

Zlohové platby za spotrebu energii budd podnéjomnikovi 2 Podndjomcom 1 vyuctované raz roéne, pripadne
Zastejiie — podla vlastne] tvdhy Podnjomcu 1 - na zéklade skutoénych faktir prisludnych dodéavatefov, ato
spravidla 1 {(slovom: jeden) mesiac po obdr¥ani vyGtovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny preplatok bude
nisledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo diia obdrzania preplatku od dodéavatela médif, vrateny
Podnajomnikovi 1 na Gdet & SK52 0200 0000 0009 1752 8122 Pripadny nedoplatok na energiach bude
Podnajomnikom 2 bezodkladne vhradeny Podnéjomnikovi, najneskér véak do 7 dni po dorufeni vyactovania za
predchédzajici rok, resp. predchédzajﬁce/relevantné zuftovacie obdaobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s u¥fvanim predmetu podndjmu sa bude rtealizovat bez
vystavovania a zasielania faktir bud bankovym prevodom na ticet Podnajomeu 1 uvedeny v zahlavi tejto zmluvy ,
priom variabilnym symbolom bude rodné &slo Podnajomeu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce ato kazdy
mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislusného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Podnajomca 2 zloZil k rukdm Podnajomcu 1 finanénd
Yiastku vo vyske 858,- Eur (slovom osemstopitdesiatosem Eur) ako finanéni zabezpeku. Tato finantnd zabezpeka
sli¥i na zabezpedenie platenia ndjomného ako aj siusieb stvisicacich sufivanim predmetu podnéjmu (jeho
pris'héenstva - poplatkov z ometkania), a neposkodzovania predmetu podnéjmu ako ani prisiufenstva, spolotnych
tastiach a zariadeniach bytového domu. :

Podné4jomea 2 je poviany Hito finanént zabezpeku udrziavaf v plnej vyike potas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze déjde k gerpaniu podla &. 5.3, musi Podndjomea 2 do 15 dni od erpania doplnit tito zébezpeku do
plnej vytky, tj. 858, Eur {slovom jedentisicdvadsatSest Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondeni
podnajomného vztahu a vyrovnan{ vietkych zévizkov Podnéjomeu 2 vodi Podnéjomcovi 1 vracia Podnajomcovi 2.
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Zmluva o podnijme bytovych priestorav
Obec Balofi

57 Podnéjomica 1je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit v§iku najjomného.

Clanok V1.
Priva a povinnosti

61 Podnijomca 1 odovzda predmet néjmu Podnajomcovi 2 v stave akom stoji a leZi.
6.2 Pravaa povinnosti Podnajomeul:

a) Podnajomca 1 je povinny odovzdat Podnéjomcovi 2 predmet podnédjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
wrivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrZovat sa v predmete zmluvy, najneskor dia 01.09.2017. O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujaci
opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najomcom, g stavu energii.
Prenajimatel je povinny pocas trvania n&jmu zabezpelif najomicovi nerusené uzivanie grrc;dmetu ndjmu a
umoznit mu do neho nepretrzity pristup (t. 24 hodin kazdy defi), '

b) Podndjomea 2 je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spbsobilom na dohodnuté u;éivanie a na vlasmé
néklady zabezpedovat jeho opravy atidesbu vratane drobnjch oprdv a beZnej adriby (pokial néklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €}. : Y .

d) Podnsjomea 1l je oprévneny vstipit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Podndjomcom 2. V
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu zmluvy na
nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skutoinost bez zbytoéného odkladu
oznamif ndjomcovi,

¢) Podnajomca 1 je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych tesp. inych pracach, ktoré
mdu ovplyvnif uzivanie predmetu zmluvy, a to aspoft tri 3 tyZdne pred ich planovanym zalatim,

63 Podnajomca 1 nezodpoveda za stratu, znidenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria najomcovi,a ktoré
" boli umiestneng, alebo ponechané v predmete ngjmu. !
64 Prévaa povinnosti Podndjomeu2 :

a) Podnijomca 2 je povinny ugivat predmet zmluvy v stlade s dohodnutym Géelom najmu tak, aby nedochédzalo
k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomca je povinny na vlastné naklady odstranit vietky
gkody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré sa s jeho vedomim
zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Podnajomca 2 je povinny bez zbytoiného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a udriby predmetu
najmu, ktoré ma zabezpedit najomca, a umo#nif mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykond, ndjomca je oprévneny ich vykonaf sdm alebo
zabezpe¢if ich vykonanie na naklady prenajimatela,

¢} pokial v désledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela alebo
Podnéjomea 1, resp. Podnajomeu yylugené, Podnijomea 2 nie je povinny platit ndjomné a to za kazdy defi od
oznamenia potreby oprav alebo Gdréby aZ do vykonania potrebnych préc. Pokial uvedena nemoZnost uzivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porudenie povinnosti Podnajomca 1, resp.
Prenajimatela, ' "

d) Podnijomca 2  nie je opravneny vykondvat stavebné tpravy.alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela, akekolvek iné zmeny na predmete ndjmu je najomea
oprévneny vykonavat len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Néklady sivisiace so Zmenou
predmetu néjmu znasa Podnéajomea 2v plnej vyske bez moznosti nirokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukondeni najmit.

¢) Podndjomca 2 nie je opravneny prenechaf predmet zmluvy alebo jeho ¢ast do uZivania dalsej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

f) interiérové upravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZadujli stavebngé povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zakonov je Podnéjomca 2 opravneny vykonaf sam a na vlasiné naklady. O tychto tipravach je
povinny Podndjomca 2 prenajimatela vopred informovat,

g} Iiﬁdnéjomca 2 je povinny dodrziavat vieobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeénostné, protipoZiarne

" a majetkové predpisy, ' - '

h) Podndjomca 2 je povinny po skondeni trvania zmliuvy odovzdat predmet zmluvy najomcovi disty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na bené opotrebenie, odovzdat wvietky klde, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol o odovzdani predmetu najmu Podnajomeovi 1, resp. doklad potvrdzujici inventarizaciu s datumom
totoznym s ddtumom ukondenia samotnej zmluvy o ndjme bytovych priestorov. -
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Zmluva o podnéjme bytovych priestorov

Obec Baloi
Cléanok VII
Ukonéenie ndjmu
7.1 Zmiuvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvi mo#no ukondit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

72

7.3

74

7.5

7.6

7.7

8.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mo#no ukondif aj pisomnou vypovedou ako zo strany Podnajomcu 1, tak
zo strany Podnéjomcu 2 a to s 3 mesadnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomnd, riadne druhej strane
dorudend. Vypovedni lehota zalina plynaf prvym dfiom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorugend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporudend zésielku, vypovedna lehota
zaéne plyndf diiom vratenia postove]j zsielky ako nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na
vypoved st1 zakonné dévody podla ustanovenia §711 zékona %, 40/1964 Zb. Obéiansky zakornik.

Za porusénie povinnosti vyplyvajticich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nésledok vypoved z pos 4jmu predmetu
zmluvy v nadvéznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik sa poyazuji nasledovné
skutoénosti: ' '
a) podndjomca 1 potrebuje byt pre seba, )f‘

b) podnajomca 2 alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisludenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
podnajomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodt¥iava vieobecne
zévizné nariadenia Obce Balofi a naich nedodr¥iavanie uz bol uz raz pisomne upozomeny,

¢} podnajomea 2 hrubo purusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najméi tym, e nezaplatil najomné
alebo {ihradu za plnenia poskytovaneé s wiivanim bytu za dIh#i éas ako tri mesiace, alebo tym, %e prenechal byt
alebo jeho éast inému do podndjmu bez pisomneho sithlasu prenajimatela,

p
d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZif tak, Ze byt nemozno uZivat, dlebo ak
byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kiorjych vykondvani nemoZno byt alebo dom najmenej podas Siestich
mesiacov wzivat,

¢) podnéjomca 2 prestal spifiat predpoklady wzivania bytu osobitného urfenia, alebo predpoklady uzivania bytu
vyplyvajice z osobitného urfenia domu,

f) podnajomea 2 vyuZiva byt bez stthlasu prenajimatel'a na iné déely ako na byvanie,

g)porufenie zakazu fajéit v spoloénych priestoroch obytného domu ana toto porusenie bol uZ rau Podnajomca 2
pisomne aj upozormeny.

Podndjomea 1 ma pravo okamiite odstipif od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukonfenia Zmluvy
o podnajme bytov zo dia31. 08., 2017 medzi BALA rent, 5..0.2 Obcou Balofi.

Podnéijomca 1 mobZe odstipit od zmluvy aj vtedy, ak Podndjomca 2 porusi svoju povinnost uvedenii v &. V. ods. 5.1
(posledn4 veta), ods. 53 a5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratdej ako 15 dni odo
dita jeho dorugenia nezaplati, alebo nedoplni finanini zdbezpeku. Odstlipenim sa zmluva zrusuje diom dorulenia
odstupenia Podnéjomcovi 2.

Podnijomea 1 mdze od zmluvy odstapit ak Podnéjomea 2 napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy , alebo
jeho prislusenstvo, spolofné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym sposobom, Ze
Podnajomcovi 1 vznika tkoda, alebo mu hrozi znaéna $koda.

Ak Podnijomca 2 riadne a vdas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda Podndjomeovi 1, je povinny zaplatif
Podnijomcovi 1 zmluvnit pokutu za kaZdy deft omebkania vo vyéke 10, Eur. Pravo Podnjomcu 1 na vydanie
bezdévodného obohatenia, alebo na nihradu tkody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Doruéovanie pisomnosti

Zmoné strany sa dohodli, Ze pisomné zasielka sa povazuje za dorudent, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola saslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na it posledn znamu adrest, ktord druhé
zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novii kontaktnd adresu. V pripade neprevzatia zésielky
adresétom sa tato povaZuje za dorutent dfiom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedorudend, resp. nedoruditelna.

T, s

- &

T I




Zmluva o podnijme bytovych priestorov

Obec Baloni

Clanok IX.
Zgvereiné ustanovenia

91 Tatozmluvasa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podnajomcu 1 ajeden pre Podndjomcu 2.

92 Podnijomca 2 Cestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu najmu, e predmet najmu pozn4 a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ngjmu v tomto stave aj prebera.

93 Zmluva nadobtida platnost podpisom oboma zmluynymi stranami a G&innost zase diiom nasledujiicim po dni
zverejnenia na webovej stranke Podnéjomeu 1. ) .

94 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvy uzavreli slobodne, védZne a bez omylu, nebodla uzavreta v fiesni, za napadne
nevyhodnych podmienck, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu podpisuji.

95 FPodnéjomta 2 betie na vedomie, %e v pripade zaniku podnajomného pomeru nemé narok na bytovi, r"}éhradu. Dalej
berie na vedomie, e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost bude vyn end exekatorom.
Trovy exekiicie znasa Podnéjomca 2. !

96 Podndjomea 2 festne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balof & € 2/2017 o
niektorych podmienkach drania psov na uzemi obce Balof zo diia 07.04.2017 a bez vyhrad s nim stihlasi.

97 V pripade, Ze sa preukéze, niekforé ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo netdinngé, takato neplatnost nema za
nasledok absoliitnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade maji zmluvné strany bez zbytotnych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany el sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dfta 11. 09, 2017 V Baloni, dria 11. 09. 2017

g ,

Podnéjomeal: Podnajomcal:

Kaen—m

i
Frigyes Matus — starosta obce Baloit




