Zmluva o podnajme bytovych priestorov
uzavretd v stlade s § 685 a nasl. a § 719 zakona €. 40/1964 Zb. Obdfiansky zakonnik
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Clanok L.
Zmluoné strany

Obec Baloi so sidlom: Obecny trad, Balofi 22,
1CO: 00305278, '
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB barka, a.s.,, N
* IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122, # -
WIFT: SUBASKBX /

Statutarny organ: Frigyes Matus — starosta.
/
dalej ako, podndjomea 1"v prislushony gramatickom

tvare y
a

Melinda Horvathova bytom Cilizska Radvafi

dalej ako ,podndjomea 2 alebo podndjomnik 2 .
v prisluSnom gramatickom tvare sd

uzavreli dnesného diia na zdklade uznesenia cbecného zaétupitel'stva Obce Balofi zo dfia 08. 08.2017 Zmluvu
o podnajme bytovych priestorov:

Clanok I.
Predmet zmluvy

Podnéjomca je podnajomcom bytového priestoru (vyplijvajiiceho zo Zmluvy o podndjme bytov zo dria 06, 09, 2017
wedzi BALA rent, s.v.0. a Obcou Balo#) nachadzajiceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym tradom Dunajska Streda, Katastrdlny odbor, okres: Dunajska Streda, cbec Balor,
katastralne izemie: Balof,

1

Stavby
Supisné ¢islo: 59, na parcele ¢.: 3057/ 20, 9 DOM.
Byt &. 4, 1.p. v celkovej vymere 70,52 m2.

' (dalej len , predmet podndfmu”, alebo , predmet zmlnvy”.

Predmet zmluvy pozostiva z3 izieb sobytnou plochou 37,93 m2 a prislufenstva. PrisluSenstvo pozostava
z predsiene a kiipelne, Celkova podlahovi plocha bytu je 70,52 m2. Prenajimatel sa zavédzuje, Ze v def podpisania
tejto zmluvy vykonad inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachadzajiiceho sa v priestoroch predmetu nijmu
ako aj stavu elekiriny, vody a plynu. Predmetnd inventarizdcia sa vystavi najneskér k détumu podpisania tejto
zmluvy. Zaroven sa v defi podpisania zmhuvy a odovzdania predmetu podnajmu vyhotovi odovzdéavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné éerpadlo s rekuperatorom, 1 ks
vodon;l,*er, 1 ks mera? tepla, 6 ks vykurovacie telesd s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el. rozvadzac, 7ks
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Clanok I

Uéel podndjmu
Najomcovia st fyzickymi osobami, ktoré budd predmet ndjmu uvedeny v &. Il ods. 2.1 vynZivat len na byvanie,
v ziadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej Cinnoti. Podndjomca 2 a osoby, ktoré Zijii snim Zija
v spoloénej domacnosti, maji pravo popri predmete ndjmu uZivat aj spolotné priestory a zariadenie bytového domu.
Zaroveti majii pravo poZivat pinenia, ktoré sa v siwvislosti uZ{vanim predmetu zmluvy poskytuji.
Podnijomca 1 touto zmluvou prenechava za odplatu Podnajomeovi 2 nehnutelnosti Specifikované v ZLIL, bod. 2.1
tejto zmluvy za ndjomné uvedené v &l V. tejto zmlavy.
Predmet podndjmu sa Podnijomcovi 2 odovzdava do uiivania vstave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podndjem novej bytove] jednotky. . Lo
Zmluvné strany sa dohodli, e Podnijomca 2 nie je oprdvneny potas doby trvania tejto zmluvy uzatvorit Ziadnu
podnéjomnii zmluvu s trefou oscbou ani previest vlastnicke pravo predmetu ndjmu na najomcu.
Evidendnom liste, ktory tvori neoddelitelnti stifast tejto zmluvy mus{ byt uvedeny zoznamj pocet ludi Zijitcich
s Podnéjomcom 2 v predmete ndjmu. V pripade, Ze dgjde k zvy3eniu, alebo zniZeniu poctu 0s6b Zijucich s ndjomcom
v predmete najmu, ma Podndjomca 2 povinnost o tejto skutotnosti do 30 dni pisomne inforgnovat prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podla vyssie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok stidu, sobainy list,
amriny list,

Clanok IV.
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasuji, e podnijom je dohodnuty na dobu uréitt a to s ddinnostou od 15.09.2017 do 31.08.2018.
{
Clinok V.

Najomué a spdsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka roéného podnajomného je 3 663,24 Eur (slovom tritisiceststodestdesiattri eur
dvadsaft3tyri centov), o teda &ni vyiku mesaéného ndjmu na 305,27 Eur (slovom tristopit eur dvadsatsedem
centov), poéntic 01.09.2017, pricom prvym rokom nijmu je obdobie od 01.10.2017 do 31.08.2018, V tejto cene nie g1t -
zahrnuté naklady na slusby spojené s u¥ivanim predmetu nédjmu (voda, plyn, energia spolofnych
Dod4vku elektrickej energie si musi Podnajomca 2 zabezpetit na svoje vlastné néklady. V pripade, Ze tak neurobi do
30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany Podnéjomcu 1. Pre
mesiac september 2017 sa plati alikvotnd ast z mesacnej sumy ndjmu

Podnajomnik sa zavézuje platit zdlohy za spotrebu energii vo vyske 57,29 Eur/mesiac (slovom: patdesiatsedem eur
dvadsafdevif centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii budi podndjomnikovi 2 Podnajomcom 1 vyudtované raz rodne, pripadne
Zastejsie — podla vlastnej tvahy Podndjomecu 1 - na zéklade skutolnych faktiw prisluinych dodavatelov, ato
spravidla 1 {slovom: jeden) mesiac po obdrZani vytiétovacej faktary od dodavatefa médii. Pripadny preplatok bude
nasledne bezodkladne, najneskdr viak do 7 dni odo dfia obdrania preplatku od dodéavatela médii, vrileny
Podndjomnikovi 1 na wdet & SK52 0200 0000 0002 1752 8122. Pripadny nedoplatok na energidch bude
Podnajomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podnajomnikovi, najneskér viak do 7 dni po dorudeni vyudtovania za
predchadzajiici rok, resp. predchadzajice/relevantné zuctovacie obdobie.

Uhrada za predmet nijmu a za shuiby spojené s uZivanim predmetu podnijmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktir bud bankovym prevodom na wdet Podnajomeu 1 uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy ,
pri¢om variabilngm symbolom' bude rodné &islo Podnajomeu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce a to kazdy
mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prisluného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujd, %e ku ditu podpisania tejto zmluvy Podnéjomea 2 zloZil k rukém Podnédjomeu 1 finandnd
Siastku vo vyske 1.692,- Eur (slovom jedentisicieststodeviatdesiatdva Eur) ako finanént zabezpeku. Tato finantné
zébezpeka sliizi na zabezpedenie platenia nédjomného ako aj sluzieb suvisicacich s uZivanim predmetu podnajmu
{jeho fprislufenstva - poplatkov z omeskania), a nepoékodzovania predmetu podnijmu ako ani prislusenstva,
spolodnych Castiach a zariadeniach bytového domu.

Podnéjomca 2 je povinny tito finanéni zébezpeku udrZiavat v plnej vyike podas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze déjde k ¢erpaniu podla €l. 5.3, musi Podnijomca 2 do 15 dni od Zerpania doplnif tito zabezpeku do
plnej vyiky, tj. 1.692,- Bur (slovom jedentisicieststodevitdesiatdva Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom
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ukondeni podnajomného vzfahu avyrovnani vietkych zavdzkov Podndjomcu 2 voli Podnajomcovi 1 vracia

Podnéjomcovi 2.
57 Podnéjomca 1 je oprdvneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vysku ndjomného.

Clénok VI,
Prdva a povinnosti

6.1 Podndjomca 1 odovzda predmet najmu Podnajomcovi 2 v stave akom stoj a lezf.

6.2 Prava a povinnosti Podndjomeu 1 : !

a) Podnijomca 1 je povinny odovzdal Podndjomcovi 2 predmet podndjmu v stave spdscbilom na dohodnuté
uZivanie, prazdny a bez oséb opravnenych zdrzovat sa v predmete zmluvy, najneskdr ;dfi& 01.09.2017. O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhetovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi sfranami, obsahujtci
opis stavu predmetu zmluvy, vritane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najomcom a stavu energii.
Prenajimatel je povinny podas trvania ngjmu zabezpedit nijomcovi neruené uZivanie ipredmetu ngjmu a
umoZnif mu do neho nepretrZity pristup (tj. 24 hodin kazdy ded),

b} Podndjomea 2 je povinny udrziavat predmet zmluvy v stave spésobilom na dohodnuté yZivanie a na vlastné
néklady zabezpedovat jeho opravy atdribu vritane drobnych oprav a beinej tdrzby (pokial ndklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

d)} Podndjomea 1 je oprdvneny vstiipit do predmetu zmluvy len po predchadzajiicej dohode s Podnijomeom 2. V
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny vstipit do predmetu zmluvy na
nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s néjomcom, je véak povinny tito skutodnost bez zbytoéného odkladu
oznamit najomcovi,

e) Podnajomeca 1 je povinny pisomne informovat ndjomecu o plinovanych stavebnych resp. inych préacachy ktoré
mézu ovplyvnif uZfvanie predmetu zmluvy, a to aspon tri 3 tyZdne pred ich pldnovanym zacatim,

6.3 Podnijomca 1 nezodpovedd za stratu, znidenie, alebo poskodenie hnutelnych vedi, ktoré patria ndjomcovi a ktoré
boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu.
64 Prdva a povinnosti Podndjomcu 2 :

a) Podndjomca 2 je povinny uZivat predmet zmluvy v siilade s dohodnutym téelom najmu tak, aby nedochadzalo
k jeho podkodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Néjomca je povinny na vlastné naklady odstranit vietky
gkody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osob, ktoré sa s jeho vedomim
zdrZovali v predmete zmluvy,

b} Podnijomca 2 je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav a udrzby predmetu
néjmu, ktoré ma zabezpedil ndjomca, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné prace nevykond, nijomca je opravmeny ich vykonat sim alebo
zabezpeéit ich vykonanie na ndklady prenajimatela,

¢) pokial v dosledku vzniknutych zévad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela alebo
Podnéjomea 1, resp. Podnéjomeu vylidend, Podndjomea 2 nie je povinny platit ndjomné a to za kazdy den od
oznamenia potreby opréav alebo udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoZnost uivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porudenie povinnosti Podndjomca 1, resp.
Prenajimatela, '

d) Podnijomca 2 nie je oprévneny vykonévat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchddzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete nijmu je najomca
opravneny vykonavaf len s predchadzajiicim pisomnym stihlasom prenajimatela. Nékiady stvisiace so zmenou
predmetu najmu znaa Podndjomea 2v plnej vyske bez moznosti narokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukondeni ndjmu,

¢) Podndjomca 2 nie je oprdvneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho &ast do uZivania daldej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

f} interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmigsle platnych zédkonov je Podndjomea 2 oprdvneny vykonat sam a na vlastné néklady. O tychto apravach je
povinny Podndjomca 2 prenajimatela vopred informovat,

g) Podndjomca?2 je povinny dodr¥iaval vieobené a vietky v predmete zmluvy platné bezpenostné, protipoZiarne
a majetkové predpisy,

h) Podnéjomca 2 je povinny po skonden trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy ndjomcovi &isty, upratany a v
pdvodnom stave, s prihliadnutim na beZné opotrebenie, odovzdat vietky klade, ktoré mal k dispozicii a podpisat

-
o T



Zmluva o podnéjme bytovych priestorov

(Obec Balor

71
7.2

73

74

75

7.6

7.7

8.1

protokol 0 odovzdani predmetu nijmu Podnajomcovi 1, resp. doklad potvrdzujici inventarizdciu s déatumom
totoznym s datumom ukondenia samotnej zmluvy o najme bytovych priestorov. -

Clanok VII.
Ukondenie ndjmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukoncit pisomnou dohodou zmluvngych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany Podnajomcu 1, tak
zo strany Podnijomcu 2 a to s 3 mesatnou vypovednou lehotou. Vypoved must byt pisomna, riadne druhej strane
dorutend. Vypovednd lehota zadina plynitf prvym ditom nasledujiicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorudena. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ doporuceri zésielku, vypovedna lehota
zalfne piym’lt’ dfiom vratenia poitovej zasielky ako nedorutitelne]. Zmluvné strany sa dohoflti, #e dévodmi na
vypoved st zakonné dévody podla ustanovenia §711 zékona ¢ 40/1964 Zb. Obliansky zékonnik!

Za porudenie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré majii za nasledok vypoved z podnajmu predmetu
zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl, zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik sa povaZuji nasledovné

skutodnosti:
y

a) podnajomea 1 potrebuje byt pre seba,

b) podnéjomca 2 alebo ten, kto je flenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne narusuje pokejné byvanie ostatnjch
podnéjomcov, ohrozuje bezpeinost alebo poruSuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrziava vieobecne
z&vizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrZiavanie uz bol uZ raz pisomne upozorneny,

¢) podnijomca 2 hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajtce z ndjmu byt najmi tym, Ze nezaplatil !n'éjomné
alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho éast inému do podndjmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

d) je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo s domom naloZif tak, ze byt nemozno uZivat, alebo ak
byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorjch vykondvani nemoino byt alebo dom najmenej pocdas Siestich
mesiacov uZivat, :

e) podnajomea 2 prestal spifiaf predpoklady u#ivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajiice z osobitného uréenia domy,

f) podnijomca 2 vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie,

g)porusenie zakazu fajéit v spolodnych priestoroch obytného domu ana toto porusenie bol uZ rau Podnajomca 2
pisomne aj upozomeny.

Podndjomca 1 ma prévo okamzite odstipit od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukondenia Zmluvy
o podnajme bytov zo dfia 31. 08. 2017 medzi BALA rent, sx.0. 2 Obcou Balo. _

Podnéjomca 1 méZe odstipit od zmluvy aj vtedy, ak Podnajomea 2 porui svoju povinnosf uvedend v ¢l. V. ods. 5.1
(posledné veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratiej ako 15 dni odo
dita jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finantnii ztbezpeku. Odstupenim sa zmluva zruduje ditom dorudenia
odstiipenia Podnajomcovi 2. -
Podnijomca 1 méze od zmluvy odstipit ak Podndjomea 2 napriek pisomnej vystrahe uZiva predmet zmluvy , alebo
jeho prisluSenstvo, spoloiné Zasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi ufivanie vecu takym spdsobom, Ze
Podnéjomcovi 1 vznika $koda, alebo mu hrozi znafna Skoda.

Ak Podndjomca 2 riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzdé Podnajomcovi 1, je povinny zaplatit
Podnéjomcovi 1 zmluvnti pokutu za kazdy defi omeSkania vo vySke 10, Eur. Pravo Podndjomcu 1 na vydanie
bezdévodného obohatenia, alebo na ndhradu Skody tym nie je dotknuta.

& Clanok VIIL
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zésielka sa povaZuje za dorudenty, ak ju adresét prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedendt v tejto zmluve, resp. na in poslednit zndmu adresu, ktord druhd
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zmluvnd strana pisomme ozndmila odosielatefovi ako novii kontakint adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresdtom sa tato povaZuje za dorudenti ditom, ked' sa vrétila odosiefatelovi ako nedorudena, resp. nedoruditelna.

Clanok IX,
Zhdverelné ustanovenia

9.1 Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podnéjomeu 1 a jeden pre Podnéjomeu 2.

9.2 Podnajomca 2 Zestne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu nijmu, Ze predmet ndjmu pozné a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave aj prebera.

93 Zmluva padobtida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a ti¢innost zase diiom ha;le’d’ﬁjﬁcim po dni
zvergjnenia na webovej stranke Podndjomeu 1. 4

94 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za ndpadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu podpisuij.

9.5 Podnéjomca 2 berie na vedomie, #e v pripade zéniku podnajomného pomeru nema narok na b)}tovﬁ néhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neucini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tato povinnost bude vynitena exekitorom.
Trovy exekicie znaSa Podnéjomca 2.

9.6 Podndjomea 2 festne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obce Balofi & & 2/2017 o
niektorych podmienkach drfania psov na tizemi obce Balofi zo diia 07.04.2017 a bez, v¥hrad s nim sdhlasi.

9.7 'V pripade, Ze sa preukéZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo netiéinné, takito neplatnost nema za
nasledok absolitnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade majti zmluvné strany bez zbytoénych
prietahov povinnostnahradif takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

gé
V Baloni, dia 08. 09. 2017 V Baloni, dfia 08. 09. 2017

Podnéjornca2:
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