Zmluva o podnajme bytovych priestorov
uzavretd v stilade s § 685 a nasl. a § 719 zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik
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Clanok I.
Zinlwoné strany

Obec Balon. so sidlom: Obecny trad, Balon 22,
I1CO: 00305278, )
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a:s., ‘
¢ IBAN: SK52 (200 0000 0009 1752 8122, # d
WIFT: SUBASKBX !
Statutdrny orgdn: Frigyes Matus — starosta.

f
dalej ako,podndjomea 1*v prisludnom gramatickom
tvare ” g

a

Zoltin Didszeghy bytom Balori iy

dalej ako ,podndjomen 2 alebo podndjomnik 2 )
v prisludnom gramatickom tvare f

uzavreli dnedného dita na zaklade uznesenia obecného zastupitelstva Obce Balofi zo dfia 08, 08. 2017 Zmluvu
o podnajme bytovych priestorov:

Clanok II.
Predmet zmluvy

Podnéjoinca je podndjomcom bytového priestoru (vyplijvajitceho zo Zmiuvy o podndjme bytov zo diia 06. 09. 2017
medzi BALA rent, s.r.0. @ Obcou Balo#t) nachadzajiiceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym uradom Punajska Streda, Katastrdlny odbor, okres: Dunajska Streda, obec Balof,
katastrdlne izemie: Balon,

1

Stavby

Stipisné &islo: 59, na parcele €.: 3057/ 20, 9 DOM.

Byt & 3, 2. p. v celkove] vymere 43,03 m2.

dale] len , predmet pod;tdjmu”, alebo ,predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostdava z3 izieb sobytnou plochou 35,76 m2 a prislufenstva. Prislufenstvo pozostava
z predsiene a kiipelne. Celkova podlahova plocha bytu je 43,03 m2. Prenajimatef sa zavizuje, Ze v defi podpisania
tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachddzajiiceho sa v priestoroch predmetu néjmu
ako aj stavu elekiriny, vody a plynu. Predmetna inventarizacia sa vystavi najneskér k datumu podpisania tejto
zmluvy. Zaroven sa v defi podpisania zmluvy a edovzdania predmetu podndjmu vyhotovi odovzdévaci protokol.
Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, T ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynskd linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky spordk, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné &erpadlo s rekuperatorom, 1 ks
vodorper, 1 ks merac tepla, 5 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el. rozvadzad, 7 ks
svietidla.




Zmluva o podndjme bytovych priestorov

Obec Baloil
Clanok IIL
ligel podnijmu
3.1 Né4jomcovia sii fyzickymi osobami, ktoré budi predmet nijmu uvedeny v ¢l IL ods. 2.1 vyuZivat len na byvanie,
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5.1
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5.5

5.6

v #iadnom pripade nie na vykonaAvanie podnikatefskej ¢innoti. Podnijomca 2 aosoby, ktoré Zijd snim Zijn
v spoloénej domédcnosti, majii pravo popri predmete néjmu uZivat aj spolotné priestory a zariadenie bytového domu.
Z4roveii maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v stivislosti uZivanim predmetu zmluvy poskytuji.
Podnéjomca 1 touto zmluvou prenechiva za odplatu Podndjomcovi 2 nehnutelnosti Specifikované v &.IL , bod. 2.1
tejto zmluvy za ngjomné uvedené v €. V. tejto zmluvy.
Predmet podndjmu sa Podndjomcovi 2 odovzdava do uZivania vstave spbsobilom na riadne uZivanie, ide
o podnajem novej bytovej jednotky. T
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e Podndjomea 2 nie je opravneny pofas doby trvania tejto zmiuvy uzatvorit Ziadnu
podnijomni zmluvu s trefou osobou ani previest vlastnicke pravo predmetu najmu na ngjomcu.
Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelnii sicast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznamj pofet ludi Zijicich
s Podngjomcom 2 v predmete ndjmu. V pripade, Ze d6jde k zvy$eniy, alebo zniZeniu poétu osdb Zijacich s ndjomcom
v predmete najmu, mé Podnajomea 2 povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podla vy3sie uvedeného sii: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok stdu, sobasny list,
umriny list.
Clénok IV.
Doba podndfjmu

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze podnajom je dohodnuty na dobu uréiti a to s idinnostou od 15.09.2017 do 31.08.2018.
5
Clanok V. !
Nijomné a spisob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli, e vyka rotného podnajomného je 2 234,40 Eur (slovom dvetisicdvestotridsatStyri eur
Styridsat centov), &o teda ¢ini viSku mesaéného nédjmu na 186,20 Eur (slovom jednostoosemdesiatdest eur dvadsat
centov), poéntic 01.10.2017, priéom prvym rokom nijmu je obdobie od 15.09.2017 do 31.08.2018. V tejto cene nie si
zahrnuté naklady na slufby_spojené s uZivanim predmetu ngjmu (voda, plyn, energia spoloénych priestorov).
Dodévku elektrickej energie si musi Podnajomea 2 zabezpedif na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze tak neurobi do
30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany Podnéajomcu 1, Na mesiac
september 2017 sa plati alikvond &ast z mesacnej sumy nijmu.
Podngjomnik sa zavizuje platif zalohy za spotrebu energii vo vyske 42,17 Eur/mesiac (slovom: Styridsatdva eur
sedenmmdst centov/mesiac).
Zélohové platby za spotrebu energii budd podnéjomnikovi 2 Podndjomeom 1 vyadtované raz rotne, pripadne
fastejiie — podla vlastnej Givahy Podndjomcu 1 - na zaklade skutoénych faktir prisluSnych dodéavatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyadtovacej faktiiry od dodavatela médii. Pripadny preplatok bude
nasledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo dfia obdrZania preplatku od dodéavatela médii, vrateny
Podnéjomnikovi 1 na udet & SK52 0200 0000 0009 1752 8122;  Pripadny nedoplatok na energiach bude
Podnajomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podnajomnikovi, najneskér.véak do 7 dnf po dorudeni vyuétovania za
predchadzajici rok, resp. predchadzajtice/relevantné zuftovacie obdabie.
Uhrada za predmet nijmu a za sluzby spojené s uZivanim predmetu podndjmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktiir bud bankovym prevodom na éet Podnajomcu 1 uvedeny v predlhavi tejto zmluvy,
priom variabilnym symbolom bude rodné &slo Podndjomcu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce ato kazdy
mesiac vopred, najneskor do 20-teho dia prisluiného mesiaca,
Zmluvné strany prehlasujd, Ze ku din podpisania tejto zmluvy Podnajomea 2 zloZil k rukam Podnédjomeu 1 finanémi
tiastku vo vyske 1 032,- Bur (slovom jedentisictridsatdva Eur) ako finanénu zébezpeku. Tato finandna zabezpeka
slG%i na zabezpedenie platenia nijomného ako aj sluZieb suvisicacich suZivanim predmetu podnajmu (jeho
prisludgnstva — poplatkov z omeskania), a neposkodzovania predmetu podndjmu ako ani prisluenstva, spoloénych
¢astiach a zariadeniach bytovéha domu.
Podnajomca 2 je povinny tito finanéni zdbezpeku udrZiavat v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, Ze ddjde k éerpaniu podla €. 5.3, musi Podnajomea 2 do 15 dnf od éerpania doplnit titto zdbezpeku do
plnej vyéky, tj. 1 032,- Eur (slovom jedentisictridsatdva Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondeni
podnéjomného vztahu a vyrovnani vietkych zévizkov Podndjomcu 2 vodi Podnajomceovi 1'vracia Podnéjomeovi 2.
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57 Podnajomea 1 je opravneny jednostranngm prepisom-rozhodnutim zmenit vysku njomného.

Clinok VI.
Prdva a povinnosti

6.1 Podnajomca 1 odovzda predmet ngjmu Podnéjomcovi 2 v stave akom stoji a leZi.
6.2 Prava a povinnosti Podnajomcu 1:

a) Podnijomca 1 je povinny odovzdat Podndjomcovi 2 predmet podndjmu v, stave spdsobilom na dohodnuté
uZfvanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrZzovat sa v predmete zmluvy, najneskér dha 01.09.2017. O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici
opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najorncme# stavu energii.
Prenajimatel je povinny pofas trvania najmu zabezpelit ndjomcovi nerudené uZivanie predmetu ndjmu a
umoznit mu do neho nepretrzity pristup (t.j. 24 hodin kaZdy def),

b) Podnijomca 2 je povinny udriiavaf predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté u;zwame a na vlastné
ndklady zabezpedovat jeho opravy atudribu vratane drobmych oprav a beinej udrzby (pokla] naklady v
jednotlivom pripade nepres1a]mu 30,- €).

d) Podnijomca 1 je opravneny vstapit do predmetu zmluvy len po predchadzajicej dohode s Podngjomcom 2, V
ptipade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ oprévneny vstipit do predmetu zmluvy na
nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tato skutoénost bez zbytoéného odkladu
oznamit najomcovi,

e) Podnijomca 1 je povinny pisomne informovat néjomcu o planovanych stavebnych resp. inych précach, ktoré
médzu ovplyvnit u¥ivanie predmetu zmluvy, a to aspori tri 3 tyZdne pred ich planovangm zacatim,

6.3 Podnijomca 1 nezodpoveda za stratu, znilenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria na}omcowna kioré
boli umiestnené, alebo ponechané v predmete ndjmu.
64 Préavaa povinnosti Podnajomcu 2 :

a) Podndjomca 2 je povinny uZivaf predmet zmluvy v silade s dohodnutym fidelom ndjmu tak, aby nedochadzalo
k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na vlastné naklady odstranit vietky
fkody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osdb, ktoré sa s jeho vedomim
zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Podndjomca 2 je povinny bez zbytotného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprav a tidrzby predmetu
néjmu, ktoré ma zabezpedif ndjomea, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni polrebné price nevykond, ndjomca je opravneny ich vykonaf sdm alebo
zabezpedif ich vykonanie na ndklady prenajimatela,

c) pokial v dbsledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenmajimatela alebo
Podnajomca 1, resp. Podndjomeu vylidené, Podndjomca 2 nie je povinny platit nijomné a to za kazdy dei od
oznamenia potreby oprav alebo udrzby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoznost uzivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé porudenie povinnosti Podnajomca 1, resp.
Prenajimatela, '

d) Podndjomca 2 nie je oprdvneny vykonéavat stavebné tipravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajlicecho pisomného sthlasu prenajimatela, akékolvek iné zmeny na predmete najmu je ndjomca
opravneny vykonévat len s predchddzajicim pisomnym stihlasom prenajimatela. Naklady suvisiace so zmenou
predmetu najmu znada Podndjomca 2v plnej vyske bez moznosti ndrckovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukondeni najmu.

e} Podndjomea 2 nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho fast do uZivania daliej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

f) interiérové tipravy predmetu zmluvy, ktoré nevyZaduji stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zdkonov je Podndjomcea 2 opravneny vykonat sdm a na vlastné naklady. O tychto dpravach je
povinny Podnijomca 2 prenajimatela vopred informovat,

g) Podndjomca2 je povinny dodr¥iavat vieobecné a vetky v predmete zmluvy platné bezpecnostné, protipoZiarne
amajetkové predpisy,

h) Podnajomea 2 je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmbuvy ndjomcovi fisty, upratany a v
pdvodnom stave, s prihliadnutim na beiné opotrebenie, odovzdat vietky kltde, ktoré mal k dispozicii a podpisat
protokol o odovzdani predmetu nédjmu Podnéjomcovi 1, resp. doklad potvrdzujici inventarizaciu s datumom
totoZnym s ddtumom ukondenia samotnej zmluvy o najme bytovych priestorov., '
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Ukondenie ndjmu
7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tlito zmluvu mozno ukondit pisomnou dohodou zmluvnych stran.
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8.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukondit aj pisomnou vypovedou ake zo strany Podnéjomeu 1, tak
zo strany Podnajomcu 2 a to s 3 mesainou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomnd, riadne druhej strane
dorudend. Vypovedna lehota zadina plynit prvym diiom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorudend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych stran neprevezme vypoved/ dopojucent zésielku, vypbvedna lehota
zatne plynat dfiom vritenia postove] zasielky ako nedoruéitelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na
vypoved st zdakonné dovody podla ustanovenia §711 zdkona & 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik.

Za poruSenie povinnosti vyplyvajucich z predmetu zmluvy, ktoré maji za nasledok vypoved z p?dméjmu predmeiu
zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik sa pgvaZujit nasledovné
skutognosti: _
a) podnajomea 1 potrebuje byt pre seba, J

b) podndjomea 2 alebo ten, kto je élenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluenstvo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo ststavne naruguje pokojné byvanie ostatnych
podndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrZiava vieobecne
z&yizné nariadenia Obce Balofi a na ich nedodrZiavanie uZ bol u raz pisomne upozorneny,

¢) podnajomca 2 hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym, ze nezaplatil ndjomné
alebo thradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu za dlhii ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt

alebo jeho éast inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela, p

d) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZif tak, Ze byt nemoZno uzivat, aﬁebo ak
byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonivani nemoino byt alebo dom najmenej pocas Siestich
mesiacov uZivaf,

e) podnijomea 2 prestal spifiaf predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady uzivania bytu
vyplyvajtice z osobitného uréenia domu,

f) podnijomcea 2 vyuZiva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ti¢ely ako na byvanie,

glporugenie zdkazu fajéif v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol uZ rau Podnajomca 2
pisomne aj upozorneny.

Podndjomea 1 ma pravo okamzite odstupit od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukonéenia Zmluvy
o podnédjme bytov zo dria 31. 08, 2017 medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balofi.

Podndjomca 1 mbZe odstipit od zmluvy aj vtedy, ak Podndjomea 2 porusi svoju povinnost uvedenti v &l V. ods. 5.1
(posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratsej ako 15 dni odo
diia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanéni zébezpeku. Odstiapenim sa zmluva zruduje diiom dorudenia
odstipenia Podnajomcovi 2.

Podnéjomca 1 moédze od-zmluvy odstapit ak Podndjomea 2 napriek pisomnej vistrahe uZiva predmet zmluvy , alebo
jeho prislufenstvo, spoloné Casti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym spdsobom, Ze
Podnajomcovi 1 vznika Skoda, alebo mu hrozi znadné Skoda.

Ak Podndjomca 2 riadne a véas nevyprace byt a protokoldme ho neodovzda Podnajomeovi 1, je povinny zaplatit
Podnijomcovi 1 zmluvni pokutu za kazdy defl omeSkania vo vyske 10,- Eur. Prdvo Podndjomeu 1 na vydanie
bezddvodného obohatenia, alebo na nahradu $kody tym nie je dotknuta.

Clanok VIIL
Dorulovanie pisomnosti

Zmluvpé strany sa dohodli, Ze pisomné zasielka sa povazuje za dorudeny, ak ju adresét prevzal, ale tieZ v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedenu v tejto zmluve, resp. na infit poslednii znAmu adresy, ktorti druha
zmluvna strana pisomne ozndmila odosielatelovi ako novit kontakinti adresu. V pripade neprevzatia zasietky
adresdtom sa tato povaZuje za dorudenit diiom, ked' sa vratila odosielatelovi ako nedorucena, resp. nedoruditelna.
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Cléinok IX.
Ziverecné ustanovenia
9,1 Této zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podnajomeu 1 a jeden pre Podnéjomcu 2.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Podnajomca 2 destne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet ndjmu poznd a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave aj prebera.
Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a iéinnost zase diiom nasledu]ucnn po dni
zverejnenia na webovej stranke Podnéajomcu 1.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, viZne a bez omyly, nebola uzavretd v tiesni, za ndpadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak stithlasu podpisujt.

Podnéjomaca 2 berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podndjomného pomeru nemé nérok na bytgvisndhradu. Dalej
berie na vedomie, ¥e ak neudini zadost svojej povinnosti vyprataf byt, tto povinnosf bude vyrjitena exekatorom.
Trovy exekicie zndSa Podndjomca 2,

Podnéjomca 2 &estne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznémil s VZN Obce ﬁalon ¢ 2/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na Gizemi obce Balofi zo dila 07.04.2017 a bez vyhrad s nim stihlasi.

V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo netiéinné, takéatg neplatnost nemd za
nésledok absolttnu neplatnost celej zmluvy ako takej. Vtakom pripade maji zmluvné strany bez zbytoinych
prietahov povinnostnahradif takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, dia 06. 09. 2017 V Baloni, dna 06. 09, 2017

Podnajomeal: Podnéjomea?:

91 5/94{7%;/

Frigyes Matus — star(k.{sta obce Balofi / /




