Zmluva o podnajme bytovych priestorov
uzavretd v stilade s § 685 a nasl. a § 719 zdkona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik
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Clinok I
Zmluvné strany

Obec Baloil so sidlom: Obecny tirad, Balon 22,
1CO: 00305278, |
DIC: 2021002060
bankové spojenie: VUB banka, a.s.,
t IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122, f
WIFT: SUBASKBX
Statutarny organ: Frigyes Matus — staroﬂsta.

dalej ako, podndjomea 1*v prisludnom gramatickom
tvare : ”
a

Mairia Bognarova bytom Travnik 367,
nar. 15. 02. 1957
r.¢. 575215/0019,

dalej ako ,pedndjomea 2 alebo podndjomnik 2
v pristu$nom gramatickom tvare d

uzavreli dneného dha na zdklade uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Baloti zo dfia 08. 08.2017 Zmluvu
o podnajme bytovych priestorov:

Clénok II.
Predmet amluvy

Podnéjomea je podndjomeom bytového priestoru (vyphfvajiiceho zo Zmluvy o podndjme bytov zo diia 06. 09. 2017
medzi BALA rent, s.r.0. a Obcon Balofi) nachadzajiceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym tdradom Dunajské Streda, Katastralny odbor, okres: Dunajska Streda, obec Balof,
katastralne izemie: Balon,

r

Stavby

Stipisné &islo: 59, na parcele ¢.: 3057/ 20, 9 DOM. .
Byté. 1, 1p.v celkove] vymere 37,03 m2,

,dalej len ,predmet padnu]mu alebo , predmet zmluvy”.

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytmou plochou 29,83 m2 a prisluSenstva. PrisluSenstvo pozostava
z predsiene a kupelne. Celkovd podlahova plocha bytu je 37,03 m2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze v defi podpisania
tejto zmluvy vykona inventarizaciu vietkého hnutelného majetku nachddzajiiceho sa v priestoroch predmetu ngjmu
ako aj stavu elektriny, vody a plynu, Predmetna inventarizacia sa vystavi najneskér k datumu podpisania tejto
zmluvy. Zaroven sa v deil podpisania zmluvy a odovzdania predmetu podnajmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynska linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky sporak, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné ferpadlo s rekuperdtorom, 1 ks
VOdOl’I‘éEI‘ 1 ks merad tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el. rozvadzad, 6 ks
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5.6

Clénok IT1,

Udel podndjmu
Najomcovia sd fyzickymi osobami, ktoré budii predmet ndjmu uvedeny v . IL ods. 2.1 vyuZivat len na byvanie,
v fiadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej ¢innoti. Podndjomca 2 aosoby, ktoré Zijd snim Ziji
v spoloénej domacnosti, majd pravo popri predmete najmu uzivat aj spoloéné priestory a zariadenie bytového domu.
Zarovett maj pravo poZivat plnenia, ktoré sa v stivislosti uZivanim predmetu zmluvy poskytujd.
Podn&jomca 1 touto zmluvou prenechdva za odplatu Podndjomcovi 2 nehnutelnosti Specifikované v &1L, bod. 2.1
tejto zmluvy za ndgjomné uvedené v &l V. tejto zmluvy.
Predmet podndjmu sa Podndjomcovi 2 odovzdéva do uZivania vstave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podnéjom novej bytovej jednotky. Tog o
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca 2 nie je opravneny potas doby trvania tejto zmluv;} uzatvorit ziadnu
podnajomni Zmluvu s trefou osobou ani previest vlastnicke pravo predmetu najmu na najomcu.
Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnt stifast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam,jpodet ludi Zijacich
s Podndjomcom 2 v predmete najmu. V pripade, Ze djde k zvyeniu, alebo zniZeniu poétu osdb Zijlcich s najomeom
v predmete najmu, ma Podndjomca 2 povinnost o tejto skutoénosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatela.
Relevaninymi dokladmi podla vy3sie uvedeného si: osvedéeny doklad/rodny list, rozsudok sidu, sobasny list,
amriny list.

Clanok IV.
Doba podndjmu

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze podnijom je dohodnuty na dobu uréitd a to s u¢innostou od 01.10.2017 do 31.08.2018.
5
Clanok V. !

Ndjomné a spsob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka roéného podnajomného je 1 922,64 Eur (slovom jedentisicdvestodvadsatdva eur
Sestdesiatétyri centov), Zo teda &ni vySku mesadného najmu na 160,22 Eur (slovom jednostoosemdesiatdevil eur
Styridsatsedem centov), poénic 01.10.2017, priom prvym rokom najmu je obdobie od 01. 10.2017 do 31.08.2018. V
tejto cene mie st zahrnuté naklady na shi¥by spojené s uzivanim predmetu ndjmu (voda, plyn, energia spoloénych
priestorov). Dodavku elektrickej energie si musi Podnéjomca 2 zabezpetit na svoje vlastné ndklady. V pripade, Ze
tak neurobi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude dévod na okamZité odstipenie od zmluvy zo strany
Podnéjomcu 1.

Podnajomnik sa zavizuje platit zalohy za spotrebu energii vo vyske 38,87 Eut/mesiac (slovom: tridsatosem eur
osemdesiatsedem centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energii budt podnéjomnikovi 2 Podnajomcom 1 vytétované raz rofne, pripadne
tastejsie — podla vlastnej Gvahy Podndjomcu 1 - na ziklade skutofnych faktir prislusnych dodavatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vytdtovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny preplatok bude
nésledne bezodkladne, najneskér vdak do 7 dni odo diia obdriania preplatku od dodévatela médii, vrateny
Podnajomnikovi 1 na tdet & SK52 0200 0000 0009 1752 8122, Pripadny nedoplatok na energidch bude
Podnajomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podnajomnikovi, najneskdr véak do 7 dni po dorudeni vyGétovania za
predchadzajtici rok, resp. predchadzajuce/relevantné ziétovacie obdobie.

Uhrada za predmet nijmu a za sluiby spojené s uZivanim predmetu podnajmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktir bud bankovym prevodom na tidet Podndjomeu 1 uvedeny v zahlavi tejto zmluvy ,
pritom variabilnym symbolom bude rodné ¢islo Podndjomeu 2, alebo vhotovosti do pokladne obce ato kaZdy
mesiac vopred, najneskér do 20-teho diia prislugného mesiaca.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze ku diiu podpisania tejto zmluvy Podnajomcea 2 zloZil k rukdm Podndjomcu 1 finanénd
giastku vo vyske 888,- Eur (slovom osemstoosemdesiatosem Eur) ako finanénii zabezpeku. Této finanéna zabezpeka
slii na zabezpelenie platenia najomného ako aj sluieb sivisicacich suZivanim predmetu podndjmu (jeho
prislugenstva — poplatkov z omekania), a neposkodzovania predmetu podnéjmu ako ani prislugenstva, spoloénych
fastiach a zariadeniach bytového domu.

Podndjomea 2 je povinny tiito finanéni zébezpeku udrziavat v plnej vyske polas celej doby platnosti tejto zmluvy,
v pripade, ¥e déjde k ¢erpaniu podla &. 5.3, musi Podndjomca 2 do 15 dni od ferpania doplnit tito zabezpeku do
plnej vyiky, tj. 888, Eur (slovom osemstoosemdesiatosem Eur). Zabezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom
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ukonéeni - podndjomného vzfahu a vyrovnani vietkych zdvizkov Podndjomcu 2 voli Podndjomcovi 1 vracia
Podnéjomcovi 2. :
5.7 Podndjomca 1 je opravneny jednostrannym prepisom-rozhodnutim zmenif vyEku ndgjomného.

Clanok VI
Priva a povinnosti

6.1 Podndjomca 1 odovzdé predmet ndjmu Podnajomcovi 2 v stave akom stoji a lezi.
6.2 Pravaa povinnosti Podnéjomcu 1 : !

a) Podnijomca 1 je povinny odovzdat Podndjomcovi 2 predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, prazdny a bez osdb opravnenych zdrZovat sa v predmete zmluvy, najneskdr gres01.09.2017. O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisomny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujiici
opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad' a terminu ich odstrénenia ndjomcom a stavu energii.
Prenajimatel je povinny pofas trvania nijmu zabezpelit nijomcovi neruSené uZivanie predmetu ndjmu a
umoznif mu do neho nepretrZity pristup (tj. 24 hodin kaZdy detl), ’

b) Podnijomca 2 je povinny udrZiavaf predmet zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie a na vlastne
néklady zabezpetovat jeho opravy audribu vratane drobnych oprav a beZnej udriby (pokial ndklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

d) Podnijomca 1 je opravneny vstipit do predmetu zmluvy len po predchédzajicej dohode s Podnajomcom 2. V
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstipit do predmetu zmluvy na
nevyhnuine potrebny &as aj bez dohody s najomcom, je véak povinny tito skutoénost bez zbytodného odkladu
ozndmit najomeovi, '

€) Podndjomca 1 je povinny pisomne informovaf najomcu ¢ planovanych stavebnych resp. inych précady' ktoré
méu ovplyvnif u?ivanie predmetu zmluvy, a to aspoii tri 3 tyZdne pred ich planovanym zacatim,

63 Podndjomca 1 nezodpoveda za stratu, znifenie, alebo poskodenie hnutelnych vect, ktoré patria ndgjomcovi a ktoré
boli umiestnensd, alebo ponechané v predmete najmu.
64 Pravaa povinnosti Podnijomcu 2 :

a) Podndjomca 2 je povinny uZivat predmet zmluvy v siilade s dohodnutym tGéelom najmu tak, aby nedochddzalo
k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu. Ndjomea je povinny na viastné naklady odstranit vietky
Skody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim os8b, ktoré sa s jeho vedomim
zdrZovali v predmete zmluvy,

b) Podnijomca 2 je povinny bez zbytoiného odkladu oznamif prenajimatelovi potrebu oprav a Gdrzby predmetu
n&jmu, ktoré mé zabezpeit ndjomca, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné préce nevykond, ndjomca je oprévneny ich vykonat sim alebo
zabezpedit ich vykonanie na nédklady prenajimatela,

o) pokial v désledku vzniknutych zavad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prenajimatela alebo
Podnéjomca 1, resp. Podnajomeu vyltidené, Podnsjomea 2 nie je povinny platit najomné a to za kazdy deri od
ozndmenia potreby oprav alebo Gdrzby a# do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoZnost uZivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé poruSenie povinnosti Podnajomca 1, resp.
Prenajimatela, n

d) Podnijomeca 2 nie je opravneny vykonévat stavebné Gpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchidzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela, akékofvek iné zmeny na predmete najmu je ndjomca
opravneny vykonavaf len s predchédzajicim pisomnym sithlasom prenajimatela. Naklady sdvisiace so zmenou
predmetu najmu zns$a Podnajomca 2v plnej vy$ke bez moZnosti narokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukondeni najmu. )

e} Podnijomeca 2 nie je opravneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho fast do uZivania d'alej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela,

f) interiérové fipravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zakonov je Podndjomca 2 oprdvneny vykonat sam a na vlastné ndklady. O tychto apravéch je
povinny Podn4jomca 2 prenajimatefa vopred informovat,

g) Podnijomca2 je povinny dodriiavat veobecné a vietky v predmete zmluvy platné bezpeénosing, protipoZiame
a majetkové predpisy,

h) Podnijomea 2 je povinny po skonéeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy najomcovi Gsty, upratany a v
pévodnom stave, s prihliadnutim na be?né opotrebenie, odovzdat vietky klide, ktoré mal k dispozicii a podpisat
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protokol o odovzdani predmetu najmu Podnéjomeovi 1, resp. doklad potvrdzujlci inventarizaciu s ddtumom
totoznym s datumom ukonfenia samotnej zmluvy o nadjme bytovych priestorov.

Clanok VII.
Ukondéenie nijmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluvu mozno ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu moZno ukondit aj pisomnou vypovedou ako zo strany Podnajomeu 1, tak
zo strany Podndjomcu 2 a to s 3 mesadnou vypovednou lehotou. Vypoved musi byt pisomna, riadne druhej strane
dorufena. Vypovednd lehota zadina plynif prvym diiom nasledujiicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorudena. V pripade, Ze niektora zo zmluvnych sirén neprevezme vypoved/ doporudent: zasielku, vydpovedna lehota
zatne plynif dfiom vratenia postovej zasielky ako medoruditelnej. Zmluvné strany sa dOhOd(fl, ze dévodmi na
vypoved st zdkonné dévody podla ustanovenia §711 zakona <. 40/1964 Zb, Obdiansky zakonnik, /!

Za porudenie povinnosti vyplyvajticich z predmetu zmluvy, ktoré majit za nasledok vypoved z pednajmu predmetu
zmhuvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik sa pova¥ujG nasledovné

skutocnosti:
y

a) podndjomca 1 potrebuje byt pre seba,

b} podndjomca 2 alebo ten, kio je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poikodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolotné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sistavne naruSuje pokejné bjvanie ostatnych
podnajomeov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrZiava vSeobecne
zavizné nariadenia Obce Balodi a na ich nedodr#iavanie 12 bol uZ raz pisomne upozormeny,

) podnajomea 2 hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajace z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatil né;jomné
alebo thradu za plnenia poskytované s ufivanim bytu za dihsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho dast inému do podndjmu bez pisomného sithlasu prenajimatela,

d} je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZif tak, Ze byt nemoZno uZivat, alebo ak
byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani nemoZno byt alebo dom majmenej podas Siestich
mesiacov uzivat,

e) podnajomea 2 prestal spifiat predpoklady uivania bytu osobitného urdenia, alebo predpoklady uZivania bytu
vyplyvajiice z osobitného uréenia domu,

£} podnajomea 2 vyuZiva byt bez stthlasu prenajimatela na iné ti¢ely ako na byvanie,

g)porusenie zakazu fajéif v spoloénych priestoroch obytného domu a na toto porusenie bol u rau Podnajomea 2
pisomne aj upozorneny.

Podndjomca 1 ma pravo okamZite odstiipif od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukonlenia Zmluvy
o podnajme bytov zo diia 31. 08. 2017 medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balofi.

Podnajomea 1 mdZe odstipif od zmluvy aj vtedy, ak Podnijomea 2 porusi svoju povinnost uvedenti v €. V. ods. 5.1
(posledn4 veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratsej ako 15 dni odo
dria jeho dorudenia neZapIatl, alebo nedoplni finanéni zabezpeku. Odstipenim sa zmluva zruduje diiom dorudenia
odstiipenia Podnajomeovi 2,

Podnijomea 1 méZe od zmluvy odstipit ak Podndjomea 2 napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy , alebo
jeho prisludenstvo, spolotné &asti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym spdsobom, Ze
Podnajomcovi 1 vznika skoda, alebo mu hrozi znadnd Skoda.

Ak Podnéjomea 2 riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda Podnajomcovi 1, je povinny zaplatif
Podnéjomcovi 1 zmluvnt pokutu za kazdy defi omeSkania vo vyske 10~ Eur. Pravo Podndfomeu 1 na vydanie
bezdévodného cbohatenia, alebo na ndhradu $kody tym nie je dotknuta.

" Clénok VIIL
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomn4 zasielka sa povaZuje za dorudenty, ak ju adresat prevzal, ale tiez v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na inli poslednd znamu adresu, ktord druha
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zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novi kontakind adresu. V pripade neprevzatia zasielky
adresatom sa tato povazuje za dorudent dfiom, ked' sa vratila odosielaiefovi ako nedorudend, resp. nedoruditelna.

Clanok IX,
Ziveredné ustanovenin

91 Tato zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podrajomeu 1 a jeden pre Podnéjomeu 2.

9.2 Podnijomca 2 destne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu obozndmil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu ndjmu, Ze predmet najmu pozna a to vratane jeho vlastnosti a Ze predmet ndjmu v tomto stave aj prebera.

93 Zmluva.madoblida plamost podpisom oboma zmluvnymi stranami a dénnost zase dfiom ngsl'e‘iflujﬁcim po dni
zverejnenia na webovej stranke Podngjomeu 1. /

94 Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdZne a bez omylu, nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si preditali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu podpisufi.

95 Podnjomea 2 berie na vedomie, e v pripade zéniku podnijomného pomeru nema narok na bytovii ndhradu. Dalej
berie na vedomie, Ze ak neudini zadost svojej povinnosti vyprataf byt, tato povinnost bude vynatena exekatorom.
Trovy exekicie znasa Podnajomca 2.

9.6 Podnéjomca 2 festne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy cboznamil s VZN Obce Balofl & & 2/2017 o
niektorych podmienkach drZania psov na dzemi obee Balon zo dia 07.04.2017 a bez vyhrad s nim sihlasi.

9.7 V pripade, Ze sa preukaZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy si neplainé alebo netéinné, takito neplatnost nema za
nasledok absolitnu neplathost celej zmluvy ako takej. Vtakom pripade maji zmluvné strany bez zbytotnych
priefahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany tidel sledovany uzavretim zmluvy.

F:]
1

¥V Baloni, diia 25. 09, 2017 V Baloni, dfia 25. 09. 2017

Podnéjomceal: Podndjomca2:

|
Frigyes Matus — starosta obce Balof




