Zmluva o podnijme bytovych priestorov
uzavreta v salade s § 685 a nasl. a § 719 zdkona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik
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Clanok I,
Zmluoné strany
Obec Baloii so sidlom: Obecny trad, Balor 22,
1CO: 00305278, '

DIC: 2021002060

bankové spojenie: VUB barka, as.,, ‘
¢ IBAN: SK52 0200 0000 0009 1752 8122, £ W

WIFT: SUBASKBX /

Statutdrny orgén: Frigyes Matus — starosta.
!
dalej ako,podndjomeca 1"v prishudnom’ gramatickom

tvare ”

Hajnalka Biréova

dalej ako , podndjomca 2 alebo podndjomnik 2 )
v prisludnom gramatickom tvare s

uzavreli dnedného diia na zdklade uznesenia obecniého zastupitel'stva Obce Balon zo diia 08. 08.2017 Zmluvu
o podnéjme bytovych priestorov:

Clinok I.
Predmet zmluvy

Podnéjomca je podndjomcom bytového priestoru (vyplivajiceho zo Zmluvy o podndjme bytov zo diia 06. 09. 2017
medzi BALA rent, s.r.0. a Obcou Balon) nachadzajiceho sa na:

LV: 1067, vedeny Okresnym tradom Dunajska Streda, Katastrdlny odbor, okres: Dunajska Streda, obec Balon,
katastralne tizemie: Balon,

1

Stavby

Stipisné ¢islo: 59, na parcele &.: 3057/ 20, 9 DOM.

Byt & 2, Lp. v celkovej vymere 43,85 m2.

Adalej len ,, predimet podﬁéjmu”, alebo ,predmet zmlnoy”.

Predmet zmluvy pozostdva z2 izieb sobytmou plochou 29,36 m2 a prisluSenstva. PrisluSenstvo pozostiva
z predsiene a kiipelne. Celkova podiahové plocha bytu je 43,85 m2. Prenajimatel sa zavizuje, Ze v defi podpisania
tejto zmluvy vykona inventariziciu vietkého hnutelného majetku nachadzajiceho sa v priestoroch predmetu najmu
ako aj stavu elektriny, vody a plynu. Predmetnd inventarizacia sa vystavi najneskdr k datumu podpisania tejto
zmiuvy. Zaroveri sa v deil podpisania zmluvy a odovzdania predmetu podnajmu vyhotovi odovzdavaci protokol.

Vybavenie bytu tvori: 1 ks sprcha, 1 ks umyvadlo, 1 ks WC, 3 ks mieSacia batéria, 1 ks kuchynské linka, 1 ks
samostatne stojaci elektricky sporék, 1 ks digestor, 1 ks rekuperator, 1 ks tepelné ¢erpadlo s rekuperatorom, 1 ks
vodomer, 1 ks mera¢ tepla, 4 ks vykurovacie telesa s termostatickymi hlavicami, 1 ks bytovy el. rozvadza¢, 7 ks

svietidla.
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Clanok IIT.
el podnijmu
3.1 Néajomcovia su fyzickymi osobami, ktoré budii predmet ndjmu uvedeny v €. II. ods. 2.1 vyuZivaf len na byvanie,
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3.3

34

35

4.1
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5.5

5.6

v ¥iadnom pripade nie na vykonavanie podnikatelskej &innoti. Podndjomca 2 aosoby, ktoré Ziji snim Ziji
v spoloénej domécnosti, maji pravo popri predmete najmu uZivat aj spoloiné priestory a zariadenie bytového domu.
Zaroveri maji pravo poZivat plnenia, ktoré sa v suvislosti uZivanim predmetu zmluvy poskytuja.

Podnéjomca 1 touto zmluvou prenechdva za odplatu Podnajomcovi 2 nehnutelnosti Specifikovane v &1L, bod. 2.1
tejto zmluvy za najomné uvedené v ¢k V. tejto zmluvy.

Predmet podndjmu sa Podnajomcovi 2 odovzdiva do uZivania vstave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o podnajem novej bytove]j jednotky. | i
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomca 2 nie je oprivneny pofas doby trvania tejto zmlu\/g( uzatvorit Ziadnu
podnajomnd zmluvu s trefou osobou ani previest vlastnicke prévo predmetu ndjmu na najomeu.

Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelntt siast tejto zmluvy musi byt uvedeny zoznam, podet ludf Zfjiicich
s Podndjomcom 2 v predmete ndjmu. V pripade, Ze ddjde k zvy3eniu, alebo zniZeniu poctu oséb Zijucich s najormcom
v predmete nijmu, ma Podnajomca 2 povinnost o tejto skutonosti do 30 dni pisomne informovat prenajimatela.
Relevantnymi dokladmi podfa vyssie uvedeného sii: osvedfeny doklad/rodny list, rozsudok sidu, sobasny list,
umriny list.

Clanok IV.
Doba podnijru

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze podnajom je dohodnuty na dobu urditia a to s iéinnostou od 15.09.2017 do 31.08.2018.

5
Clinok V., 1

Nijomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka rofného podnajomného je 2 273,64 Eur (slovom dvetisicdvestosedemdesiattri
eur Sestdesiatétyri centov), do teda &ini vjku mesaéného ndjmu na 189,47 Eur (slovom jednostoosemdesiatdevit eur
Styridsatsedem centov), poénic 01.10.2017, priom prvym rokom néjmu je obdobie od 15.09.2017 do 31.08.2018. V
tejto cone nie sit zahrnuté néklady na sluby spojené s uZivanim predmetu najmu (voda, plyn, energia spoloénych
priestorov). Dodévku elektrickej energie si musi Podnajomca 2 zabezpecit na svoje vlastné naklady. V pripade, Ze
tak neurcbi do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy bude ddvod na okamiité odstiipenie od zmluvy zo strany
Podnéjomeu 1, Na mesiac september 2017 sa plati alikvotna ¢ast z mesanej sumy ndjmu.

Podnéjomnik sa zavizuje platif zdlohy za spotrebu energii vo vjike 42,62 Eur/mesiac (slovom: Styridsatdva eur
Zestdesiatdva centov/mesiac).

Zalohové platby za spotrebu energif budi podnijomnikovi 2 Podndjomcom 1 vyactované raz rolne, pripadne
tastejsie — podla vlastnej ivahy Podndjomcu 1 - na zéklade skutodnych faktur prislugnych dodévatelov, ato
spravidla 1 (slovom: jeden) mesiac po obdrzani vyictovacej faktiry od dodavatela médii. Pripadny preplatok bude
nasledne bezodkladne, najneskér viak do 7 dni odo dfia cbdrZania preplatku od dodévatela médii, vriteny
Podnajomnikovi 1 na Gdet & SK52 0200 0000 0009 1752 8122. Pripadny nedoplatok na energiach bude
Podnéjomnikom 2 bezodkladne uhradeny Podnijomnikovi, najneskér vak do 7 dni po dorudeni vyddtovania za
predchadzajici rok, resp. predchadzajiice/relevantné ztovacie obdobie.

Uhrada za predmet najmu a za sluzby spojené s wZivanim predmetu podnijmu sa bude realizovat bez
vystavovania a zasielania faktir bud’ bankovym prevodom na et Podndjomcu 1 uvedeny v zahlavi tejto zmlhuvy ,
pridom variabilnym symbolom bude rodné &slo Podndjomcu 2, alebo v hotovosti do pokladne obce ato kazdy
mesiac vopred, najneskér do 20-teho dfia prisluiného mesiaca. '

Zmluvné strany prehlasujt, Ze ku ditu podpisania tejto zmluvy Podnéjomca 2 zloZil k rukdm Podnajomeu 1 finanént
&astku vo vyske 1.050,- Eur (slovom jedentisicpéfdesiat Eur) ako finanéni zdbezpeku. Této finanénd zdbezpeka shizi
na zabezpetenie platenia najomného ako aj stuzieb stvisicacich s ufivanim predmetu podnajmu (jeho prislusenstva —
poplatkov z omegkania), aneposkodzovania predmetu podndjmu ako ani prisluSenstva, spolocnych dastiach a
zariadeniach bytového domu, '

Podnajomca 2 je povinny tfito finanénii zdbezpeku udrZiaval v plnej vyske pocas celej doby platnosti tejto zmiuvy,
v pripade, e déjde k derpaniu podla &l 5.3, musi Podndjomea 2 do 15 dni od erpania dopnit tito zdbezpeku do
plnej vyiky, tj. 1.050,- Eur (slovom jedentisicpdtdesiat Eur). Zdbezpeka, resp. jej zostatok sa po riadnom ukondeni
podnajoraného vztahu a vyrovnani vietkych zdvizkov Podnajomeu 2 vodi Podndjomeovi 1vracia Podndjomeovi 2.

i
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57 Podnajomca 1 je opravneny jednestrannym prepisom-rozhodnutim zmenit vyiku nijomného.

Clénok VI
Priva a povinnosti

6.1 Podnijomca 1 odovzda predmet nagjmu Podnajomeovi 2 v stave akom stoji a le#i.
62 Prava a povinnosti Podnéjomcu 1 :

a) Podnijomca 1 je povinny odovezdaf Podndjomcovi 2 predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uivanie, prazdny a bez o0s6b opravnenych zdriovat sa v predmete zmluvy, najneskdr dia 01.09.2017. O
odovzdani predmetu zmluvy sa vyhotovi pisommy protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, obsahujici
opis stavu predmetu zmluvy, vratane pripadnych zavad a terminu ich odstranenia najomicopn & stavu energii.
Prenajimatel’ je povinny pofas trvania najmu zabezpelit nijomcovi nerudené uZivanie predmetu nigjmu a
umoZnit mu do neho nepretrZity pristup (t.. 24 hodin kazdy ded),

b) Podnijomca 2 je povinny udrZiavat predmet zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuté ugivanie a na vlastné
néiklady zabezpefovat jeho opravy atudrzbu vratane drobnych oprdv a beZnej udrzby (pok1a] néklady v
jednotlivom pripade nepresiahnu 30,- €).

d) Podndjomca 1 je opravneny vstipif do predmetu zmluvy len po predchadzajiicej dohode s Podna]omcom 2V
pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel opravneny vstdpit do predmetu zmluvy na
nevyhnutne potrebny Zas aj bez dohody s ndjomcom, je viak povinny tito skutotnost bez zbytotného odkladu

oznamit najomcovi,
e) Podndjomea 1 je povihny pisomne informovat néjomcu o planovanych stavebnych resp. inych pracach, ktoré
mézu ovplyvnit uZivanie predmetu zmluvy, a to aspofi tri 3 tyZdne pred ich planovanym zacatim,
6.3 Podndjomca 1 nezodpoveda za stratu, znidenie, alebo poskodenie hnutelnych veci, ktoré patria ndjomcovi 2 ktoré
boli umiestnené, alebo ponechané v predmete najmu. )
6.4 Préavaa povinnosti Podnajomcu 2 :

a) Podndjomea 2 je povinny uzivaf predmet zmluvy v stilade s dohodnutfm fdelom ndjmu tak, aby nedochadzalo
k jeho poskodzovanitt a neprimeranému opotrebovaniu. Njomea je povinny na vlastné naklady odstranit vietky
gkody na predmete zmluvy, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim osob, ktoré sa s jeho vedomim
zdrzovali v predmete zmluvy,

b) Podnéjomca 2 je povinny bez zbytoiného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav a idrzby predmetu
najmu, ktoré ma zabezpefif najomea, a umoZnit mu vykonanie vietkych potrebnych préac. Pokial prenajimatel v
primeranej lehote po ozndmeni potrebné price nevykond, ndjomca je opravneny ich vykonat sam alebo
zabezpetit ich vykonanie na néklady prenajimatela,

¢) pokial v dosledku vzniknutych zdvad bude uZivanie predmetu zmluvy zo strany prena]xmatela alebo
Podnéjomcea 1, resp. Podndjomcu vyliéené, Podnidjomca 2 nie je povinny platitf ndgjomné a to za kazdy defi od
oznAmenia potreby oprdv alebo (drZby az do vykonania potrebnych prac. Pokial uvedend nemoZnost uZivat
predmet zmluvy bude viac ako 15 dni, povaZuje sa uvedené za hrubé poruenie povinnosti Podnajomea 1, resp.
Prenajimatela,

d) Podndjomca 2 nie je opravneny vykonaval stavebné tpravy alebo iné zmeny na predmete zmluvy bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela, akékol'vek iné zmeny na predmete ndjmu je najomca
opravneny vykondavaf len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatefa. Naklady stvistace so zmenou
predmetu najmu znasa Podndjomca 2v plnej vyike bez moZnosti narokovania si ich od prenajimatela, a to ani po
ukondeni najmu.

e) Podndjomca 2 nie je oprdvneny prenechaf predmet zmluvy alebo jeho fast do uZivania dalSej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného sithlasu prenajimatela,

fy interiérové tpravy predmetu zmluvy, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia alebo ohlasovaciu povinnost v
zmysle platnych zdkonov je Podndjomea 2  opravneny vykonat sém a na vlastné ndklady. O tychto fipravach je
povinny Podndjomea 2 prenajimatela vopred informovat,

g) Podpdjomea?2 je povinny dodrZiavaf vieobeené a vietky v predmete zmluvy platné bezpec:nosme, protipoZiarne
a majetkové predpisy,

h) Podnéjomca 2 je povinny po skondeni trvania zmluvy odovzdat predmet zmluvy ndjomcovi isty, upratany a v
povodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vetky kltife, ktoré mal k dispozicii a podpfsat
protokol o odovzdan{ predmetu najmu Podnajomcovi 1, resp, doklad potvrdzujici inventarizaciu s datumom
totoZnym s ddtumom ukondenia samotnej zmluvy o najme bytovych priestorov. '
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Clanok VI,
Ukondenie nijmu
7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito zmluvu mozno ukonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran.

7.2

73

74

75

7.6

7.7

8.1

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu moZno ukondif aj plsomnou vypovedou ako zo strany Podnajomcu 1, tak
zo strany Podndjomcu 2 a to s 3 mesafnou vipovednou fehotou. Vypoved musi byt pisomn4, riadne druhej strane
dorudena. Vypovedna lehota zadina plyniit prvym diiom nasledujicom po dni v ktorom bola druhej strane
dorudend. V pripade, Ze niektord zo zmluvnych strén neprevezme vypoved/ doporuent zasielku, vypovedna lehota
zane plyniit dfiom vratenia poStovej zésielky ako nedoruditelnej. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodmi na
vypoved st zakonné dévody podla ustanovenia §711 zakona €. 40/1964 Zb. Obdiansky zédkonnik.

Za porusgnie povinnosti vyplyvajicich z predmetu zmluvy, ktoré majt za nasledok vypoved 2z podrdjmu predmetu
zmluvy v nadviznosti na § 711 ods. 1 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik sa povazuji nasledovné
skutoénosti:

a) podnajomca 1 potrebuje byt pre seba, ,f

b) podndjomea 2 alebo ten, kto je clenom jeho domdacenosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusensivo,
spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostainych
podndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruSuje dobré mravy v dome, hlavne ale nedodrfiava vieobecne
zavdzné nariadenia Obce Balom a na ich nedodrZiavanie uZ bol uZ raz pisomne upozomeny,

c) podnajomca 2 hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze nezhplal:il najomné
alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dthsi das ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt
alebo jeho ¢ast inému do podnijmu bez pisomného sthlasu prenajimatela, ;
d) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZif tak, Ze byt nemoZno uZivat, afebo ak
byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebe dom najmenej podas Siestich
mesiacov uZivat,

e) podnajomea 2 prestal spiiiaf predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia, alebo predpoklady utivania bytu
vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

£} podnajomca 2 vyuZiva byt bez sithlasu prenajimatela na iné uéely ako na byvanie,

glporudenie zakazu fajéit v speleénych priestoroch obymého domu a na toto porudenie bol uz rau Podndjomea 2
pisomne aj upozorneny.

Podnijomca 1 ma pravo okamzite odstapif od tejto zmluvy iba v pripade akéhokolvek ukonfenia Zmluvy
o podnijme bytov zo dria 31. 08. 2017 medzi BALA rent, 5.r.0. a Obcou Balofi.

Podnéjomea 1 mdZe odstipit od Zmluvy aj viedy, ak Podnijomcea 2 porudi svoju povinnost uvedend v &. V. ods. 5.1
(posledna veta), ods. 5.3 a 5.4 tejto zmluvy, ak napriek pisomnému upozorneniu v lehote nie kratSej ako 15 dni odo
dia jeho dorudenia nezaplati, alebo nedoplni finanéni zdbezpeku. Odstiipenim sa zmluva zruduje diom dorudenia
odstipenia Podnajomcovi 2.

Podnéjomea 1 méze od zmluvy odstiipif ak Podnéjomca 2 napriek pisomnej vystrahe uziva predmet zmluvy , alebo
jeho prisludenstvo, spoloiné dasti zariadenia bytového domu, alebo ak trpi uZivanie vecu takym spdsobom, Ze
Podnajomcovi 1 vznikd Skoda, alebo mu hrozi znaéna $koda.

Ak Podndjomca 2 riadne a véas nevyprace byt a protokolarne ho neodovzda Podnadjomceovi 1, je povinny zaplatif
Podnajomcovi 1 zmluvnia pokutu za kaZdy deni omeskania vo vyske 10,- Eur. Pravo Podndjomcu 1 na vydanie
bezdévodného obohatenia, alebo na ndhradu 8kody tym nie je dotknuta,

Clanok VIIL
Dorudovanie pisomnosti

Zmluvng strany sa dohodli, Ze pisomna zdsielka sa povaZuje za dorudent, ak ju adresat prevzal, ale tieZ v pripade, ak
ju neprevzal, hoci bola zasland na adresu uvedent v tejto zmluve, resp. na inil posledni znamu adresu, ktord druha
zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako novil kontakinit adresu. V pripade neprevzatia zésielky
adresatom sa tato povaZuje za dorucemit ditom, ked sa vrétila odosielatelovi ako nedorudena, resp. nedoruditelna.
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Clénok IX.
Zivereéné ustanovenia
9.1 Tito zmluva sa vyhotovuje vo 2 rovnopisoch, z ktorych jeden je Podnajomeu 1 a jeden pre Podnajomcu 2.

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7

Podnijomca 2 estne prehlasuje, Ze sa so stavom predmetu oboznamil, okrem iného aj obhliadkou na mieste
predmetu n&jmu, Ze predmet najmu pozn a to vratane jeho viastnosti a Ze predmet néjmu v tomto stave aj prebera.
Zmluva nadobtida platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a ti¢innost zase diiom nasledujicim po dni
zverejnenia na webovej strinke Podnéjomen 1. , ’

Zmluvné strany vyhlasujt, e zmluvu uzavreli slobodne, viZne abez omylu, nebola uzavreté v tiesni, za népadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si prefitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu podpisuj.

Podnéjemca 2 berie na vedomie, Ze v pripade zéniku podnajomného pomeru nemd narok na b tow( nahradu. Dalej
berie na vedomie, ¥e ak neudini zadost svojej povinnosti vypratat byt, tto povinnost bude vyniitena exekitorom.
Trovy exekicie zna$a Podnajomca 2. _

Podnajomca 2 Zestne prehlasuje, Ze sa pri podpisani tejto zmluvy oboznamil s VZN Obcej Balofi &. & 2/2017 o
niektorych podmienkach driania psov na tizemi obce Balofi zo dfia 07.04.2017 a bez vyhrad s nim sthlasi.

V pripade, Ze sa preukéZe, niektoré ustanovania tejto zmluvy st neplatné alebo ned¢inne, takato neplatnost nemad za
nésledok absolitnu neplatnost celej zmluvy ako takej. V takom pripade majit zmluvné strany bez zbytodnych
prietahov povinnostnahradit takého ustanovenia novym tak, aby bol zachovany ticel sledovany uzavretim zmluvy.

V Baloni, diia 06, 09. 2017 V Baloni, diia 06. 09, 2017

Podnéjomeal: Podndjomea2:

5 \ /SA':QW,('

\ N
Frigyes Matus — starosta obce Balofi
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