KUPNA ZMLUVA

uzatvorena podla § 588 a nasl. ust. zikona ¢. 40/1964 Zb.
(Ob¢iansky zakonnik) v platnom zneni
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami

Predavajuci: Obec Balon
ICO: 00305278
so sidlom: 930 08 Balon 22
zast.: JUDr. Kristian Tovarys, starosta
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a. s.
IBAN: SK04 5600 0000 0038 4705 6003
(d’alej len ako ,,predavajici)

a
Kupujuca: Csilla Szalayova, rod.
nar. ,T. C.
trvale bytom
obcianka

(d’alej len ako ,,.kupujtica*)

(predévajuci a kupujuca d’alej spolu len ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet prevodu

Predavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti vedenej Okresnym tradom Dunajské
Streda, katastralny odbor, na LV ¢. 389, v obci Balon, v katastralnom uzemi Balon, ako
pozemok: parcela €. 3042/50, orna poda, vo vymere 806 m2, ktord parcela je parcelou registra
,C“ evidovanou na katastralnej mape, pricom velkost' spoluvlastnickeho podielu
predavajuceho ¢ini 1/1 v pomere k celku.

Nehnutel'nost” Specifikovana vyssie je d’alej uvedena ako ,,predmet prevodu®.
Clanok II.

Predavajuci touto kupnou zmluvou predava kupujucej do jej vylucného vlastnictva svoju
nehnutelnost’” Specifikovani v ¢lanku 1. tejto zmluvy ako predmet prevodu, a zavidzuje sa
previest na kupujucu svoje vlastnicke pravo ktejto nehnutelnosti, a kupujica tato
nehnutel'nost’ kupuje od predavajuceho do svojho vyluéného vlastnictva a zavidzuje sa zaplatit’
predavajucemu kupnu cenu uvedent v ¢lanku III. tejto zmluvy.



Clanok III.

Medzi zmluvnymi stranami bola dojednand kupna cena za predmet prevodu vo vyske
28 210,00 EUR (slovom: dvadsatosemtisicdvestodesat’ eur), ktord kapna cena bola
vypocitana ako sucin vymery predmetu prevodu a sumy 35,00 EUR za 1 m2.

Kupujtica sa zavézuje zaplatit’ dojednanti kiipnu cenu najneskor do 30 kalendarnych dni odo
dia podpisania tejto zmluvy a to bankovym prevodom na ucet predavajiceho. Za deni thrady
kapnej ceny sa povazuje den pripisania celkového financného obnosu dojednanej kiipnej ceny
na ucet predavajiceho.

Clanok IV.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ by kupujica chcela nehnutelnost’” uvedent v ¢lanku 1.
tejto zmluvy ako predmet prevodu akymkolvek sposobom previest na tretiu osobu/tretie
osoby, tak kupujuca je povinnd ponuknut’ ju na predaj najprv predavajlicemu ato za taku
kapnu cenu, za ktora predmet prevodu podla tejto zmluvy nadobudla od predavajuceho.
Ponuka musi byt’ pisomna. Takto vymedzené pravo predavajiceho zmluvné strany nedohodli
ako vecné pravo a preto nie je ani predmetom vkladu do katastra nehnutelnosti. Zmluvné
strany sa dohodli, ze pokial’ kupujtica porusi tento svoj zavézok, tak predavajiuci ma narok na
uhradu zmluvnej pokuty vo vyske urcenej nizsie v odseku 4/ tohto ¢lanku, najmenej vSak vo
vyske 2500 EUR.

Kupujtca sa zavézuje, ze najneskor do 31.12.2028 zahdji na predmete prevodu vystavbu
vlastnej stavby — rodinného domu a realizuje aspon jej zaklady podla pravoplatného
stavebného povolenia vydaného prislusSnym stavebnym tradom. Kupujuca sa tiez zavizuje, ze
najneskor do 31.12.2031 si zaobstara (t. j. bude nim disponovat) k stavbe uvedenej
v predchéadzajucej vete pravoplatné kolaudacné rozhodnutie. Kupujica sa d’alej zavizuje, ze
najneskor do 60 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia (vid’
v predchéadzajucej vete) prihlasi seba ako aj d’alSich ¢lenov svojej domécnosti na trvaly pobyt
na adresu, ktora sa bude tykat' rodinného domu nachédzajiceho sa na predmete prevodu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ kupujica porusi niektory z uvedenych svojich zavazkov,
tak predavajuci ma narok na uhradu zmluvnej pokuty (osobitne, za kazdé jedno porusenie
zavizku) vo vyske urcenej nizSie v odseku 4/ tohto ¢lanku, najmenej vSak vo vyske 2500
EUR.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak kupujuca porusi niektory z vysSie uvedenych svojich
zéavazkov, tak preddvajici mé pravo jednostranne odstupit’ od tejto zmluvy so vSetkymi jeho
pravnymi nasledkami.

Vyska zmluvnej pokuty sa vypocita ako rozdiel medzi sumou urcenou znaleckym posudkom
znalca (vid’ zék. €. 382/2004 Z. z. v platnom zneni, pricom osobu znalca ur¢i predavajuci na
naklady kupujiceho) ako vSeobecnd hodnota predmetu prevodu (vid’. vyhl. ¢. 492/2004 Z. z.
v platnom zneni) v ase porusenia zaviazku kupujiceho, a sumou ktord bola dojednana ako
ktpna cena za predmet prevodu podla tejto zmluvy (vid’ ¢l. II1.).

N)



Dojednanie zmluvnej pokuty pre pripad poruSenia zaviazkov kupujucej uvedenych v tejto
zmluve a spdsob stanovenia jej vysky je dand skutocnost’ami, ze prevod predmetu podla tejto
zmluvy sa realizuje z dévodu hodného osobitného zretela, tymto prevodom sa snazi obec
dosiahnut’ svoj zdmer, aby mladi obyvatelia zotrvali v obci Balon, a aby si tu zalozili svoju
rodinu. Zamerom obce Balon teda nie je predaj predmetu prevodu subjektom na investicné
ucely, alebo sprostredkovatel'om ¢i developérom, ale jej cielom je, aby boli na iom v urcitom
casovom dohl'ade vybudované rodinné domy mladych obyvatel'ov obce, preto kupna cena
predmetu prevodu je nizSia, nez akd by mohla byt pri zohladneni existujucich trhovych
podmienok alebo pri spdsobe prevodu majetku obce priamym predajom ¢i obchodnou
verejnou sutazou (vid’ ¢l. 11 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom obce Balon).

Clanok V.

Zmluvné strany beri na vedomie skuto¢nost, ze zmluva je pre nich zadvidznd okamihom
podpisania a vlastnicke pravo nadobudne kupujuca k predmetu prevodu vkladom do katastra
nehnutelnosti na Okresnom urade Dunajska Streda, katastralny odbor.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok suvisiaci so zépisom vkladu vlastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti (100 EUR) ako aj alikvotnu Cast’ znaleckého posudku (200
EUR) uhradi kupujica v lehote a sposobom ako pri thrade kupnej ceny (d’alej len ,,naklady
spojené s prevodom®).

Navrh na vklad predlozi predavajici na Okresnom urade Dunajské Streda, katastralny odbor
po tom, ¢o obdrzal celu dojednanu sumu kipnej ceny vratane uhrady nakladov spojenych
s prevodom. Pokial kupujica nezaplati dojednani kupnu cenu v plnej vyske v stlade
s ¢lankom III. tejto zmluvy a/alebo neuhradi néklady spojené s prevodom v sulade s ods. 2/
tohto ¢lanku, tak predavajuci ma pravo jednostranne odstipit’ od tejto zmluvy so vSetkymi
jeho pravnymi nasledkami.

V zmysle § 42 ods. 3 zak. ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni podpis predavajiceho
ako obce v zastupeni starostu obce nemusi byt’ osvedceny.

Clanok VI.

Predavajaci vyhlasuje, ze na predmete tejto zmluvy neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremena ani
iné pravne povinnosti.

Kupujuca prehlasuje, ze dobre pozné stav predmetu prevodu, oboznamil sa s nim obhliadkou
na mieste samom a kupuje ho tak bez akychkol'vek vyhrad.

Prevod majetku obce podrla tejto zmluvy bol schvéaleny obecnym zastupitel'stvom Obce Balon
na svojom zasadnuti diia 17. 11. 2025 uznesenim ¢. 190/2025.
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Clanok VIL

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze tento pravny ukon je urobeny v predpisanej forme,
ucastnici st opravneni nakladat’ s nehnutelnostou, prejavy véle su dostatoéne urcité a
zrozumite'né, zmluvnad volnost a pravo nakladat s nehnutelnostou neboli obmedzené,
zmluva neodporuje zékonu, ani zdkon neobchadza a neprieci sa dobrym mravom.

Zmluvné strany dalej prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, svoje osobné a bankové udaje si prekontrolovali, ktoré skutocnosti potvrdzuju
vlastnoruénymi podpismi na tejto zmluve.

Tato zmluva bola vyhotovend v Styroch exemplaroch, zktorych dva exemplare budu
predlozené Okresnému tiradu Dunajska Streda, katastralny odbor, za u¢elom povolenia vkladu
do katastra, a kazda zo zmluvnych stran si obdrzi jedno jej vyhotovenie.

Kupujtci tymto poveri predavajiceho s vykonanim relevantnych pravnych tkonov v zaujme
odstranenia eventualnych chyb v pisani alebo pocitani alebo inych zrejmych nespravnosti,
ktoré by boli vytknuté zo strany Okresného uradu Dunajska Streda, katastralny odbor, v ramci
konania o povoleni vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podl'a tejto zmluvy a
to na zaklade osobitného rozhodnutia o preruseni konania.

V Baloni, dna

Predavajuci: Kupujuci:

JUDr. Kristian Tovary$ Csilla Szalayova
starosta obce



